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A. MEMORIA INFORMATIVA

A.1. Objeto de la modificacién

La aprobacion de la Ley 3/2019, de 18 de febrero, de la Generalitat, de servicios sociales
inclusivos de la Comunitat Valenciana supuso un hito en la consolidaciéon de los servicios
sociales como la cuarta pata del estado del bienestar, declarandolos de interés general para la
Comunitat Valenciana y un «servicio publico esencial» del que se derivan prestaciones
indispensables reconocidas como derechos subjetivos para garantizar unas condiciones de
vida dignas a todas las personas.

En este sentido, el Sistema Publico Valenciano de Servicios Sociales debe dotarse de
infraestructuras publicas que le aseguren la capacidad de proveer de estas plazas mediante
una estructura, funcional y territorialmente integrada y desplegada en el conjunto de los
departamentos de servicios sociales, para garantizar la articulaciéon del territorio, la proximidad
a las personas y la vertiente comunitaria.

A tal fin la Conselleria de Bien estar social esta llevando a cabo el primer Plan de
Infraestructuras en servicios sociales denominado Plan Convivint en el ambito de la Comunidad
Valenciana, para dar respuesta al déficit estructural que arrastra la Comunidad Valenciana. El
Plan pretende ser un documento de planificaciéon dinamico, que se adapte a las necesidades
sociales que vayan surgiendo, y sujeto a un sistema de evaluacién de politicas publicas y
rendicidon de cuentas que responda a los mas altos niveles de transparencia y ética publica.

Dentro de las actuaciones previstas en la linea de Nuevas infraestructuras para
personas mayores, en el Departamento 17 Marina Baixa, ha sido incluida la necesidad de un
Centro de dia en el Municipio de Altea.

Con el fin de poder disponer del mencionado equipamiento, se ha buscado en el Municipio
suelo que reuna las mejores condiciones en cuanto a localizacién y caracteristicas fisicas para
poder ubicar el nuevo Centro de dia de mayores dependientes. Se plantea como localizacién
idonea para la implantacion de esta instalacion, una parcela con fachada directa a una de las
principales arterias del municipio como es la Calle Benidorm. Dicho suelo se encuentra incluido
en el Sector RS-8 Bellas Artes, junto a la Universidad y en la actualidad pertenece a la red
secundaria de dotaciones siendo su uso el de aparcamiento. Por lo tanto se hace preciso
proceder a modificar el documento de ordenacién pormenorizada para habilitar el uso
asistencial que permita albergar la nueva dotacién.

Por ello y siendo apremiante resolver de manera urgente las necesidades de este tipo de
dotacién en el Municipio y posibilitar las actuaciones previstas en el Plan Convivint, se modifica
la ordenacién pormenorizada del Plan Parcial del Sector RS-8 Bellas Artes, para la generacion
de una parcela dotacional asistencial que permita la implantacién de un Centro de Dia de
Mayores dependientes, consiguiendo con ello dotar al municipio de un servicio de uso publico
que mejore la vida a la poblacion. La modificacion afecta Unicamente a la red secundaria
de dotaciones publicas ya que se propone un cambio de destino a uso asistencial de
parte de la parcela dotacional destina a aparcamiento denominada AV-1.
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A.2. Antecedentes de Planeamiento

En la actualidad el planeamiento de orden estructural que regula las determinaciones del
Sector RS-8 Bellas Artes es la Homologacién sectorial Modificativa del Sector RS-8 Bellas
Artes RS Bellas Artes, aprobada por el Conseller de Obras Publicas, Urbanismo y Transporte el
20 de noviembre de 2002.

El planeamiento de desarrollo que definié la Ordenaciéon pormenorizada del Sector RS-8
fue el Plan Parcial aprobado por acuerdo plenario de 27 de noviembre de 2003 y publicada su
aprobacion y Normas Urbanisticas en el BOP de 17 de febrero de 2004.

En Junio del afio 2008, se procedié a la tramitacion de la primera Modificacién del Plan
Parcial (Modificacion n° 1 del PP Bellas artes RS-8) que fue aprobada definitivamente por
Acuerdo Plenario de 30 de Octubre de 2008 y publicada su aprobacion en BOP de 1 de
diciembre de 2008. El objeto de esta modificacion fue:

1.- La introduccién en la Zona RU de la tipologia de Bloque, con una distancia a
lindes de 3 metros,

2.- La adaptacion de la normativa para acoger la definicion de bloque exento del Plan
General

3.- La rectificacion de la rotonda del vial 9,

4.- La identificacion de las parcelas destinadas a VPP y

5.- La introduccién de la Zona A5 Conservacion de la Edificaciéon Tradicional.

En Marzo de 2011 se procedio a la tramitacién de la segunda Modificaciéon del Plan Parcial
(Modificacién n° 2 PP Bellas artes RS-8) que fue aprobada definitivamente por Acuerdo
Plenario del 31 de marzo de 2011 y publicada su aprobacion en BOP de 1 de agosto de 2011
n° 145.

El alcance de las modificaciones realizadas fue:

1.- Parte de la normativa del plan parcial, redactado en el afio 1998 y que incorporé
determinaciones vigentes en el momento de su redaccién, ha sido derogada por la
aparicion de nueva legislacion de rango estatal y autondmico. Para evitar
confusiones, conviene adaptar el texto. Paralelamente, en aras de una mejor
sistematica, los parametros urbanisticos de aplicacién para todas las zonas de
ordenacion se sintetizan en un unico cuadro, eliminando la dispersion normativa
existente en la actualidad.

2.- Diferencias entre el planeamiento aprobado y la realidad existente, reajuste de los
lindes de la parcela SEQ-Docente y de la ZV-5, ambas pertenecientes a la red
secundaria de dotaciones del Sector RS-8, manteniendo invariables las superficies
fijadas en el Plan Parcial.

3.- Error material en el Documento Refundido elaborado tras la modificacion del Plan
Parcial aprobada en diciembre de 2008, que afecta a la posibilidad de admitir el uso

3
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residencial multiple asociado a la tipologia de Bloque abierto.

4.- Tras la tramitacion del Proyecto de Reparcelacién se ha detectado un
problema en cuanto a la posibilidad de materializacién del aprovechamiento en la
Manzana 10 del Sector RS-8, como consecuencia de la afeccion derivada de la CV-
760, que obliga a dejar libre de edificacion una banda de paralela a la via de 18 mts.
Se propone por lo tanto, la adaptacion del planeamiento de manera que permita la
efectiva materializacion de los derechos. Al propio tiempo, se aborda la forma de
materializar la edificabilidad en las manzanas 6 y 7, que quedé sometida a la
necesidad de redactar Estudio de Detalle con caracter previo a su edificacion. Con el
proyecto de Reparcelacién aprobado se ha puesto de relieve la fragmentacion de la
propiedad en las manzanas, y ello dificulta todavia mas el deber de cumplir la
obligacién de elaborar el Estudio de Detalle, cuyo ambito minimo a de ser la
manzana, por imperativo legal.

La actual modificacion permite abordar el problema de la materializacién en
estas manzanas y con ello hace innecesaria la redaccién de Estudios de Detalle.

En paralelo, se genera la obligaciéon de formular Estudio de Detalle para el
desarrollo edificatorio de las manzanas 2 y 12, a fin de garantizar el cumplimiento de
los objetivos del plan, en cuanto a la integracion de las construcciones en el ambito
territorial a desarrollar.

5.- Se plantea modificar la parcela minima establecida para la Zona RAZ2,
pasando de 3.000 m2 a 2.500 m2.

En Agosto de 2012, se procedié a la tramitacién de la tercera Modificacién del Plan
Parcial, (Modificacién n® 3 PP Bellas artes RS-8) que fue aprobada definitivamente por
Acuerdo Plenario el 2 de agosto de 2012 y publicada su aprobacién en el BOP n°® 197 de 16 de
Octubre de 2012 en el DOCV de 17 de Octubre de 2012.

Con esta Modificacion de ordenacion pormenorizada se pretendié dar respuesta al
compromiso adquirido por el Ayuntamiento segun el Acuerdo de la Junta de Gobierno
Local de 24 de Enero de 2012. De acuerdo al mismo los objetivos de la modificacion eran:

1.- Modificar la localizacién de parte de la zona verde ZV-5 perteneciente a la red
secundaria de dotaciones, que en la actualidad se ubica en la zona inferior del Palau
Altea, junto a las escaleras de acceso centrales, para que manteniendo la continuidad
espacial pase a localizarse junto a la calle Benidorm.

2.- Modificar la parcela de uso de aparcamiento y la de uso dotacional docente en
cuanto a su forma Unicamente, manteniendo sus superficies.

3.- Establecer como uso compatible para la parcela de aparcamiento el de viario con el
fin de posibilitar el acceso a la parcela dotacional docente desde la calle Benidorm.
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Por lo tanto el estado de la ordenacién pormenorizada de inicio es la que figura en la
siguiente imagen y corresponde a la de la Modificacién n° 3.

CARRETERA LA NUCIA—

AV, BENIDORM

A.3. Estudio sobre las necesidades de superficie de la modificacién n° 4.

La superficie de suelo dotacional necesaria para albergar las nuevas instalaciones
destinadas a una Centro de dia para personas Mayores dependientes se ha estimado en 2.942
metros cuadradosde acuerdo con el Estudio de necesidades y superficies para la ejecucion de
un Centro de dia de Mayores dependientes.

Se pretende la realizacion de un espacio asistencial y estancial donde las personas
mayores dependientes disfruten de un lugar adaptado, amable y seguro. El estudio se ha
realizado para 60 usuarios.

Las instalaciones a realizar deberan de respetar lo establecido en la Orden de 4 de febrero
de 2005 de la Conselleria de Bienestar social, por la que se regula el régimen de autorizacion y
funcionamiento de los centros de servicios sociales especializados para la atencién a personas
mayores.

Se debera de contar con las siguientes superficies para asegurar su correcto
funcionamiento:

Area de acceso: 68,75 m2

Area de personal de servicio y administracién: 56,25 m2
Area de servicios de comedor: 287,50 m2

Area de mantenimiento y limpieza: 62,50 m2

Area de actividades: 437,50 m2

Area clinica y bienestar: 87,50 m2

Corredores y accesos: 481,25 m2

Areas exteriores: 867,75 m2
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En resumen se precisa de una superficie construida inicialmente de 1.481,25 m2 para la
edificacion cubierta; 343,75 m2 para su destino a terrazas y pasos cubiertos y 524 m2 para
patios y terrazas descubiertas.

La ratio de superficie por usuario del estudio realizado es de una superficie mayor de 20
M2 por usuario.

El programa previsto puede ser desarrollado en la parcela objeto de la presente
modificacion.

Se acompafia como Anexo al presente borrador de modificacion de ordenacién
pormenorizada el Estudio funcional realizado para la realizaciéon de un Centro de Dia para
personas Mayores dependientes.
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B. MEMORIA JUSTIFICATIVA

B.1. Alcance de la modificacién propuesta.

La presente modificacion afecta Unicamente a la ordenacién pormenorizada del Sector
RS-8 Bellas Artes, y en particular a la red secundaria de dotaciones publicas. Se pretende el
cambio de uso de una parte de la parcela destinada en la actualidad a aparcamiento AV-1
para destinarla a uso asistencial que permita albergar un Centro de Dia de Mayores
dependientes.

B.2. Justificacion de la Modificacion n° 4

B.2.1. Adecuacion a los requisitos legales

De acuerdo con el Decreto legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell de aprobacién
del Texto refundido de la LOTUP, en concreto con lo establecido en el Articulo 67 sobre las
modificaciones de planeamiento, apartado 7 que literalmente dice:

Tendra, en todo caso, la consideracion de modificacion de la ordenacién
pormenorizada de planeamiento, a los efectos de este texto refundido, el cambio de un uso
dotacional de la red primaria o secundaria de los previstos en el plan, por otro igualmente
dotacional publico, destinado a la misma o distinta administracién publica. Se precisara
informe de las administraciones publicas afectadas por la alteracion de dicho uso.

En el presente caso se realiza una modificacion de ordenacién pormenorizada que

opera en la red secundaria de dotaciones publicas, generando una nueva parcela para Uso
Asistencial, por lo tanto se adecua a los requisitos legales.

B.2.2. Caracteristicas ambientales del suelo

Tal y como se ha puesto de manifiesto, la clasificacion actual del suelo afectado es de
suelo urbanizable que cuenta con ordenacién pormenorizada y reparcelacion aprobadas.

Asi mismo, en la propuesta del plan general estructural de acuerdo con el documento de
evaluacion ambiental y territorial estratégica para los terrenos afectados por la presente
modificaciéon no se establece proteccién especial alguna.

En consecuencia y en la actualidad los terrenos no tienen afecciones ambientales, no
obstante se acomparia el Documento de evaluaciéon ambiental y territorial estratégica necesario
que valora en profundidad el alcance de la modificacion en cuanto a afecciones ambientales.

B.2.3. Clasificacién

La modificacion no altera la clasificacion del suelo. La parcela afectada se ubica en el
Sector RS-8 Bellas, suelo urbanizable.

VF Modificacion OP RS-8 BBAA. Parcela asistencial. Altea
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B.2.4. Zonificacion

El suelo afectado por la modificacion pertenece a la red secundaria de dotaciones del
sector RS-8 Bellas Artes. El uso dominante del sector RS-8 es Residencial.

El sector RS-8 Bellas Artes, en la Propuesta de Plan general estructural que ha sido
evaluada ambientalmente es considerado como Zona de nuevo desarrollo en ejecucion ZND-
RE-4 manteniendo todas las determinaciones aprobadas hasta el momento.

B.2.5. Parametros urbanisticos del ambito de la modificacién

El Sector objeto de ordenacion es el denominado RS-8 de suelo urbanizable en los
términos que aparecen en el expediente de homologacién modificativa. Este documento le
asigna un uso residencial, en vivienda unifamiliar y/o adosada, bloque-asilada, con fines
predominantemente de primera y segunda residencia, con las siguientes determinaciones.

o El uso predominante sera el residencial en nucleos.
o Eltipo de edificacion se establece en Bloque o vivienda aislada.

Los parametros del Sector RS-8 Bellas Artes vigentes son:

SUPERFICIE SECTOR 275.023,71|M2S
RED PRIMARIA 30.829,42|m2s
PARQUE URBANO 18.800,00
RONDA SUR 7.829,42
UNIVERSIDAD 4.200,00
Sup. Computable SC 244.194,29(M2S
PARAMETROS
EB 169.907,95|M2T
IEB 0,6958|M2T/M2S
ER 152.363,71|M2T
IER 0,62|M2T/M2S
ET 17.544,24|M2T
IET 0,0718|M2T/M2S
SD 159.828,76|M2S
EDG 0,9407 | M2s/M2t
SUELO LUCRATIVO 115.195,47|M2S

El nimero maximo de viviendas es de 1.220 por lo que A= 1.220/24,41 = 49,97 viv/Ha,

inferior al estandar legal maximo de 50 viv/Ha.

El indice de edificabilidad residencial es de 0,62 m2t/m2s por lo tanto inferior a 1 y la

densidad maxima prevista en el plan es de 50 viv/ha.

La red de dotaciones tanto de la red primaria como de la red secundaria del sector es:
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TIPO DESCRIPCION IDENTIFICACION SUPERFICIE TOTALES POR TIPO TOTALES
EQUIPAMIENTO DOCENTE PEQ P-QE 4.200,00 4.200,00 4.200,00
RED PRIMARIA PARQUE URBANO PQL P-VP 18.800,00 18.800,00 18.800,00
RED VIARIA PRV pP-CV 7.829,42 7.829,42 7.829,42
EQUIPAMIENTO CULTURAL SEQ-CULT S-QE 6.797,00 6.797,00
EQUIPAMIENTO DOCENTE SEQD 1 S-QE! 5121,00 25.249,00 32.046,00
SEQ-D 2 S-QE2 20.128,00
ZONA VERDE 1 2V1-SJL S-VJ 1 10.010,02
ZONA VERDE 2 Zv2-SJL S-VJ2 2.600,00
RED SECUNDARIA ZONA VERDE 3 2V3-SAL S-VA3 5.483,67 27.447,37 27.447,37
ZONA VERDE 4 ZV4-SJL S-\VJ4 2.635,80
ZONA VERDE 5 2V5-SJL S-VJ5 6.717,88
RED VIARIA RV cv 57.300,54 57.300,54
APARCAMIENTO SAV-1 S-CA-1 10.020,59 12.205.43 69.505,97
APARCAMIENTO SAV-2 S-CA-2 2.184,84
TOTALES 159.828,76 159.828,76

La modificacion afecta a la parcela de la red secundaria de dotaciones destinada a uso de
aparcamiento S-CA-1(AV-1), que se localiza junto a la Calle Benidorm, incluida en la manzana
destinada a dotaciones
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Detalle de ubicacién de parcela dotacional a modificar S-AV-1, Ordenacion previa a la modificacion.

Se disminuye la superficie dotacional S-AV-1 en 2.942,70 m2 para generar una nueva
parcela, también perteneciente a la red secundaria de dotaciones del Sector RS-8, y que se
destinara a Uso asistencial.

VF Modificacion OP RS-8 BBAA. Parcela asistencial. Altea
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De tal modo que se genera una nueva parcela denominada S-QS-ASIS destinada a uso
asistencial con una superficie de 2.942,70 metros cuadrados, y como consecuencia se modifica
la superficie de la parcela de uso de aparcamiento S-CA-1 que pasa a tener 5.303,67 m2 y se
genera una nueva parcela S-CA-3 también con uso de aparcamiento y con una superficie de
1.774,22 metros cuadrados localizada entra la S-QS-ASIS y la S-VJ5, con fachada a la Calle

Benidorm.
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Detalle de ubicacién de las nuevas parcelas dotacionales S-QS-ASIS y S-CA-3. Ordenacién de acuerdo con la modificacion.

La red

de dotaciones primaria y secundaria tras la modificacién de la ordenacién

pormenorizada queda asi:

TIPO DESCRIPCION IDENTIFICACION SUPERFICIE | TOTALES PORTIPO| TOTALES
EQUIPAMIENTO DOCENTE PEQ P-QE 4.200,00 4.200,00 4.200,00
RED PRIMARIA PARQUE URBANO PQL P-VP 18.800,00 18.800,00 18.800,00
RED VIARIA PRV P-CV 7.829,42 7.829,42 7.829,42
EQUIPAMIENTO CULTURAL SEQ-CULT S-QE 6.797,00 6.797,00
EQUIPAMIENTO DOCENTE SEQD 1 S-QEt 5.121,00 25.249,00
SEQ-D2 S-QE2 20.128,00 34.988,70
EQU'PA}':"S'FS'\_'FTE?\KS:Q'\I‘_'TAR'O' S-QS-ASIS 2.942,70 2.942,70
ZONA VERDE 1 ZV1-SJL S-VJ 1 10.010,02
ZONA VERDE 2 ZV2-SJL S-VJ 2 2.600,00
RED SECUNDARIA ZONA VERDE 3 ZV3-SAL S-VA3 5.483,67 27.447,37 27.447,37
ZONA VERDE 4 ZV4-SJL S-VJ 4 2.635,80
ZONA VERDE 5 ZV5-SJL S-VJ5 6.717,88
RED VIARIA RV cv 57.300,54 57.300,54
APARCAMIENTO SAV-1 S-CA-1 5.303,67 66.563.27
APARCAMIENTO SAV-3 S-CA-3 1.774,22 9.262,73
APARCAMIENTO SAV-2 S-CA-2 2.184,84
TOTALES 159.828,76 159.828,76

Esta modificacion no implica aumento de edificabilidad en el Sector RS-8 por lo tanto se
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mantienen el nimero de viviendas y la densidad establecida por la Homologacién aprobada, no
existiendo incrementos poblacionales.

La superficie total destinada a la red secundaria de dotaciones se mantiene invariable tras
la modificacién, siendo de 159.828,76 metros cuadrados.

B.2.6. Justificacion del calculo del estandar global de dotaciones publicas

La modificacién mantiene el equilibrio entre las dotaciones publicas y el aprovechamiento
lucrativo del planeamiento parcial vigente, cumpliendo en consecuencia con lo marcado el
articulo 67 del Texto refundido la LOTUP (DL 1/2021 de 18 de Junio) para las modificaciones
de planes, que establece:

3. Las nuevas soluciones propuestas deberan mantener el equilibrio del planeamiento
vigente entre las dotaciones publicas y el aprovechamiento lucrativo, suplementando, en su
caso, la red primaria y la red secundaria de dotaciones, de forma que cumplan con los criterios de
calidad, capacidad e idoneidad exigidos segun el anexo IV de este texto refundido, o disposicion
reglamentaria aprobada mediante Decreto del Consell que lo modifigue. No sera necesario
suplementar la supresion, total o parcial, de aquellos usos que, aun estando calificados por el
planeamiento vigente como equipamiento publico, el uso publico implantado en su dia no responda
hoy a la prestacion de servicios publicos. Las superficies destinadas a dichos usos no serén
computables para el calculo del estandar dotacional global.

Asimismo, la propuesta cumple con lo establecido en el Anexo IV, apartado lll, punto 8 del
Texto refundido de la LOTUP. En el punto 8 se contienen reglas de aplicacion de los
estandares urbanisticos exigidos a las modificaciones de los planes, y se establece como regla
general que la ordenacién modificada tiene un estandar dotacional global igual o superior al
de la ordenacion vigente, referidos al ambito de la modificacion.

El estdndar dotacional global (EDG), es el obtenido de la relacion entre la superficie de las
dotaciones publicas y la edificabilidad total, y expresado en metros cuadrados de suelo
dotacional por cada metro cuadrado de edificabilidad.

Para el Sector RS-8 el EDG del ambito en la situacion inicial es:

TIPO DESCRIPCION TOTALES
EQUIPAMIENTO DOCENTE 4.200,00
RED PRIMARIA PARQUE URBANO 18.800,00
RED VIARIA 7.829,42
EQUIPAMIENTO CULTURAL
EQUIPAMIENTO DOCENTE $2.046,00
ZONA VERDE 1
ZONA VERDE 2
RED SECUNDARIA ZONA VERDE 3 27.447,37
ZONA VERDE 4
ZONA VERDE 5
RED VIARIA
APARCAMIENTO 69.505,97
APARCAMIENTO
TOTALES 159.828,76
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La superficie de suelo dotacional es de 159.828,76 m2s.
La edificabilidad del Sector RS-8 es de 169.907,95 m2t
El estandar dotacional global del Sector RS-8 antes de la modificacion es:

EDG(inicial) = 159.828,76 m2s / 169.907,95 m2t = 0,9407 m2s/m2t

Tras realizar la modificacion realizada, el estandar dotacional global (EDG) del Sector
queda como sigue:

TIPO DESCRIPCION TOTALES
EQUIPAMIENTO DOCENTE 4.200,00

RED PRIMARIA PARQUE URBANO 18.800,00
RED VIARIA 7.829,42

EQUIPAMIENTO CULTURAL

EQUIPAMIENTO DOCENTE 34.988,70

EQUIPAMIENTO SANITARIO-
ASISTENCIAL

ZONA VERDE 1
ZONA VERDE 2
ZONA VERDE 3 27.447,37
ZONA VERDE 4
ZONA VERDE 5
RED VIARIA
APARCAMIENTO
APARCAMIENTO
APARCAMIENTO
TOTALES 159.828,76)

RED SECUNDARIA

66.563,27

La superficie de suelo dotacional tras la modificacion es de 159.828,76 m2s.
La edificabilidad del Sector RS-8 tras la modificacion es de 169.907,95 m2t

El estandar dotacional global resultante, tras la modificacion del Sector RS-8, es:
EDG (Modificacion) = 159.828,76 m2s / 169.907,95 m2t = 0,9407 m2s/m2t

Al mantenerse la superficie de la red de dotaciones y la edificabilidad maxima del Sector
RS-8 el estandar dotacional global no varia.

En consecuencia, el estandar dotacional global del &mbito tras la modificacién de la
ordenacién pormenorizada es igual al estdndar dotacional global del ambito actual, lo
que implica que con la modificacion mantiene el equilibrio entre las dotaciones publicas
y el aprovechamiento lucrativo.

B.2.7. Justificacion de la reserva de aparcamientos

Con independencia a que la modificacion de la ordenacién pormenorizada que se
proyecto cumpla con los requisitos establecidos para las modificaciones de planes en el
Decreto legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell de aprobacion del Texto refundido de la
LOTUP, se ha procedido a analizar la repercusion de la modificacién que se plantea en cuanto
a la disponibilidad del numero de plazas de aparcamiento.

Como consecuencia de la generaciéon de la nueva parcela dotacional destinada a uso
asistencial (S-QS-ASIS) se produce una reduccion de la superficie destinada a aparcamientos.
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El nimero de plazas destinadas a aparcamientos publicos anejos a la red viaria de
acuerdo con la vigente ordenacion pormenorizada es de 800 plazas, a la que hay que afadir
las plazas correspondientes a las parcelas con uso de aparcamiento que ascienden a 610
plazas. Lo que implica un total de 1.410 plazas de aparcamiento publico.

Distribuidas de acuerdo con el cuadro adjunto de la siguiente forma:

RESERVA DE APARCAMIENTOS PUBLICOS

En via publica 800 |plazas
Bateria 307 [plazas
Cordon 493 |plazas

En parcela especifica 610 |plazas
SAV-1 501 |plazas
SAV-2 109 |plazas

TOTAL 1.410 |PLAZAS

La modificacion propone la reduccion de la superficie de la SAV-1 siendo, por tanto, las
nuevas superficies de aparcamiento en parcela especifica:

TIPO DESCRIPCION IDENTIFICACION SUPERFICIE TOTALES POR TIPO
APARCAMIENTO SAV-1 S-CA-1 5.303,67
RED SECUNDARIA APARCAMIENTO SAV-3 S-CA-3 1.774,22 9.262,73
APARCAMIENTO SAV-2 S-CA-2 2.184,84

Por otro lado y en cumplimiento de las consideraciones incluidas en el informe ambiental
y territorial estratégico de la Modificacion del Plan parcial, en referencia a que se modificara la
disposicion en cordén de los aparcamientos asociados a la Calle Benidorm, se ha procedido a
la modificacion de la disposicion del aparcamiento comprobando que la secciéon de la via
admite este cambio. En consecuencia el numero de plazas de aparcamiento localizadas en la
red viaria aumenta al cambiar la disposicion en la Calle Benidorm, pasando de 800 plazas a
816 plazas en aparcamiento publico anejo a la red viaria.

La distribucién global de las plazas de aparcamiento publico quedaria de acuerdo con el
cuadro siguiente:

RESERVA DE APARCAMIENTOS
En via publica 817 |plazas
Bateria 369|plazas
Cordon 448|plazas
En parcela especifica
5.303,67 265|plazas
2.184,84 109 |plazas
1.774,22 89|plazas
TOTAL 1280(PLAZAS

De acuerdo con lo regulado en el punto 4, Reservas de suelo dotacional de la red
secundaria en uso dominante residencial del apartado Ill , Estandares funcionales y de calidad
de las dotaciones publicas del Anexo IV del Decreto legislativo 1/2021, de 18 de junio, del
Consell de aprobacién del Texto refundido de la LOTUP, la reserva de plazas de aparcamiento
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diferenciara entre plazas de aparcamiento privadas, situadas en el interior de las parcelas
privadas, y plazas de aparcamiento publicas, dispuestas en los viales publicos o en
zonas especificas de aparcamiento publico. Tanto las plazas de aparcamiento privadas
como las publicas podran estar situadas sobre o bajo rasante. Con caracter general se
reservara un minimo de 0,5 plazas de aparcamiento privadas por habitante y 0,25 plazas de
aparcamiento de uso publico por habitante, pudiendo minorar justificadamente dicha
reserva cuando la superficie correspondiente a esa disminucion se destine a actuaciones que
favorezcan una movilidad mas sostenible, una mayor superficie de infraestructuras verdes
urbanas o un uso publico mas inclusivo y coherente con la red de espacios comunes definida
en el anexo Xll de este texto refundido. En cualquier caso, entre los criterios que justifiquen la
reduccion de dicha reserva se debera garantizar que las necesidades de desplazamiento de la
poblaciéon afectada quedaran en cualquier caso satisfechas con otras alternativas de
aparcamiento para medios de transporte no motorizados o con transporte publico.

En el documento de homologacion que regula los parametros estructurales de la
ordenacion pormenorizada aprobada para el Sector RS-8 BBAA se fijo el nimero de habitantes
en 3.723,96 hab.

Se procede a realizar el calculo del nUmero de plazas de aparcamiento necesarias en el
ambito del sector bajo la hipotesis de que nos encontraramos disefiando “en origen” la
ordenacion pormenorizada de nuevo. Para realizar el calculo se ha tenido en cuenta tanto la
reserva necesaria por uso residencial como la necesaria por la superficie de techo destinada a
uso terciario que existe en el Sector RS-8.

RESERVA DE APARCAMIENTOS N°Minimo plazas
aparcamiento Anexo IV
HABITANTES RS-8 3_723,96 hab
Reserva publica (0,25*hab)
por uso residencial 931 |plazas 1.106
Reserva publica (1/100 m2t
terciario) 175 plazas

La modificacion realizada:

RESERVA DE APARCAMIENTOS
En via publica 817 |plazas
Bateria 369|plazas
Cordon 448|plazas
En parcela especifica
5.303,67 265|plazas
2.184,84 109 |plazas
1.774,22 89(plazas
TOTAL 1280(PLAZAS

Asi, el numero total de plazas de aparcamiento publicas tras realizar la modificacién
es de 1.280 plazas > 1.106 plazas que serian las requeridas como minimo de acuerdo
con las determinaciones del Anexo IV del Decreto legislativo 1/2021, de 18 de junio, del
Consell de aprobacién del Texto refundido de la LOTUP, quedando por tanto las plazas
de aparcamiento aun por encima de las requeridas, pese ala reduccion que se realiza.
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B.2.8. Justificacion de la suficiencia de recursos hidricos

La suficiencia de recursos hidricos se mantiene puesto que no se producen incrementos
poblacionales con la presente modificacion.

B.2.9. Justificacion cumplimiento de estandares de parques publicos y zonas verdes

En cuanto a la justificacién de los estandares de parques publicos y zonas verdes no es
necesaria puesto que la presente modificaciéon no plantea incrementos poblacionales ni afecta
a la parcelas dotacionales destinadas a zonas verdes y parque publicos que mantienen las
determinaciones de la ordenacion pormenorizada vigente.

B.2.10. Determinaciones para la edificabilidad a materializar en la parcela S-QS-ASIS de

nueva creacion y uso Asistencial

Condiciones de ordenacioén:

Las condiciones que se establecen para la nueva edificaciéon a realizar en la parcela
dotacional asistencial deben de ser regulados puesto que la normas del Plan parcial vigente no
establecen condiciones particulares para la edificacion en parcelas dotacionales.

Parametros de Edificabilidad en parcela Dotacional Asistencial.

Tipologia de Edificacién: Edificacion en bloque abierto (A).

Parcela Minima; 2.942,70 M2

Ocupacion maxima: Libre

Edificabilidad Maxima: Libre

Alturas permitidas: 1 planta, no obstante, si por necesidades del programa fuera necesario,
se podra elevar una segunda planta en un 50 % de la superficie de la edificacion y siempre y
cuando la solucién que se plantee asegure su integracion en el paisaje urbano.

Retranqueos: Se establecen 5 m al linde con la parcela dotacional educativa, el resto seran
libres.

Se debera justificar el cumplimiento de las determinaciones contenidas en el estudio de
Integracion Paisajistica que acompafa a la modificacién de ordenacidon pormenorizada.

B.2.11. Tramitacion administrativa de la Modificacion de la ordenacién pormenorizada del
Sector RS-8 Bellas Artes

De acuerdo con el contenido del articulo 45 del Decreto legislativo 1/2021, de 18 de junio,
del Consell de aprobacion del Texto refundido de la LOTUP, los planes que estan sujetos a
evaluacion ambiental y territorial estratégica simplificada se elaboraran siguiendo el
procedimiento establecido en los articulos 52 y 53 de la LOTUP.

La presente modificacion de planeamiento afecta Unicamente a la ordenacidn
pormenorizada del Sector RS-8 Bellas Artes. De acuerdo con el articulo 49 del Decreto
legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell de aprobacion del Texto refundido de la LOTUP,
el Organo ambiental en los instrumentos de planeamiento urbanistico que, en el desarrollo de
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planeamiento evaluado ambientalmente, afecten Unica y exclusivamente a la ordenacion
pormenorizada del suelo urbanizable definida en el presente texto refundido, sera el
Ayuntamiento.

En el presente caso, el Plan Parcial del Sector RS-8 Bellas Artes fue evaluado
ambientalmente con caracter previo a su aprobacion y la modificacion de la ordenacién
pormenorizada para la creacion de la nueva parcela dotacional asistencial ha sido evaluada
ambientalmente por la Comision Ambiental y Territorial de Altea, en sesion celebrada el dia 13
de mayo de 2022, siendo publicado el INFORME AMBIENTAL Y TERRITORIAL
ESTRATEGICO (IATE) en el Diario Oficial de la Generalitat Valenciana, nimero 9369, de fecha
27 de junio de 2022.

Durante la evaluacién ambiental fueron solicitados los siguientes informes ambientales,
con el resultado que se indica:

INFORMES SOLICITADOS | FECHA SOLICITUD | FECHA RECEPCION | FECHA EMISION | RESULTADO
Conselleria de Igualdad y Politicas Inclusivas 01/03/2022 07/03/2022 21/04/2022 FAVORABLE
Departamento municipal Servicios Sociales 28/02/2022 28/02/2022 08/03/2022 FAVORABLE
Departamento municipal Escena Urbana 28/02/2022 28/02/2022 09/05/2022 FAVORABLE
Departamento municipal Medio Ambiente 28/02/2022 28/02/2022 09/03/2022 FAVORABLE
Policia Local de Altea 28/02/2022 28/02/2022 14/03/2022 FAVORABLE

El resultado de dicha evaluacion ambiental que se contiene en el IATE es el siguiente:

“Emitir informe ambiental y territorial estratégico favorable, en el procedimiento
simplificado de evaluacion ambiental y territorial estratégica de la modificacién puntual de
ordenacion pormenorizada de parcela dotacional del Plan parcial sector RS-8 Bellas Artes para
crear parcela de uso asistencial, por considerar que la citada modificacién no presenta efectos
significativos adicionales negativos sobre el medio ambiente, debiéndose cumplir con las
determinaciones establecidas en el apartado 5° de las consideraciones.

Segun establece el articulo 53.7 del TRLOTUP, el IATE perdera su vigencia y cesara en la
produccion de los efectos que le son propios si, una vez publicado en el Diario Oficial de la
Generalitat Valenciana, no se hubiera procedido a la aprobacion de la modificacién en el plazo
maximo de cuatro afios desde su publicacién. En tal caso, el promotor tendra que iniciar
nuevamente el procedimiento de evaluaciéon ambiental y territorial estratégica simplificada de la
citada modificacion”.

Siendo las determinaciones establecidas en el apartado 5% de las consideraciones, las
siguientes:

1. Seria conveniente buscar alternativas para compensar la pérdida de aparcamientos.

2. Se debera tener en cuenta que la parcela objeto de la modificacién no dispone de
dotacion de suministro eléctrico, agua potable ni conexién al alcantarillado. El Plan
Parcial del Sector RS-8 Bellas Artes tampoco prevé esta dotacion por estar destinada a
uso aparcamiento. El proyecto deberd contener anejo de urbanizacion con este
extremo.

3. Se debera tener en cuenta en el futuro desarrollo de la urbanizacién exterior de la C/

Benidorm, la transicion y continuidad del itinerario peatonal de la calle, actualmente a
distinto nivel con el acceso peatonal a la universidad situado en el linde sur de la

16

Cad. Validacion: 7K47MDC4QKZFM2PFXZ7YDWHC4 | Verificacion: https://altea.sedelectronica.es/

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 17 de 142



DILIGENCIA: En sesién Plenaria de 24/11/2022, se acordé la aprobacién definitiva de la VF de la Modificacion N° 4

de la Ordenacion Pormenorizada del Sector RS-8 BBAA, del que forma parte el presente documento.
El Secretario accidental

* Ajuntament d'Altea

parcela, con la C/ Alcoy. La disposicion de aparcamientos en el frente de la parcela se
plantea en corddn cuando actualmente en toda la calle se encuentra en bateria.

4. El proyecto de obras y la aprobacion del mismo deberan contener todas las medidas
de integracion paisajistica y correctoras determinadas en el Apartado 52 de este
Informe.

5. Que el edificio que se proyecte sea eficiente energéticamente.

Por lo tanto, a la vista de las determinaciones indicadas, a excepcion de la primera que
supone una consigna para la Oficina de Planeamiento, en la que ya se trabaja mediante
nuevas dotaciones publicas (algunas pendientes de la aprobaciéon del Plan General
Estructural), el resto de determinaciones deberan ser tenidas en cuenta de la forma siguiente:

La version preliminar, tal y como indicaba el IATE sera remitida para informes de las
compafiias suministradoras de servicios durante su informacién publica.

El proyecto de obra de la futura edificacién que albergara la parcela, debera contar
con Anejo de Urbanizacion para dotarla de servicios, en el que se tendra en cuenta la
transicion y continuidad del itinerario peatonal de la calle, actualmente a distinto nivel
con el acceso peatonal a la Universidad situada en el linde sur de la parcela, con la C/
Alcoy. La disposicién de aparcamientos en el frente de la parcela se planteara en
bateria.

Tanto en el proyecto de obras, como en la licencia deberan contenerse todas las
determinaciones del Estudio de Integracién Paisajistica que se acompafia.

El edificio que se disefie debera ser eficiente energéticamente.

B.2.12. Modificacién normativa

En vista de lo anteriormente expuesto, los parametros urbanisticos y las condiciones de
desarrollo de dicha parcela Asistencial, tras la modificacion, supondra la incorporacion al Texto
Refundido de las Ordenanzas del Plan Parcial del Sector RS-8 Bellas Artes (Documento
aprobado definitivamente por Acuerdo Plenario, de fechas 31 de marzo de 2011 y 2 de agosto
de 2012) de las modificaciones siguientes:

1°- Se modifica el apartado B.2.- Aparcamiento del Documento Refundido de
Memoria Justificativa y Ordenanzas del Plan Parcial del Sector RS-8 Bellas Artes, con el
contenido siguiente:

Donde dice:

El n° de plazas de aparcamiento exigido por la LRAU coincidira con el nimero méximo de unidades de
edificacién estimadas en el Plan Parcial y que asciende a la cantidad de 1.357.

La localizacion de esta reserva se prevé integrada en la zona de suelo residencial.

Independientemente se reserva un numero de 800 plazas anejas a la red viaria.

Por lo tanto la reserva total de aparcamientos es de 1.736 plazas de aparcamiento de las cuales el 2 % se

1 Esta informacién inicial contenia determinados errores en cuanto a la reserva inicial de plazas de aparcamiento
en parcela privada residencial que debia de ser de 1220 plazas en lugar de 1357 plazas. Por lo tanto la reserva total de
plazas seria el sumatorio de la plazas privadas 1.220 mas las 800 publicas anejas a la red viaria lo que supone un total
de 2.020 plazas.
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DILIGENCIA: En sesién Plenaria de 24/11/2022, se acordé la aprobacién definitiva de la VF de la Modificacion N° 4

de la Ordenacion Pormenorizada del Sector RS-8 BBAA, del que forma parte el presente documento.

destinaran a minusvalidos y seran de dimensién 3,30*4,50.

Debe decir:

El Secretario accidental

El n° de plazas de aparcamiento exigido por la LRAU coincidira con el nimero maximo de unidades de
edificacion estimadas en el Plan Parcial y que asciende a la cantidad de 1.220. La localizacion de estas

plazas estaréa integrada en el suelo residencial y seran de titularidad privada.

En cuanto al n° de plazas de aparcamiento de caracter publico su distribucion es la siguiente:

RESERVA DE APARCAMIENTOS

En via publica 817|plazas
Bateria 369|plazas
Cordon 448|plazas
En parcela especifica
5.303,67 265|plazas
2.184,84 109|plazas
1.774,22 89|plazas
TOTAL 1280|PLAZAS

Por lo tanto la reserva total de aparcamientos publicos es de 1.280 plazas de aparcamiento de las cuales
el 2 % se destinardn a minusvalidos y seran de dimensién 3,30*4,50.
La reserva total de aparcamiento (publicos y privados) es de 2.500 plazas

2°- Se modifica el Cuadro de Fases constructivas del Documento Refundido de
Memoria Justificativa y Ordenanzas del Plan Parcial del Sector RS-8 Bellas Artes, por el

siguiente:
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FASE A
USso PARCELA SUP SUP CESION SUP RES
P. EQ EDUCATIVO PEQ 4.200,00 4.200,00
S-EQ-DOCENTE SQE-1 5.121,00 5.121,00
SQE-2 20.128,00 20.128,00
S-EQ-CULTURAL SQE 6.797,00 6.797,00
S-QS-ASISTENCIAL SQS-ASIS 2.942,70 2.942,70
S-AV(APARCAMIENTO) S-CA 1 5.303,67 5.303,67
S-CA 3 1.774,22 1.774,22
RESIDEN 1 9.602,15 9.602,15
RESIDEN 2 5.749,66 5.749,66
RESIDEN 3 2.888,27 2.888,27
RESIDEN 4 5.633,27 5.633,27
RESIDEN 5 5.898,70 5.898,70
T.HOTELERO T-HOT 6.343,59 6.343,59
T-COMERCIAL T-COM 4.125,10 4.125,10
S-JL ZONA VERDE S-VJ 2 2.600,00 2.600,00
S-AL ZONA VERDE S-VA 3 5.483,67 5.483,67
S-JL ZONA VERDE S-VJ 4 1.898,16 1.898,16
S-JL ZONA VERDE S-VJ 5 7.455,52 7.455,52
S-RV VIARIO cv 27.351,31 27.351,31
TOTAL FASE A 131.295,99 91.055,25 40.240,74
FASE B
USoO PARCELA SUP SUP CESION SUP RES
RESIDEN 6 9.675,53 9.675,53
RESIDEN 7 25.590,07 25.590,07
S-JL ZONA VERDE S-VJ 1 10.010,02 10.010,02
S-RV VIARIO cv 14.391,71 14.391,71
TOTAL FASE B 59.667,33 24.401,73 35.265,60
FASE C
USso PARCELA SuP SUP CESION SUP RES
RESIDEN 8 6.943,28 6.943,28
RESIDEN 9 6.626,25 6.626,25
RESIDEN 10 8.742,59 8.742,59 —
RESIDEN 11 4.346,06 4.346,06 —_—
RESIDEN 12 10.296,13 10.296,13 E—
RESIDEN 13 2.734,82 2.734,82 =
PQL PARQUE P-QE 18.800,00 18.800,00 — ER
S-RV VIARIO cV 23.386,43 23.386,43 = ¥
S-AV(APARCAMIENTO) S-CA2 2.184,84 2.184,84 — gf
TOTAL FASE C 84.060,40 44.371,27 39.689,13 —— &=
I O O
——
TOTAL SUP. CESION AP.LUCRATIVO —
FASE A 131.295,99 91.055,25 40.240,74 — §§
FASE B 59.667,33 24.401,73 35.265,60 — i3
FASE C 84.060,40 44.371,27 39.689,13 — §3
SUMA 275.023,72 159.828,25 115.195,47 — ;:; 8
— - E
CESIONES VERDE EQIP VIAL TOTAL — g;‘;i
FASE A 17.437,35 39.188,70 34.429,20 91.055,25 — 2%
FASE B 10.010,02 14.391,71 24.401,73 =3
FASE C 18.800,00 25.571,27 44.371,27 ——— ég
TOTAL 46.247,37 39.188,70 74.392,18 159.828,25 =z
PRIMARIA 18.800,00 4.200,00 7.829,42 30.829,42 — 3
SECUNDARIA 27.447,37 34.988,70 66.562,76 128.998,83 — gg
— o
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3°.- Se crea en las Ordenanzas del Sector RS-8 Bellas Artes, un nuevo Articulo 9 bis
Red secundaria, con el contenido siguiente:

TIPO DESCRIPCION TDENTIFICACION SUPERFICIE TOTALES POR TIPO ] TOTALES
EQUIPAMIENTO CULTURAL SEQ-CULT S-QE 6.797,00 6.797,00
EQUIPAMIENTO DOCENTE SEQD1 SQE 5.121,00 25.249,00
SEQ-D 2 S-QE2 20.128,00 34.988,70
EQU'PAA"S'FS'\_'FTE%CS;Q’\"_'TAR'O' s-Qs 2.942,70 2.942,70
ZONA VERDE 1 ZV1-SJL S-VJ1 10.010,02
ZONA VERDE 2 Zv2-SJL SVJ2 2.600,00
RED SECUNDARIA ZONA VERDE 3 ZV3-SAL S-VA3 5.483,67 27.447,37 27.447,37
ZONA VERDE 4 ZV4-SJL S-VJ 4 2.635,80
ZONA VERDE 5 ZV5-SJL S-VJ 5 6.717,88
RED VIARIA RV cv 57.300,54 57.300,54
APARCAMIENTO SAV-1 S-CA-1 5.303,67 66.563.27
APARCAMIENTO SAV-3 S-CA-3 1.774,22 9.262,73
APARCAMIENTO SAV-2 S-CA-2 2.184,84

TOTALES

159.828,76

159.828,76

4°- Se modifica el articulo 32 Uso Publico, de las Ordenanzas del Sector RS-8 Bellas
Artes, anadiendo a los usos enunciados el uso “asistencial”.

5°.- Se modifica el Articulo 34.2 de las Ordenanzas del Sector RS-8 Bellas Artes,
guedando como sigue:

Donde dice:

2 Los usos pormenorizados que pueden tener cabida dentro de la denominacion genérica de
equipamientos son:

Educativo-Cultural (ED): Centros Docentes, bibliotecas, museos y otros servicios de

finalidad

Deportivo-Recreativo (RD): recintos cerrados, cubiertos o descubiertos, para la practica del

deporte.

Asistencial (TD): servicios sanitarios y los de asistencia y bienestar social.
Adminsitrativo-Institucional  (AD): Sedes institucionales 'y dependencias administrativas,
judiciales, militares y otras analogas.

Debe decir:

anéloga

2. Los usos pormenorizados que pueden tener cabida dentro de la denominacion genérica de
equipamientos son:
Educativo-Cultural (QE): Centros Docentes, bibliotecas, museos y otros servicios de analoga

finalidad

Deportivo-Recreativo (QD): recintos cerrados, cubiertos o descubiertos, para la practica del

deporte.

Asistencial (QS): servicios sanitarios (QS-SAN) y los de asistencia y bienestar social (QS-ASIS)
Administrativo-Institucional (QA): Sedes institucionales y dependencias administrativas,
judiciales, militares y otras analogas.

6°.- Se incorpora al articulo 34 del Sector RS-8 Bellas Artes un nuevo apartado 3 con
los parametros urbanisticos y condiciones de desarrollo de la nueva parcela dotacional
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Asistencial (SQS-ASIS):
“Parametros de Edificabilidad en parcela Dotacional Asistencial.

Tipologia de Edificacién: Edificacion en bloque abierto (A).

Parcela Minima: 2.942,70 M2

Ocupacion maxima: Libre

Edificabilidad Maxima: Libre

Alturas permitidas: 1 planta, no obstante, si por necesidades del programa fuera necesario,
se podra elevar una segunda planta en un 50 % de la superficie de la edificacion y siempre y
cuando la solucion que se plantee asegure su integracién en el paisaje urbano.

Retranqueos: Se establecen 5 m al linde con la parcela dotacional educativa, el resto seran
libres.

Condicionantes de desarrollo de la futura edificacion derivados del IATE:

- El proyecto de obra de la futura edificacion que albergara la parcela, debera contar
con Anejo de Urbanizacién para dotarla de servicios, en el que se tendra en cuenta la
transicion y continuidad del itinerario peatonal de la calle, actualmente a distinto nivel
con el acceso peatonal a la Universidad situada en el linde sur de la parcela, con la C/
Alcoy. La disposicién de aparcamientos en el frente de la parcela se planteara en
bateria.

- Tanto en el proyecto de obras, como en la licencia deberan contenerse todas las
determinaciones del Estudio de Integracion Paisajistica que se acompana.

- El edificio que se disefie debera ser eficiente energéticamente. “

En Altea, Noviembre de 2022

Estefania Martinez Martinez-Jefa de Servicio ~ Ana M 2 Beltri Izquierdo-Arquitecta Municipal
de Urbanismo y Medio Ambiente Firmado electrénicamente
Firmado electrénicamente
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Excmo. Ayuntamiento de Altea
Plaza de José Maria Planelles - 03590 Altea (Alicante)
Tel: 96 584 13 00

www.altea.es

Entrega del ESTUDIO DE INTEGRACION PAISAJISTICA PARA LA MODIFICACION DEL
PLAN PARCIAL BELLAS ARTES SR-8 DE ALTEA (ALICANTE), contratado por el Excmo.
Ayuntamiento de Altea a COTA AMBIENTAL, S.L.P., consultora en ordenaciéon del
territorio y medio ambiente.

Altea, julio 2022

74218142V Firmado digitalmente
por 74218142V

ANTON IO ANTONIO PRIETO (R:
PRIETO (R: ¢ 00712

B03922234) 20:50:18 +02'00'

Fdo.: Antonio Prieto Cerdan
Gedgrafo Col. 0540
Director Técnico de Cota Ambiental, S.LP
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1.- INTRODUCCION.

El derecho a disfrutar de un medio ambiente adecuado para el desarrollo de la
persona, el deber de conservarlo y la racional utilizaciéon de los recursos naturales, junto
a la necesaria armonizacién del crecimiento econémico equilibrado para la mejora de las
condiciones de bienestar y calidad de vida son principios rectores de la politica social y
econdmica, recogidos en la Constituciéon espafola, que constituyen un presupuesto
basico en la ordenacion del territorio y deben regir la actuacion de los poderes publicos
en esta materia.

La creciente degradacién del medio ambiente, que ha obligado a tener en cuenta
los aspectos ambientales en la totalidad del territorio y no sélo en unas escasas areas
protegidas por su caracter excepcional, ha hecho que las consideraciones paisajisticas
pasen también a ser tenidas en cuenta de una forma més general, como parte integrante
del medio cotidiano de los ciudadanos y, por tanto, como elemento decisivo de su
calidad de vida. La aparicion del turismo, fendmeno ampliamente ligado al disfrute de los
valores escénicos, como una de las actividades econdmicas de mayor importancia en
nuestro tiempo, convierte al paisaje en un recurso natural de primer orden.

Por todo ello, la consideracién explicita del paisaje como recurso natural que debe
ser convenientemente protegido de acciones degradantes aparece ampliamente recogida
en la legislacion ambiental hasta ahora desarrollada. Por otro lado, en el afo 2000, el
Consejo de Europa, elaboré un acuerdo entre Estados que planteaba abiertamente el
derecho al paisaje. Esta nueva exigencia profundiza una de las ideas mas rapidamente
difundidas durante las Ultimas décadas del siglo XX, la aspiraciéon a vivir en un medio
digno y saludable. EI Convenio Europeo del Paisaje, puesta a la firma entre los Estados
miembros del Consejo el 20 de octubre de 2000 en Florencia, establece las lineas y
define paisaje como “cualquier parte del territorio tal como es percibida por las
poblaciones, cuyo cardcter resulta de la accion de factores naturales y/o humanos y de
sus interrelaciones”. Este Convenio fue ratificado por el Gobierno de Espana el 26 de
noviembre de 2007, entrando de forma efectiva en vigor el 1 de marzo de 2008 dentro
del ordenamiento juridico espafol.

Por su parte, la Comunitat Valenciana se adelanté a esta ratificaciéon estatal,
considerando que el paisaje constituye un patrimonio comun de todos los ciudadanos y
un elemento fundamental de su calidad de vida, a través de la aprobacién de la Ley
4/2004, de 30 de junio, de Ordenacion del Territorio y Proteccion del Paisaje, que
establecia medidas para el control de la repercusién que sobre el paisaje tiene cualquier
actividad con incidencia territorial. Se exigia, de este modo, a los instrumentos de
ordenacion territorial y urbanistica estudios especificos de paisaje y se potencia la
politica en esta materia asignandole las funciones de coordinacién, analisis, diagndstico
y divulgacién, desarrollando la normativa especifica mediante el Decreto 7120/2006, de
711 de agosto, del Consell, por el que se aprueba el Reglamento de Paisaje de la
Comunitat Valenciana.
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Tras diez anos de experiencia en la materia, la Generalitat Valenciana aprobé la
Ley 5/2014, de 25 de julio, de Ordenaciéon del Territorio, Urbanismo y Paisaje de la
Comunitat Valenciana (en adelante LOTUP), con la que se produce la reordenacion de
los fundamentos juridicos en estas materias, quedando derogadas de forma especifica
seis leyes y dos decretos reglamentarios, modificAndose también otras disposiciones
legales y reglamentarias. Ley que, tras varias modificaciones en los anos siguientes a su
entrada en vigor, ha sido refundida en el Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del
Consell de aprobacién del texto refundido de la Ley de ordenaciéon del territorio,
urbanismo y paisaje.

El Titulo | del texto refundido de la LOTUP se refiere a la infraestructura verde, el
paisaje y la ocupacion racional del territorio, detalldndose la definicién, objetivos e
instrumentos del paisaje en el Capitulo Il. El presente estudio de integracién paisajistica
se redacta en cumplimiento del articulo 6.4.b, donde se establece, entre los
instrumentos de paisaje, que “...los estudios de integracion paisajistica, que valoran los
efectos sobre el caracter y la percepciéon del paisaje de planes no sometidos a
evaluacién ambiental y territorial estratégica, asi como de proyectos y actuaciones con
incidencia en el paisaje y establecen medidas para evitar o mitigar los posibles efectos
negativos, conforme al anexo Il...” del texto refundido de la LOTUP. De este modo, el
paisaje actla como un criterio condicionante de los nuevos crecimientos urbanos y la
implantacion de las infraestructuras, de tal manera que los planes que prevean el
crecimiento urbano y los planes y proyectos de infraestructuras contendran un estudio
sobre la incidencia de la actuacién en el paisaje.

Este estudio de integracién paisajistica se redacta en virtud de lo dispuesto en el

articulo 6.4.b) del texto refundido de la LOTUP, en cuyo Anexo Il se especifica el
contenido del estudio de integracién paisajistica.
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2.- DESCRIPCION DE LA ACTUACION.

La presente modificacion afecta Unicamente a la ordenacién pormenorizada del
Sector RS-8 Bellas Artes, cuyo uso dominante es el residencial, pero la propuesta afecta
a la red secundaria de dotaciones publicas, ya que pretende la creacién de una nueva
parcela con destino a uso Asistencial para la implantacién de un Centro de Dia de
Mayores dependientes. En la Propuesta de Plan General Estructural que ha sido evaluada
ambientalmente, este sector es considerado como Zona de nuevo desarrollo en
ejecucion ZND-RE-4, manteniendo todas las determinaciones aprobadas hasta el
momento, con tipologias de vivienda unifamiliar y/o adosada, bloque-aislada, con fines
predominantemente de primera y segunda residencia, con las siguientes
determinaciones. La modificacion que se pretende afecta a la parcela de la red
secundaria de dotaciones destinada a uso de aparcamiento S-CA-1 (AV-1) que se
localiza junto a la Avenida de Benidorm, incluida en la manzana destinada a dotaciones.

SEQ 1-DOCENTE

Detalle de ubicacién de parcela dotacional a modificar S-AV-1, Ordenaciéon previa a la modificacién.
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Se propone una disminucidon de su superficie en 2.942,70 m2 para generar una
nueva parcela, también perteneciente a la red secundaria de dotaciones del Sector RS-8,
y que se destinard a Uso asistencial.

De tal modo que se genera una nueva parcela denominada S-QS-ASIS destinada
a uso asistencial con una superficie de 2.942,70 m2 y, como consecuencia, se modifica
la superficie de la parcela de uso de aparcamiento S-CA-1 que pasa a tener 5.303,67
m2; y se genera una nueva parcela S-CA-3, también con uso de aparcamiento, y con
una superficie de 1.774,22 m2 localizada entra la S-QS-ASIS y la S-VJ5, con fachada a
la Avenida Benidorm.
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Detalle de ubicacién de las nuevas parcelas dotacionales S-QS y S-CA-3.
Ordenacion de acuerdo con la modificacion.

La modificacion mantiene el equilibrio entre las dotaciones publicas y el
aprovechamiento lucrativo de planeamiento parcial vigente, cumpliendo con lo marcado
en la legislacion vigente.
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El estandar dotacional global (EDG), es el obtenido de la relacién entre la
superficie de las dotaciones publicas y la edificabilidad total, y expresado en metros
cuadrados de suelo dotacional por cada metro cuadrado de edificabilidad.

Asi, para el Sector RS-8 el EDG del ambito en la situacién inicial es:

TIPO DESCRIPCION TOTALES
EQUIPAMIENTO DOCENTE 4.200,00

RED PRIMARIA PARQUE URBANO 18.800,00
RED VIARIA 7.829,42

EQUIPAMIENTO CULTURAL

32.046,00
EQUIPAMIENTO DOCENTE

ZONA VERDE 1
ZONA VERDE 2
RED SECUNDARIA ZONA VERDE 3 27.447,37
ZONA VERDE 4
ZONA VERDE 5

RED VIARIA
APARCAMIENTO 69.505,97
APARCAMIENTO
TOTALES 159.828,76

La superficie de suelo dotacional es de 159.828,76 m2s.

La edificabilidad del Sector RS-8 es de 169.907,95 m2t

El estdndar dotacional global del Sector RS-8 antes de la modificacion es:
EDGlinicial) = 159.828,76 m2s / 169.907,95 m2t = 0,9407 m2s/m2t

Tras realizar la modificacion realizada, el estadndar dotacional global (EDG) del
Sector queda como sigue:
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TIPO DESCRIPCION TOTALES
EQUIPAMIENTO DOCENTE 4.200,00

RED PRIMARIA PARQUE URBANO 18.800,00
RED VIARIA 7.829,42

EQUIPAMIENTO CULTURAL

EQUIPAMIENTO DOCENTE 34.988,70

EQUIPAMIENTO SANITARIO-
ASISTENCIAL

ZONA VERDE 1
ZONA VERDE 2
ZONA VERDE 3 27.447,37
ZONA VERDE 4
ZONA VERDE 5
RED VIARIA
APARCAMIENTO

RED SECUNDARIA

66.563,27
APARCAMIENTO
APARCAMIENTO
TOTALES 159.828,76

La superficie de suelo dotacional tras la modificaciéon es de 159.828,76 m2s.

La edificabilidad del Sector RS-8 tras la modificaciéon es de 169.907,95 m2t

El estandar dotacional global resultante, tras la modificacién del Sector RS-8, es:
EDG (Modificacion) = 159.828,76 m2s / 169.907,95 m2t = 0,9407 m2s/m2t

Al mantenerse la superficie de la red de dotaciones y la edificabilidad maxima del
Sector RS-8 el estandar dotacional global no varia.

En consecuencia, el estdndar dotacional global del ambito tras la modificaciéon de
la ordenacién pormenorizada es igual al estandar dotacional global del ambito actual, lo
que implica que con la modificacion mantiene el equilibrio entre las dotaciones publicas
y el aprovechamiento lucrativo.

Las condiciones que se establecen para la nueva edificacién a realizar en la
parcela S-QS-ASIS dotacional asistencial deben de ser regulados puesto que las normas
del Plan parcial vigente no establecen condiciones particulares para la edificacion en
parcelas dotacionales.

La definicion de parametros de edificabilidad en parcela dotacional asistencial es

la siguiente:
e Tipologia de Edificacién: - Edificacion en bloque abierto (A).
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e Parcela Minima: 2.942,70 m2

e Ocupacidon maxima: libre.

e Edificabilidad Maxima: libre.

e Alturas permitidas. 1 planta, no obstante, si por necesidades del programa fuera

necesario, se podra elevar una segunda planta en un 50 % de la superficie de la
edificacion y siempre y cuando la solucién que se plantee asegure su integracién en el

paisaje urbano.
e Retranqueos: Se establecen 5 m al linde con la parcela dotacional educativa, el resto
seran libres.

Se debera justificar el cumplimiento de las determinaciones contenidas en este

Estudio de Integracién Paisajistica, que acompafia a la modificacion de ordenacion
pormenorizada.
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3.- ANALISIS DE ALTERNATIVAS

La premisa inicial es la necesidad de localizar una parcela apta para construir el
nuevo centro de dia previsto en el Plan Convivint 2021-2025 para el municipio de Altea.
Asi, tras estudiar las parcelas disponibles de propiedad publica, se concluye que no
existe ninguna en el nucleo urbano que pueda ser susceptible de edificacion para esta
dotacion necesaria para la sociedad alteana. Sin embargo, en esta zona del Plan Parcial
“Bellas Artes”, colindante a la Av. Benidorm, todo el frente estd previsto como
aparcamiento (actualmente ya se realiza el uso de forma provisional). En este punto,
cabria la edificacion de una parcela para la edificacion del centro de dia, pero es
necesario tramitar a modificacién puntual de dicho plan parcial para crear una nueva
parcela dotacional. Asi las cosas, se plantean dos alternativas:

e Alternativa 0 (no actuacién), en este escenario nos encontrariamos con la
situacion actual contemplada en el Plan Parcial “Bellas Artes”, en el que la
parcela se destina a aparcamiento.

e Alternativa 1, que supone la modificacién puntual de la ordenacién del Plan
Parcial “Bellas Artes”, creando una nueva parcela dotacional destinada a uso
asistencial (S-QS), que provoca una reduccién de la superficie destinada a
aparcamientos. AuUn asi, el niumero de plazas resultantes (1.280) supera el
minimo exigido por el Anexo IV del Texto Refundido de la LOTUP (TR-LOTUP) en
cuanto a calidad funcional dotacional de las dotaciones (1.106).

La Alternativa O no tiene ningln efecto sobre las variables paisajisticas
consideradas.

Por otro lado, la Alternativa 1 supone la implantaciéon de una nueva construccién
en la Av. Benidorm, modificando el paisaje existente. Sin embargo, la tipologia de la
nueva edificacion se integra con los edificios de la UMH vy el Palau de les Arts, por lo
que no supondra una alteracion sustancial del caracter actual del paisaje de este sector
de la ciudad de Altea.
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4.- CARACTERIZACION DEL PAISAJE.

4.1.- Unidades de Paisaje.

El paisaje esta formado por un conjunto de elementos objetivos contemplados por
distintas subjetividades, que lo convierte en huella cultural que se presenta
objetivamente en cada territorio y subjetivamente en cada percepcioén. El reconocimiento
de la estructura territorial requiere el tratamiento conjunto de: la configuracion
topografica de la zona de estudio, la caracterizacion del paisaje mediante definicién de
unidades homogéneas y su descripcion, los cierres visuales con mayor incidencia
paisajistica (fondos escénicos, siluetas), los elementos topograficos que actlian como
hitos visuales singulares en el conjunto del término o en determinadas cuencas (relieves
aislados o con caracteristicas formales Unicas, las zonas y parajes de alto valor
paisajistico, elementos de caracter positivo o negativo, miradores y vistas panoramicas
reconocidas, la visibilidad o el fondo escénico.

En una primera aproximacién a la zona destaca la elevada antropizacién
existente, fruto de la ubicacién de este espacio en un contexto mediterrdneo y de vieja
civilizacién, donde la presencia del ser humano es practicamente consustancial, lo que
se traduce en que en este territorio domine sobremanera la domesticacién del paisaje
como hecho cultural; siguiendo la bibliografia consultada, se adopta en este estudio que
los paisajes o unidades de paisajes son las unidades basicas en una taxonomia
jerarquizada, que queda estructurada en tres niveles: nacional, regional y local.

e Caracteristicas intrinsecas del paisaje en un contexto general.

La clasificacion que realiza el “Atlas de los Paisajes de Espana”, dirigido por
Rafael Mata y Concepcién Sanz, publicado por el Ministerio de Medio Ambiente en el
ano 2003, sitla estos paisajes en la Asociacion de Tipos de Paisajes de las Sierras
Litorales y Sublitorales Béticas (22), dentro de las Sierras Levantinas. Dicha figura es la
de mayor nivel en un andlisis del paisaje, y proviene del resultado de la agrupacién de
tipos de paisaje en funciéon de similitudes esencialmente fisiograficas. Las asociaciones
van a aportar una vision global del territorio. El litoral de la comarca de la Marina Baixa
supone el extremo nororiental de las Cordilleras Béticas en la Peninsula Ibérica que, con
una orientacion general NE-SO, tras sumergirse en el Mar Mediterrdneo, vuelven a
aflorar en la isla de Eivissa y, méas espectacularmente, con la Serra de Tramontana al
norte de Mallorca.

En un nivel inferior, esta unidad de estudio corresponde al Tipo de Paisaje de las
Sierras Costeras de Benidorm (22.13). Las sierras, formadas por materiales calcareos de
diversas edades, forman parte de los mantos prebélicos y estdn modeladas sobre
pliegues generalmente convergentes hacia el norte, coincidiendo las sierras con
deformaciones anticlinales y los valles son sinclinales en los que se acumulan los
materiales sedimentarios mas recientes. En este sentido, la orientacién general NE-SO,
ya comentada de esta alineaciéon bética final, hace que queden opuestas laderas de
solana (mas térmicas y secas) y laderas de umbria.
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e Unidades de paisaje integradas en un contexto regional.

A nivel regional, la bibliografia consultada ha sido el Plan de Accion Territorial de
la Infraestructura Verde y del Paisaje de la Comunitat Valenciana donde gran parte del
término de Altea estd incluido dentro de la Catalogacién de Paisajes de Relevancia
Regional (PRR), concretamente en el PRR 22 “Depresiones y Sierras desde Vall de
Gallinera a Castell de Castells (dentro del ambiente Muntanyes i Valls Prebétiques
d’Alacant)”.

El Plan de Ordenacién de los Recursos Forestales de la demarcacién de Altea
(versién preliminar 2015) determinan 2 unidades de paisaje en el municipio de Altea: Al
Norte UPR-12.76 Muntanyes i Valls de La Marina y, al Sur UPR-12.88 (Vall de I'Algar).

Por otra parte, la “Cartografia de Paisaje de la Comunitat Valenciana” enmarca el
término municipal de Altea, en el ambito autonémico, en la asociacidon de paisaje de
Serres Bétiques, mientras que el Tipo de paisaje corresponde a la Marina Baixa (70), que
se localiza en el area litoral de dicha comarca, penetrando al interior por el valle del rio
Algar-Guadalest.

° Unidades de Paisaje en el contexto local.

La identificacion de unidades de paisaje constituye una herramienta muy atil para
lograr una gestion sostenible del territorio. Esta unidad paisajistica se define como una
porcién del territorio cuyo paisaje posee una cierta homogeneidad en sus caracteristicas
perceptuales, asi como un cierto grado de autonomia visual. Las unidades de paisaje
(UP) son definidas por una serie de elementos paisajisticos como configuracion
topografica, usos del suelo, texturas y colores predominantes, estrato vegetal
predominante, presencia de masas de agua, lineas y formas, escala y dominancia
espacial.

El Estudio de Paisaje que acompafa al Plan General Estructural de Altea (en
tramitacion) distingue las siguientes unidades de paisaje locales en el término municipal
de Altea:

UNIDADES DE PAISAJE
01 Sierra de Bérnia

02 |Costa

03 Ndcleos Urbanos de Altea

04 | Urbanizaciones

05 La Huerta

06 |Rio Algar |

07 |Industrial y terciario

La zona de estudio estaria localizada en el Unidad de Paisaje 03 Nucleos Urbanos
de Altea, unidad que a su vez esta dividida en 4 subunidades, situandose la zona objeto
de esta modificacién en la UP 03.1 (ndcleo urbano de Altea.
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UNIDAD DE PAISAJE ALTEA PUEBLO \| UP 3.1
FOTOGRAFIA LOCALIZACION

up 2

DESCRIPCION GENERAL

Situado sobre una colina dominante (Altea) y otra mas baja situada al noreste (Bellaguarda) el Nucleo
Histérico Tradicional de Altea es un elemento reconocible en el paisaje de la Comarca de la Marina
Baixa, y forma el punto referencial en la Bahia de Altea.

Consta de una acrépolis construida con un asentamiento abaluartado del s XVII conservando su
traza urbana original, més unos arrabales que se consolidan en el siglo XVIll, y se acaban de
completar a lo largo de los siglos XIX y XX con arquitecturas de muy distinto valor, pero en su
conjunto se ha conservado de manera equilibrada con un valor paisajistico y etnolégico singular.

El perfil del Nucleo Histérico esta rematado por la masa de la Iglesia Parroquial (S. XVIl vy
reconstruida en el S. XX) con una arquitectura muy atractiva que remata unas bdévedas

vidriadas en azul muy caracteristicas que identifican la imagen del pueblo.

CRITERIOS DE VALORACION
Domina este paisaje el blanco de las paredes de las construcciones y los tejados de teja, habiéndose
respetado al maximo la tipologia de las construcciones, sus calles empedradas.

VALORACION
Preferencia ciudadana Calidad Paisajistica Accesibilidad visual VALOR PAISAJISTICO
Muy Alta Alta Muy Alta MUY ALTO

OBJETIVOS DE CALIDAD PAISAJISTICA

- Conservacion del caracter existente

- Gestion del caracter residencial y terciario del Centro Histérico.

- Conservacion de los elementos de caracter patrimonial (cultural y ambiental) existentes.

MEDIDAS PROPUESTAS

- Acciones de proteccion y conservacion de los elementos de caracter patrimonial (cultural y
ambiental) existentes.

- Regulacion del paisaje urbano residencial y de actividades econdmicas mediante las Normas de
Integracion Paisajistica, con especial incidencia en los sectores de Carbonera y El Pontet.
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° Unidades de Paisaje a escala de proyecto.

En el entorno del ambito de la modificacién, descendiendo a la escala del
proyecto, se pueden diferenciar varias subunidades dentro del nicleo urbano de Altea:

= El Pontet, que queda al norte del &mbito, enmarcado por la Av. Juan Alvado
por el oeste y por la C/ Cami de |I’Algar por el este, con el cami del Pontet
como eje central de esta subunidad, en la que se combinan los paisajes
agrarios de huerta con algunas construcciones de tipologia rural
(predominan las tonalidades verdes de los cultivos y blanquecinas de las
edificaciones) y el aparcamiento municipal habilitado, con una superficie gris
asfaltada de mas de 12.000 m?.

= Carretera de la Nucia, que conforma una subunidad rectilinea de paisaje
cerrado y enfocado en la infraestructura viaria, con edificaciones de
viviendas de 1-2 alturas en ambos lados, con tonalidades blanquecinas que
contrastan con el gris del asfalto.

= Centro histérico, al este del ambito, en torno a la Placa de I'Església, con la
prolongacién de la C/ Alcoi. Presenta un entramado cerrado con
edificaciones de uso residencial, entre medianeras de 2-3 alturas (en
general), con dominantes tonos blancos (fachadas) y ocres (cubiertas de
teja arabe).

= Bellaguarda, que supone el ensanche occidental de la localidad, con viario
que se adapta a la orografia del terreno, prolongando las calles histéricas
hasta la Av. Benidorm, que sirve de limite a la subunidad. De igual forma,
dominan los tonos blancos de las fachadas y los ocres de las cubiertas,
aunque las edificaciones residenciales presentan 3-4 alturas.

= Sant Xoxim, es la subunidad que limita por el sur con el ambito de
actuacion. Conforma una urbanizacion desarrollada a partir de PGOU de
1982, con viales adaptados a la orografia entorno a la Costera dels Nassos.
Como en el caso anterior, dominan los tonos blancos de las fachadas y los
ocres de las cubiertas, combinando chalets unifamiliares con parcela
ajardinada (urbanizacién Sant Xoxim) con viviendas adosadas de 2-3 alturas
y bloques residenciales con 3-4 alturas.

= El Pla del Castelll, que conforma la mayor parte no edificada del Plan Parcial
Bellas Artes. Alternan los campos de cultivo abandonados con otros que
todavia estan en produccién. En la zona meridional, sobre el cementerio
municipal, aparecen algunas viviendas unifamiliares y un establecimiento
hotelero. En general, dominan los colores verdes en un paisaje cerrado por
edificaciones a norte (carretera de la Nucia) y sur (cami de les Boqueres).

= UMH-Palau, que constituye la zona edificada del Plan Parcial Bellas Artes,
conformando un nodo de equipamientos educativos y culturales de primer
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orden con el campus de la Universidad Miguel Hernandez y el Palau d’Altea-
Centre d’'Arts, que se ven reforzados, adin mas, por la inmediatez de los
centros de ensefanza del IES Altaia (Av. Benidorm) y CEIP les Rotes (C/
Alcoi), colindantes por el este y sur respectivamente. Es un paisaje
edificado en el que dominan las formas rectilineas y los colores blancos, con
los que deberd armonizar el edificio del centro de dia.

4.3.- Recursos Paisajisticos.

Los Recursos Paisajisticos definidos en el Estudio de Paisaje del Plan General
Estructural de Altea son areas o elementos del territorio que poseen un valor singular,
bien sea por motivos propios o de su entorno préoximo, representan un interés ambiental,
etnografico, histérico, cultural o visual para la poblacién local. En el Estudio de Paisaje
en tramitacion, se identifican 14 recursos paisajisticos, no localizdndose ninguno en la
zona de estudio. Los mas préoximos son el RPO2, Nucleo histérico de Altea y el RPO7,
Iglesia Parroquial de Ntra. Sra. del Consuelo, pero no se veradn afectados por la
modificacién puntual, que dispone de una cuenca visual muy reducida y focalizada en la
Av. Benidorm.

RECURSOS DE PAISAJE

RPO1 Islotes de la Olla y La Galera

RPO2 Nucleo Histérico de Altea

RPO3 Nucleo Histérico de Altea La Vella
RPO4 El Mascarat

RPO5 Moli dels Moros

RPO6 Pi del Senyoret

RPO7 Iglesia Parroquial de la Consolacion
RPO8 Puente del Rio Algar

RPO9 Tossales de Sogai, Mosmai y Benimusa

RP10 Abrigo rupestre de la Ermita del Vicari
RP11 Ermita de Sant Lluis

RP12 Ermita de Sant Roc

RP13 Bahia de Altea-Calpe

RP14 Acueducto Romano dels Arcs

4.4.- Valoracion del Paisaje.

Con arreglo a lo dispuesto en el Anexo | de la LOTUP, apartado b.4 se establece
la metodologia a seguir para la valoracién paisajistica de las unidades y los recursos
contenidos en el estudio de paisaje: “se determinard el valor paisajistico y las
fragilidades paisajistica y visual de cada unidad de paisaje y recurso paisajistico
conforme a lo siguiente: valor paisajistico, fragilidad del paisaje y fragilidad visual”. Tal y
como indica la LOTUP, “...es el valor asignado a cada unidad y recurso en funcién de su

EIP MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL BELLAS ARTES RS-8

Cad. Validacion: 7K47MDC4QKZFM2PFXZ7YDWHC4 | Verificacion: https://altea.sedelectronica.es/

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 39 de 142



18

DILIGENCIA: En sesién Plenaria de 24/11/2022, se acorddé la aprobacién definitiva de la VF de la Modificacion N° 4
de la Ordenacion Pormenorizada del Sector RS-8 BBAA, del que forma parte el presente documento.
El Secretario accidental

caracterizacion, expresada mediante los parametros, calidad, a determinar por técnicos
especialistas (C) y la opinion del publico interesado, deducida de los procesos de
participacion publica (P) y de su visibilidad, expresada mediante un coeficiente de
visibilidad. C y P se calificaran cuantitativamente conforme a la escala, muy bajo, bajo,
medio, alto y muy alto...”

4.4.1 Metodologia de la valoracion del paisaje
e Calidad Paisajistica.

Por tanto, la valoracién de la calidad paisajistica del area de estudio, a través de
la valoracién del paisaje de las unidades y recursos paisajisticos que componen el ambito
de estudio, es un ejercicio de importante dificultad ya que exige la integraciéon de los
diversos aspectos que constituyen el paisaje. Entre ellos, cabe reconocer los valores
derivados de los componentes geoecolégicos de cada elemento a valorar y de su
funcionamiento como sistema, incluyendo los aspectos perceptivos o visuales que
implican el analisis de las condiciones de visibilidad. Para ello, la valoracion debe ser
realizada a partir de criterios sectoriales, sin que por ello se pierda la prevalencia del
valor de conjunto como una combinacién de los diferentes factores. Aunque se ha
utiizado un método cuantitativo, la asignacidn de valores corresponde con una
valoracién cualitativa en udltima instancia, cuyos valores, agrupados en intervalos
previamente definidos, otorgan el definitivo valor cualitativo. Este trabajo, como
cualquier valoracion, no estd exento de subjetividad. Sin embargo, las valoraciones
realizadas por el equipo redactor estan basadas en criterios, apreciaciones y normas
aceptadas por la mayoria de los expertos en la materia. Las valoraciones seran por tanto
subjetivas, pero no arbitrarias, de manera que quedaran justificadas y basadas en
criterios ampliamente admitidos.

Calidad de la escena

— Calidad Fisiografica. Describe las caracteristicas fisiograficas y geomorfolégicas
dominantes en cada unidad de paisaje. La calidad de esta variable se valora en
funciéon de dos aspectos, el desnivel y la complejidad topografica. Este criterio
pretende asignar una mayor calidad a unidades mds abruptas, irregulares, con
valles estrechos, frente a las que se corresponden con valles abiertos dominados
por formas llanas. Se obtiene con la expresién siguiente:

= Desnivel (d). Diferencia entre las cotas maxima y minima de cada unidad.
A mayor desnivel corresponde mayor calidad.
= Complejidad de las formas (tp). La calidad serd mayor en aquellas
unidades con mas porcentaje de superficie ocupada por formas que
indican complejidad estructural. Para obtener esta clasificacion se
agruparon los tipos fisiograficos en funcién de ese pardmetro:
— Formas simples: Aluvial, coluvial, cono de deyeccion, ladera plana,
plataformas, pendiente convexa, terraza, terraza degradada, vertiente,
loma residual.
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— Formas complejas: Aluvial-coluvial, collado, rellano, cerro residual,
vertiente irregular, escarpe de terraza, crestas, divisorias, islas,
laderas, hombreras, escarpes.

En funciéon del porcentaje con que aparecen estas formas simples o

complejas en cada una de las unidades de paisaje definidas se ha realizado

una clasificacion de éstas, asignando mayor valor a aquellas unidades de
paisaje que presentan mayor superficie ocupada de formas que indican
complejidad estructural. Se valoraran implicitamente pardmetros como
singularidad y desarrollo vertical.
Vegetacion y usos del suelo. La vegetacidon y los usos del suelo son un factor
fundamental para evaluar la calidad del paisaje por ser un elemento extensivo a
todo el territorio. Se han tenido en cuenta la diversidad de formaciones (df), ya
que es muy diferente desde el punto de vista paisajistico la calidad de una zona
con mezclas irregulares de varias formaciones que la de una gran extension
homogénea, aunque su calidad visual sea buena. En segundo lugar, se contempla
la calidad visual de cada formacién (cf), en la que se considerard mejor aquella
que se acerque mas a la vegetacion natural, o aquellos usos que, dado su
cardacter tradicional, estén ya integrados en el territorio. Podemos obtener el valor
final con la expresién:
= Diversidad de formaciones. Se asigna mayor calidad a unidades de paisaje
con mezcla equilibrada de cultivos, masas arboladas y matorral, que
aquellas zonas con distribuciones dominadas por uno de los tres estratos.
= Calidad visual de las formaciones. Se valora con mayor calidad la
vegetacion autéctona, el matorral con ejemplares arbéreos y los cultivos
tradicionales. En funciéon de este criterio, se han establecido cuatro clases:
Elementos artificiales. Esta variable pretende reflejar el grado de humanizacién.
La abundancia en el paisaje de estructuras artificiales supone una disminucién de
la calidad del paisaje. Se tendran en cuenta en la valoracién la presencia de
elementos artificiales que tengan un valor histérico, cultural, etnolégico o
patrimonial, otorgando una valoracién positiva en este aspecto. Para medir la
distribucién de esta variable en el territorio se han utilizado los parametros de
presencia de infraestructuras de comunicacién, tendidos eléctricos y telefonia,
densidad de poblacién y existencia de elementos negativos en el proceso de
contemplacion.
Masas de Agua. El valor del componente agua dependera de la presencia o
ausencia de agua, y de las formas en que ésta se manifiesta en el territorio. Los
criterios de valoracién son los siguientes:
Composicion. El valor del componente Composicién (CM) se puede definir como
un componente de sintesis, resultado de la combinacién de los distintos
elementos visuales que conforman el medio fisico, biético y humano. El valor
Composicion surge de la agregaciéon de los componentes: interaccion (i) vy
cromatismo (c), aplicando la siguiente expresion:
= El valor interaccion (i), viene definido por el grado de complejidad (cp) o

nimero de elementos que se combinan y el grado de armonia o

naturalidad (ar), en que los diferentes componentes que definen el paisaje

se han combinado, asignandose los valores mas altos a las composiciones

EIP MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL BELLAS ARTES RS-8

Cad. Validacion: 7K47MDC4QKZFM2PFXZ7YDWHC4 | Verificacion: https://altea.sedelectronica.es/

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 41 de 142



20

DILIGENCIA: En sesién Plenaria de 24/11/2022, se acorddé la aprobacién definitiva de la VF de la Modificacion N° 4
de la Ordenacion Pormenorizada del Sector RS-8 BBAA, del que forma parte el presente documento.
El Secretario accidental

de mayor complejidad y armonia. El valor de interaccién se obtiene
teniendo en cuenta que el peso relativo de estos dos parametros.

= El valor cromatismo (c) valora el color de la composicién paisajistica en
funcién de criterios como: Diversidad, variabilidad estacional y contraste
cromatico.

Importancia de la escena.

— Singularidad o Rareza. Describe lo comin o extrafio del paisaje analizado,
indicando tanto la relevancia de este tipo de paisaje en el contexto regional en el
que se encuentra, como la importancia del mismo en un marco mas general,
referencidndolo sobre todo a su interés de conservacion debido a su singularidad.

— Representatividad. Se trata de describir la conexién entre la relevancia del paisaje
y la identidad del municipio, tanto de caracter histérico — tradicional, como de su
actividad actual. Se valora el grado de identificaciéon de las caracteristicas tanto
histéricas como actuales con el paisaje analizado, entendiéndolo como parte de
un paisaje integral.

° Percepcion ciudadana.

A partir del proceso de Participacién Publica para la elaboracién del Estudio de
Paisaje del Plan General Estructural de Altea, se han valorado la totalidad de las
unidades paisajisticas incluidas en el término municipal de Altea, asi como los recursos
paisajisticos anteriormente enumerados. Esta valoracién se ha efectuado mediante la
encuesta realizada con motivo del Estudio de Paisaje. La valoraciéon realizada por la
ciudadania se basaba en una valoracién cualitativa de las unidades y recursos
paisajisticos previamente fijados por el equipo redactor, escogiendo entre las siguientes
categorias de valor paisajistico: muy alto, alto, medio, bajo y muy bajo.

o Visibilidad.

En base al Modelo Digital del Terreno del ambito territorial y el calculo de las
cuencas visuales derivado de esta herramienta de trabajo, se ha calculado Ia
accesibilidad visual agregada a partir de la combinacién de las diferentes cuencas
visuales existentes desde cada uno de los observatorios estaticos y dindmicos. A partir
de este célculo de la visibilidad, cartografiado en anexo, se asignan valores de visibilidad
a cada unidad paisajistica segun las siguientes categorias: alta (maxima), media, baja y
nula visibilidad.

e Calculo del valor Paisajistico.

Las valoraciones realizadas tanto por el equipo de expertos en paisaje como por
la ciudadania deberan ser integradas, junto a la visibilidad de las diferentes unidades y
recursos, con el fin de obtener unos valores paisajisticos de los diferentes elementos
que constituyen el paisaje municipal. Los valores de Calidad Paisajistica obtenidos en los
apartados anteriores, son ponderados por la variable de Accesibilidad Visual, que
identifica las caracteristicas, tanto positivas como negativas, de los enclaves analizados,
que se veradn potenciadas o minimizadas en funcién de su visibilidad.
(VP=[(C+P)/2]*V).
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e Fragilidad paisajistica.
Se trata de medir el potencial de pérdida de valor paisajistico de las unidades de
paisaje y recursos paisajisticos debida a la alteracién del medio con respecto al estado
en el que se obtuvo su valoracioén.

e Fragilidad visual.

Se trataria de cuantificar el potencial de las unidades de paisaje y recursos
paisajisticos para integrar, o acomodarse a una determinada accién o proyecto
atendiendo la propia fragilidad del paisaje y a las caracteristicas o naturaleza de la
accion o proyecto de que se trate segun el volumen, forma, proporcién, color, material,
textura, reflejos y bloqueos de vistas a que pueda dar lugar.

4.4.2 Valoracion Unidades de paisaje

El valor paisajistico expresa el valor relativo que se asigna a cada unidad de
paisaje y a cada recurso paisajistico por razones ambientales, visuales, sociales o
culturales. Este valor se obtiene a partir de la calidad paisajistica establecida por el
equipo redactor de este documento, unida a la valoracién realizada por la ciudadania en
el proceso de participaciéon, todo ello ponderado por las condiciones de visibilidad del
elemento valorado. A continuacién, se incluyen las tablas resumen del valor paisajistico
de la unidad identificada en el ambito de estudio y las tablas desglosadas de valoracion
paisajistica (donde PC: Percepciéon Ciudadana / CP: Calidad Paisajistica / AV: Anélisis
Visual / VP: Valoracién Paisajistica):
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Unidad de Paisaje 03 NUCLEOS URBANOS DE ALTEA

CALIDAD DE LA ESCENA

Puntuacién Valor
Desnivel 4
CALIDAD FISIOGRAFICA Complejidad de las formas 4 4
USOS DEL SUELO Y Diversidad 2
VEGETACION Calidad visual 2 2
ELEMENTOS ARTIFICIALES | 3 3
MASAS DE AGUA | 1 1
Interacciéon 4
COMPOSICION Cromatismo 4 4
TOTAL CALIDAD VISUAL 2,8
IMPORTANCIA DE LA ESCENA
Puntuacién Valor
SINGULARIDAD O RAREZA 4 4
REPRESENTATIVIDAD 4 4
TOTAL IMPORTANCIA DE LA ESCENA 4
VALOR DE LA CALIDAD PAISAJISTICA 3.4
VALOR PAISAJISTICO
Puntuacién Valor
CALIDAD PAISAJISTICA (CP) (Equipo redactor) 4,25 MUY ALTA
(Proceso de Participacion
PERCEPCION CIUDADANA (PC) Publica) 4 ALTA
ANALISIS VISUAL (AV) (Célculo de la visibilidad) 1 MUY ALTO
VALOR PAISAJISTICO (VP) 4,13 MUY ALTO
* Rebaremado sobre 5
USOS DEL SUELO (US) 2
FISIOGRAFIA (Fi) 4
VISIBILIDAD (V) 5
FRAGILIDAD PAISAJISTICA (FP) 3,67 ALTA
FRAGILIDAD VISUAL (FV) 3,90 ALTA

VP=[(CP+PC)/2]1*AV
FP=(US+F+V)/3
FV =(VP+FP)/2
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4.5.- Analisis Visual.

El Estudio de Paisaje del Plan General Estructural de Altea determina una serie de
areas de visibilidad en funcién de los puntos y recorridos de observacién identificados,
bien de caracter principal bien secundario.

Los resultados de accesibilidad visual obtenidos determinan que las zonas de alta
visibilidad se concretan en las zonas altas de la Serra de Bérnia, las estribaciones
costeras del Mascarat hacia Calp, la poblacién de Altea (con su centro histérico elevado)
y los diferentes tossals existentes en el término municipal; como areas de visibilidad
media, se encuentran los relieves inferiores de la Serra de Bérnia y lomas préximas,
hasta llegar al valle central del rio Algar, y la bahia de Altea; como zonas de visibilidad
baja, destacan algunos sectores de la costa, enmascaradas por las elevaciones del
terreno y Altea la Vella.

En el caso de la superficie de modificacién puntual para la creacién de una parcela
asistencial en el Plan Parcial Bellas Artes, la cuenca visual es muy reducida y se focaliza
exclusivamente en la Av. Benidorm, entre la rotonda de la C/ Alcoi y la C/ la Carrasca;
es decir, apenas un tramo de 190 m lineales en acusada pendiente descendente hacia la
carretera de la Nucia. El espacio de visibilidad se amplia a los aparcamientos y zonas
verdes adyacentes recayentes a la Av. Benidorm, dentro del mismo plan parcial.

‘ Unmersitat Migusl Wetn dnder

CEIP bes Rote s /

Limees aaMINELrativos municipales
Carreter
T3 Plan Parcial *Bellas Artes” Sector RS- del PGCU de Altea
I Porcea asistencial
| Cuenaa visual del proyecto

Equinanientos

Culturales
B cowdonaies
] Educativos

Accesibilidad visual desde la zona de ampliacion dotacional
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5.- RELACION DEL PLAN CON OTROS PLANES, ESTUDIOS Y PROYECTOS.

Esta modificacion puntual del Plan Parcial Belleas Artes estd en
concordancia con las determinaciones contenidas en el Plan General Estructural en
tramitacion, asi como en su Estudio de Paisaje; y no interfiere con otros planes o figuras
de planificacién existentes o en tramitacion.

A continuacioén, se realiza una breve descripcién de los planes de ordenacion del
territorio que pueden verse afectados por la modificacién puntual propuesta:

e Plan de Accion Territorial sobre prevencién del Riesgo de Inundacion en la
Comunitat Valenciana (PATRICOVA): cuya revision de aprobdé mediante el
Decreto 201/2015, del Consell; segin la cartografia vigente, el riesgo de
inundacion en el entorno de la modificaciéon puntual no existen zonas afectadas.

e Plan de Accion Territorial Forestal de la Comunitat Valenciana (PATFOR):
aprobado mediante el Decreto 58/2013, del Consell; segin la cartografia
vigente, el riesgo de inundaciéon en el entorno de la modificacién puntual no
existen zonas afectadas.

e Plan Convivint 2021-2025: de la Direccién General de Infraestructuras y
Servicios Sociales de la Conselleria de Igualdad y Politicas Inclusivas de la
Generalitat Valenciana, que incorpora la planificacién de construccién de un
centro de dia para personas en situacion dependencia en el municipio de Altea.

e PGOU de Altea: el vigente PGOU fue aprobado en 1982 y desarrollado, en este
ambito, por el Plan Parcial “Bellas Artes”, que se propone modificar
puntualmente.

e Pla General Estructural de Altea (en tramitacion): el PGE ha superado el tramite
ambiental y cuenta con Declaracion Ambiental y Territorial Estratégica emitida
mediante acuerdo de la Comisién de Evaluacién Ambiental de la Generalitat
Valenciana. En este ambito, incorpora el Plan Parcial “Bellas Artes”, que se
propone modificar puntualmente.
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6.- VALORACION DE LA INTEGRACION PAISAJISTICA Y VISUAL.

En este apartado se analizan las caracteristicas, dindmicas y presiones que
modifican o que pueden modificar en un futuro préximo el paisaje de la Av. Benidorm. El
territorio municipal depende de unos flujos y unas dindmicas que son influidas por las
poblaciones que habitan en ellas y aquellas que habitan en su entorno mas cercano,
estos flujos contribuyen a la evolucion de una determinada zona, ya sea creando un
mayor dinamismo o por el contrario disminuyendo su actividad.

Los objetivos de calidad paisajistica forman parte de las medidas especificas
contempladas en el articulo 6 del Convenio Europeo del Paisaje del afio 2000, ratificado
por Espafa mediante el Instrumento de Ratificacion de 6 de noviembre de 2007 (BOE n°
31, 05/02/2008), con el fin de definir y aplicar politicas de paisaje destinadas a su
proteccion, gestion y ordenacion, mediante procedimientos de participacion publica por
parte de las autoridades locales y regionales. En este sentido, el Plan de Accién
Territorial de Infraestructura Verde y Paisaje de la Comunitat Valenciana (en tramitacién)
establece, entre sus proyectos y acciones dinamizadoras, cuatro objetivos de calidad
paisajistica genéricos: Conservacion del Paisaje; Restauracién del Paisaje; Gestion del
Paisaje; Modificaciéon del Paisaje.

En este particular caso de la modificacion puntual para crear un equipamiento
asistencial en el extremo este del Plan Parcial Bellas Artes, junto a la Av. Benidorm, el
principal objetivo de calidad paisajistica es la gestién del paisaje mediante la integracion
de la nueva edificacion en el nodo de equipamientos educativos y culturales que
integran el campus de la UMH, el Palau d’Altes-Centre d’Arts, el IES Altaia y el CEIP les
Rotes. En general, se trata de edificaciones de formas rectilineas y colores blancos,
envueltos por tonalidad verdes de las zonas ajardinadas y el gris del asfalto de los viales.
De este modo, en el siguiente apartado se especifican las medidas de integracion
paisajistica que conseguirdan el objetivo de calidad establecido, desde |las
determinaciones del Estudio de Paisaje del Plan General Estructural en tramitacién, asi
como las normativas de integracion desarrolladas en las dudltimas planificaciones
municipales.
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7.- MEDIDAS DE INTEGRACION PAISAJISTICA.

Tal y como se establece en la Ley 5/2014, de 25 de julio, de Ordenacion del

Territorio, Urbanismo y Paisaje de la Comunidad Valenciana, los instrumentos de
ordenacién territorial establecerdan medidas que conduzcan a una adecuada integracion
paisajistica de los planes y actuaciones.

Para una correcta consecucion del objetivo de calidad paisajistica de gestiéon del

paisaje, detallado en el apartado anterior, las medidas de integracidn paisajistica se
centran en cuatro grandes grupos con las que se pretende ordenar el paisaje del
municipio a través de sus normativas especificas.

Integrar los elementos de la Infraestructura Verde como entornos de caracter
abierto.

Compatibilizar de la presencia de masas arbdreas, arbustivas o formaciones
vegetales de interés con el desarrollo urbanistico, integrandolas en los espacios
libres y zonas verdes.

Armonizar las nuevas edificaciones con las construcciones tradicionales y con los
edificios de valor etnografico o arquitecténico que existieran en su entorno
inmediato. Ademas, deberan tener todos sus paramentos exteriores y cubiertas
terminadas, empleando formas, materiales y colores que favorezcan una mejor
integracidn paisajistica.

Adoptar un sistema de movilidad sostenible, mediante la mejora de la red de
itinerarios que favorezcan al peatén y la promocién del uso de vehiculos no
motorizados.

Asi, en este caso, pueden delimitarse dos fases de implementacién de las

medidas correctoras, que se incluirdn en las condiciones del proyecto de urbanizaciéon y
de concesién de la licencia de obras:

1. Fase previa: normativa de urbanizacién interior de la unidad

1.

La red viaria interna se adapta a la topografia del terreno, evitdndose
movimientos de tierra innecesarios.

Las alineaciones y rasantes son las indicadas en el plan de ordenacién.

En la eleccion de los pavimentos se tendrd en consideracién el caracter del
entorno, sus colores y texturas, segln su funcion.

En los pasos peatonales interiores se recomienda el uso de pavimentos
adoquinados, de piedra o tierra compactada, combinados con tratamientos
superficiales de hormigén visto (cepillado, fratasado, impreso, etc.).

Las fuentes de luz elegidas atenderédn a los siguientes criterios: temperatura del
color, indice de reproduccidn cromatica, consumo energético, flujo y eficacia
luminosa, no contaminacién luminica en funciéon de que el espectro de luz emitido
se encuentre mas o menos separado de la radiacién ultravioleta. Se orientaran de
manera que se evite la contaminacién luminica cenital.

Se seleccionardn especies naturales de la zona u ornamentales adaptadas,
combinando tamafos y colores, asi como especies caducas y perennes;
ajustando el marco de plantacién en cada caso.
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En los ajardinamientos publicos o privados, se prohibe la utilizacién de especies
vegetales consideradas como invasoras en el Real Decreto 630/2013, de 2 de
agosto, por el que se regula el Catadlogo espariol de especies invasoras, asi como
en el Decreto 213/2006, de 20 de noviembre, del Consell, por el que se
aprueban medidas para el control de especies exdticas invasoras en la Comunitat
Valenciana y en la Orden 10/2014, de 25 de mayo, de la Conselleria de
Infraestructuras, Territorio y Medio Ambiente, por la que se modifican los anexos
del Decreto 213/2006, de 20 de noviembre, del Consell, por el que se aprueban
medidas para el control de especies exdticas invasoras en la Comunitat
Valenciana, y se regulan las condiciones de tenencia de especies animales
exdticas invasoras, o legislacion que los sustituya. En el caso de que, con
cardacter previo al desarrollo de las actuaciones, existan pies de alguna de estas
especies vegetales, seran retirados, triturados vy trasladados a vertedero
autorizado.

2. Fase de construccion:

1.

El proyecto constructivo debera justificar en su memoria las medidas de
integracidon paisajistica aportadas, a partir del desarrollo de las contenidas en el
presente estudio.

El tipo edificatorio es de edificacidn en blogue abierto, con una planta de altura y
retranqueos de 5 m a lindes y fachada, con posibilidad de alineacién a fachada.
En el caso de se elevara una segunda planta en un 50% de la superficie de la
edificacion, el proyecto debera incorporar un epigrafe especifico que asegure la
integraciéon de esa solucion en el paisaje urbano, de acuerdo con las
determinaciones recogidas en el presente estudio de integracién paisajistica.

Las especies vegetales utilizadas en la ejecucion de las zonas verdes publicas
colindantes seradn preferentemente autdéctonas o naturalizadas. Las especies
aléctonas no podradn superar, en ningin caso, el 20% de los ejemplares
plantados

La superficie no ocupada por la edificacion se potenciard con elementos de
jardineria de caracter integrador.

La actuacion se implantard& de manera coherente con la topografia y las
direcciones principales de la trama parcelaria, evitando las vertientes de
pendientes acusadas y se aprovechardn los desniveles del terreno para evitar
desmontes y terraplenes excesivos.

Se realizard el menos movimiento de tierras posible, evitando la generacién de
muros de gran porte. En cualquier caso, los muros de contencién se realizaran
con mamposteria en seco de piedra natural caliza del pais, segun la tipologia de
los margenes tradicionales. Solamente se podran realizar muros de hormigén
cuando sea la solucién técnica mas aconsejable, aunque deberan resolverse con
acabado de piedra natural caliza del pais.

Rociado periédico de agua, en los momentos que se produzcan movimientos de
tierra importantes, con el fin de reducir la formacién de particulas en suspensién,
sin llegar a encharcar la zona de actuacion.

Las canalizaciones interiores de las parcelas seran subterrdneas para todos los
servicios.

La edificaciéon tendra tratamiento de fachada en todos sus paramentos.
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10.No se utilizaran revestimientos reflectantes en los cerramientos de fachada,
evitando materiales opacos susceptibles de producir reflejos apreciables desde
puntos exteriores a la unidad.

11.La edificaciéon es susceptible de albergar instalaciones de energia renovable, ya
sea mini-edlica o solar, tanto térmica como fotovoltaica. Se debera garantizar la
integracién paisajistica de la instalacién mediante proyecto técnico, especificando
las medidas de integracion adoptadas.

12.La propiedad del edificio serd responsable de mantenerlos en adecuadas
condiciones de ornato y seguridad.
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ANEXO 1: FOTOGRAFIAS

Localizacién de las fotografias
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Foto 1: la edificacién asistencial quedaria en el centro de la imagen, a la izquierda de los
vehiculos aparcados en bateria. El desnivel del terreno y el hecho de que se trate de una
construcciéon de una sola altura, motivan que no se genere efecto pantalla ni interfiere en las

visuales del paisaje abierto desde la rotonda de la C/ Alcoi hacia el norte, con el fondo escénico
de la Serra de Bérnia.
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Foto 2: la edificacién asistencial quedaria en el centro de la imagen. El desnivel del terreno vy el
hecho de que se trate de una construccion de una sola altura, motivan que no se genere efecto
pantalla ni interfiere en las visuales del paisaje abierto desde la rotonda de la C/ Alcoi hacia el
norte, con el fondo escénico de la Serra de Bérnia.
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Foto 3.- Vista frontal de la parcela desde el acceso al IES Altaia. La nueva edificacién blanca no
afectara sustancialmente a las perspectivas visuales de las personas usuarias del centro

educativo.
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Foto 4.- Perspectiva visual desde el cruce de la Av. Benidorm con la C/ la Carrasca. El nuevo
edificio quedara en una parcela superior y no alterara las perspectivas visuales del entorno de
este vial con alta intensidad de trafico rodado.
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ANEXO 2: CARTOGRAFIA

01.- Localizacién, escala 1:20.000

02.- Usos del Suelo, escala 1:10.000

03.- Sintesis Territorial, escala 1:10.000

04.- Sintesis Ambiental, escala 1:10.000

05.- Unidades de Paisaje local, escala 1:10.000

06.- Paisaje a escala del proyecto, escala 1:2.500

07.- Infraestructura Verde a escala del proyecto, escala 1:2.500
08.- Zonificacién y usos, planeamiento vigente, escala 1:2.000
09.- Zonificacién y usos, modificaciéon puntual, escala 1:2.000
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24/11/2022, se acordo6 la aprobacién definitiva de la VF de la Modificacion N° 4

enorizada del Sector RS-8 BBAA, del que forma parte el presente documento.
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DILIGENCIA: En sesion Plenaria de 24/11/2022, se acordé la aprobacion definitiva de la VF de la
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DILIGENCIA: En sesién Plenaria de 24/11/2022, se acordd la aprobacién definitiva de la VF de la Modificacion N° 4
de la Ordenacion Pormenorizada del Sector RS-8 BBAA, del que forma parte el presente documento.
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D. ANGEL PEREZ INESTA, Secretario de la Comisién de Evaluaciéon ambiental y
territorial estratégica

CERTIFICA. Que en sesion de 13 de mayo del corriente, fue sometido a deliberacién el
siguiente punto del orden del dia:

2°. Informe ambiental y territorial estratégico de la ‘MODIFICACION PUNTUAL DE
ORDENACION PORMENORIZADA DE PARCELA DOTACIONAL DEL PLAN PARCIAL
SECTOR RS-8 BELLAS ARTES PARA CREAR PARCELA DE USO ASISTENCIAL, que
tras la correspondiente deliberacion, subsanacién y correspondiente complemento
queda como sigue:

Que por unanimidad de los asistentes fue aprobado el citado informe que se transcribe a
continuacion (subsanado y complementado):

“De conformidad con lo establecido en el articulo 49.2 y siguientes del Decreto Legislativo
1/2021, de 18 de junio, del Consell de aprobacién del texto refundido de la Ley de
Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje, tras la tramitacion del procedimiento
legalmente establecido, se acuerda el siguiente:

INFORME AMBIENTAL Y TERRITORIAL ESTRATEGICO

EXPEDIENTE: 5222/2021

TiTULO MODIFICACION PUNTUAL DE ORDENACION
PORMENORIZADA DE PARCELA DOTACIONAL DEL PLAN
PARCIAL SECTOR RS-8 BELLAS ARTES PARA CREAR
PARCELA DE USO ASISTENCIAL.

LA

|

PROMOTOR: Ayuntamiento de Altea
AUTORIDAD
SUSTANTIVA: Ayuntamiento de Altea

il

LOCALIZACION T.M. Altea

La Comisién Ambiental y Territorial de Altea, en sesién celebrada el dia 21 de febrero de 2022,
adoptd acuerdo sobre la necesidad de someter a Evaluacion Ambiental y Territorial Estratégica por
procedimiento simplificado, la ‘MODIFICACION PUNTUAL DE ORDENACION PORMENORIZADA DE
PARCELA DOTACIONAL DEL PLAN PARCIAL SECTOR RS-8 BELLAS ARTES PARA CREAR PARCELA DE USO

Jl
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DILIGENCIA: En sesién Plenaria de 24/11/2022, se acordd la aprobacién definitiva de la VF de la Modificacion N° 4
de la Ordenacion Pormenorizada del Sector RS-8 BBAA, del que forma parte el presente documento.
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ASISTENCIAL”, acompafada de Borrador de la modificacion del PP y del Documento Inicial
Estratégico.

1. DOCUMENTACION PRESENTADA

—

La solicitud de inicio se acompana de borrador de la modificacién del plan propuesta y de

documento inicial estratégico, con el contenido previsto en el articulo 52.1y 52.2 del TRLOTUP.

2. PLANEAMIENTO VIGENTE

En la actualidad el planeamiento de orden estructural que regula las determinaciones del Sector RS-
8 Bellas Artes es la Homologacion sectorial Modificativa del Sector RS-8 Bellas Artes RS Bellas Artes,

aprobada por el Conseller de Obras Publicas, Urbanismo y Transporte el 20 de noviembre de 2002.

El planeamiento de desarrollo que define la Ordenacién pormenorizada del Sector RS-8 es el Plan
Parcial Refundido que incorpora la modificacion de plan parcial aprobada definitivamente por
Acuerdo Plenario de fecha 2 de Agosto de 2012, publicado en el DOCV n° 197 de 16 de Octubre de
2012.

TRV

il

1. OBJETO Y JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION PUNTUAL

La propuesta de modificacién que se propone afecta Unicamente a la ordenacién pormenorizada
del Sector RS-8 Bellas Artes, y en particular a la red secundaria de dotaciones publicas ya que se
pretende la recalificacion de parte de la dotacion de red viaria aparcamiento para crear una nueva
parcela dotacional con destino a uso Asistencial para la implantacién de un Centro de Dia de

Mayores dependientes.

JUAYAIRMVCRTAN
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La justificaciéon de la modificacién se basa en la necesidad de dotar al municipio de Altea de un
dotacional asistencial que permita la implantacién de una nueva infraestructura publica asistencial
para la ejecuciéon de un servicio publico esencial como es un Centro de Dia de Personas Mayores.

La aprobacion de la Ley 3/2019, de 18 de febrero, de la Generalitat, de servicios sociales inclusivos
de la Comunitat Valenciana supuso un hito en la consolidacion de los servicios sociales como la
cuarta pata del estado del bienestar, declarandolos de interés general para la Comunitat Valenciana
y un «servicio publico esencial» del que se derivan prestaciones indispensables reconocidas como

derechos subjetivos para garantizar unas condiciones de vida dignas a todas las personas.

En este sentido, el Sistema Publico Valenciano de Servicios Sociales debe dotarse de
infraestructuras publicas que le aseguren la capacidad de proveer de estas plazas mediante una
estructura, funcional y territorialmente integrada y desplegada en el conjunto de los
departamentos de servicios sociales, para garantizar la articulacion del territorio, la proximidad a

las personas y la vertiente comunitaria.

A tal fin la Conselleria de Bienestar Social esta llevando a cabo el primer Plan de Infraestructuras en
servicios sociales denominado Plan Convivint en el &mbito de la Comunidad Valenciana, para dar
respuesta al déficit estructural que arrastra la Comunidad Valenciana. El Plan pretende ser un
documento de planificacion dindmico, que se adapte a las necesidades sociales que vayan
surgiendo, y sujeto a un sistema de evaluacién de politicas publicas y rendicién de cuentas que
responda a los mas altos niveles de transparencia y ética publica.

El municipio de Altea no tiene suelo dotacional para albergar dicha necesidad de primer orden, por
lo que se considera de interés general llevar a cabo la modificacion del planeamiento con tal
finalidad. Con el fin de poder disponer del mencionado equipamiento, se ha buscado en el
Municipio suelo que retna las mejores condiciones en cuanto a localizacion y caracteristicas fisicas
para poder ubicar el nuevo Centro de dia de mayores dependientes. Se plantea como localizacion
idénea para la implantacién de esta instalacion, una parcela con fachada directa a una de las
principales arterias del municipio como es la Avda. Benidorm. Dicho suelo se encuentra incluido en
el Sector RS-8 Bellas Artes, junto a la Universidad y en la actualidad pertenece a la red secundaria
de dotaciones siendo su uso el de aparcamiento. Por lo tanto se hace preciso proceder a modificar
el documento de ordenacién pormenorizada para habilitar el uso asistencial que permita albergar

la nueva dotacion.

LA
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il
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Por ello y siendo apremiante resolver de manera urgente las necesidades de este tipo de dotacion
en el Municipio y posibilitar las actuaciones previstas en el Plan Convivint, se plantea la
modificacién de la ordenacion pormenorizada del Plan Parcial del Sector RS-8 Bellas Artes, para la
generacion de una parcela dotacional asistencial que permita la implantacion de un Centro de Dia
de Mayores dependientes, consiguiendo con ello dotar al municipio de un servicio de uso publico
que mejore la vida a la poblacién. La modificacion afecta Gnicamente a la red secundaria de
dotaciones publicas ya que se propone un cambio de destino a uso asistencial de parte de la

parcela dotacional destina a aparcamiento denominada AV-1.

La premisa inicial es la necesidad de localizar una parcela apta para construir el nuevo
centro de dia previsto en el Plan Convivint 2021-2025 para el municipio de Altea. Asi, tras
estudiar las parcelas disponibles de propiedad publica, se concluye que no existe ninguna
en el ndcleo urbano que pueda ser susceptible de edificacién para esta dotacion necesaria
para la sociedad alteana. Sin embargo, en esta zona del Plan Parcial “Bellas Artes”,
colindante a la Av. Benidorm, todo el frente estd previsto como aparcamiento (actualmente
ya se realiza el uso de forma provisional). En este punto, cabria la edificacion de una
parcela para la edificacion del centro de dia, pero es necesario tramitar a modificacién
puntual de dicho plan parcial para crear una nueva parcela dotacional. Asi las cosas, se
plantean dos alternativas:

e Alternativa O (no actuacion), en este escenario nos encontrariamos con la situacion actual
contemplada en el Plan Parcial “Bellas Artes”, en el que la parcela se destina a

aparcamiento.

e Alternativa 1, que supone la modificaciéon puntual de la ordenacion del Plan Parcial “Bellas
Artes”, creando una nueva parcela dotacional destinada a uso asistencial (S-QS), que
provoca una reducciéon de la superficie destinada a aparcamientos. Alun asi, el nimero de
plazas resultantes (1.260) supera el minimo exigido por el Anexo IV del Texto Refundido de
la LOTUP (TR-LOTUP) en cuanto a calidad funcional dotacional de las dotaciones (1.106).

La Alternativa O es evaluada en el documento ambiental del Plan General Estructural y, en base a
este, se concluye que no tiene ningun efecto sobre las variables consideradas.

Por otro lado, la Alternativa 1, en tanto que implica la gestién del suelo y la ejecucién de obras para
la nueva implantacién asistencial, no plantea efectos ambientales de relevancia sobre las variables
enunciadas puesto que se localiza inmediata a la Av. Benidorm, que supone un vial de intenso
trafico que funciona como ronda urbana en un tramo donde ya existen otros equipamientos

LA

il

il
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educativos (UMH, IES Altaia, CEIP les Rotes) y culturales (Palau d’Altea-Centre d’Arts). Ademas, a
pesar de la pérdida de plazas de aparcamiento en este sector, la dotacién resultante supera el
namero total de plazas de aparcamiento publicas requeridas como minimo por el Anexo IV del TR-
LOTUP.

2. AMBITO DE LA MODIFICACION PROPUESTA

El suelo afectado por la modificacién pertenece a la red secundaria de dotaciones del sector RS-8
Bellas Artes. El uso dominante del sector RS-8 es Residencial.

El sector RS-8 Bellas Artes, en la Propuesta de Plan general estructural que ha sido evaluada
ambientalmente es considerado como Zona de nuevo desarrollo en ejecucion ZND-RE-4
manteniendo todas las determinaciones aprobadas hasta el momento.

La modificacion que se pretende afecta a la parcela de la red secundaria de dotaciones destinada a
uso de aparcamiento S-CA-1(AV-1), que se localiza junto a la Avenida de Benidorm, incluida en la
manzana destinada a dotaciones.

LA
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AV. BENIDORM

Detalle de ubicacién de parcela dotacional a modificar S-AV-1, Ordenacion previa a la modificacion.

Se propone una disminucién de su superficie en 2.942,70 m2 para generar una nueva parcela,
también perteneciente a la red secundaria de dotaciones del Sector RS-8, y que se destinara a Uso

asistencial.

TRV
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3. CONSULTAS REALIZADAS

Por parte del Ayuntamiento de Altea, de acuerdo con el articulo 53.1 del TRLOTUP, la

documentacion aportada se ha sometido a consulta a:

Habiendo transcurrido el plazo establecido en el articulo 53.2 del TRLOTUP, procede que el 6rgano
ambiental elabore y remita al érgano promotor y al 6rgano sustantivo, resolucién de informe
ambiental vy territorial estratégico, por considerar, de acuerdo con los criterios del Anexo VIl del
citado Texto Refundido, que la modificacién propuesta no tiene efectos significativos sobre el medio
ambiente, resolviéndose la evaluacién ambiental y territorial estratégica por el procedimiento

INFORMES SOLICITADOS | FECHA SOLICITUD | FECHARECEPCION [FECHAEMISION| RESULTADO —
Conselleria de Igualdad y Politicas Inclusivas 01/03/2022 07/03/2022 21/04/2022 FAVORABLE —
Departamento municipal Servicios Sociales 28/02/2022 28/02/2022 08/03/2022 FAVORABLE ——
Departamento municipal Escena Urbana 28/02/2022 28/02/2022 09/05/2022 FAVORABLE —
Departamento municipal Medio Ambiente 28/02/2022 28/02/2022 09/03/2022 FAVORABLE F—
Policia Local de Altea 28/02/2022 28/02/2022 14/03/2022 FAVORABLE —_—

Subsanacion 17/05/2022 FAVORABLE §
—

simplificando e indicando la procedencia de la tramitacion del plan.
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Los informes emitidos se publicaran en la pagina web

https://www.altea.es/es/concejalias/urbanismo/

Estratégico.

junto con el Informe Ambiental y Territorial

4. RELACION DEL PLAN CON OTROS PLANES, ESTUDIOS Y PROYECTOS

Esta modificacion puntual del Plan Parcial Bellas Artes estd en concordancia con

las

determinaciones contenidas en el Plan General Estructural en tramitacion, asi como en su Estudio

de Paisaje; y no interfiere con otros planes o figuras de planificacién existentes o en tramitacion.

A continuacién, se realiza una breve descripciéon de los planes de ordenacién del territorio que

pueden verse afectados por la modificacién puntual propuesta:

= Plan de Accion Territorial sobre prevencion del Riesgo de Inundacion en la Comunitat

Valenciana (PATRICOVA): cuya revision de aprobé mediante el Decreto 201/2015,

del

Consell; segun la cartografia vigente, el riesgo de inundacién en el entorno de la

modificacién puntual no existen zonas afectadas.

= Plan de Accién Territorial Forestal de la Comunitat Valenciana (PATFOR): aprobado

mediante el Decreto 58/2013, del Consell; segin la cartografia vigente, el riesgo de

inundacion en el entorno de la modificacion puntual no existen zonas afectadas.

=  Plan Convivint 2021-2025: de la Direccién General de Infraestructuras y Servicios Sociales

de la Conselleria de lIgualdad y Politicas Inclusivas de la Generalitat Valenciana, que

incorpora la planificacién de construcciéon de un centro de dia para personas en situacion

dependencia en el municipio de Altea.

=  PGOU de Altea: el vigente PGOU fue aprobado en 1982 y desarrollado, en este ambito, por

el Plan Parcial “Bellas Artes”, que se propone modificar puntualmente.

= Pla General Estructural de Altea (en tramitacién): el PGE ha superado el tramite ambiental
y cuenta con Declaracién Ambiental y Territorial Estratégica emitida mediante acuerdo de la

Comision de Evaluacion Ambiental de la Generalitat Valenciana. En este ambito, incorpora

el Plan Parcial “Bellas Artes”, que se propone modificar puntualmente.
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GENCIA: En sesion Plenaria de 24/11/2022, se acordé la aprobacion definitiva de la VF de la Modificacion N° 4
de la Ordenacion Pormenorizada del Sector RS-8 BBAA, del que forma parte el presente documento.

. : El Secretario accidental PI*. José M? Planelles, 1
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5.

IDENTIFICACION Y VALORACION DE LOS POSIBLES EFECTOS SOBRE EL
MEDIO AMBIENTE

Realizado el andlisis técnico de la documentacién presentada, incluidos informes, y consultada la

cartografia tematica de la Conselleria de Infraestructuras, Territorio y Medio Ambiente, se observa

que el

desarrollo de la modificacion propuesta no presenta afecciones sobre el medio ambiente,

por los motivos siguientes:

9.

10.
11.
12.

13.

14.

15

La propuesta de modificacion del Plan Parcial de Bellas Artes mantiene y respeta la
superficie dotacional, siendo de 159.828,76 metros cuadrados, antes y después,
estableciendo tinicamente un cambio en la calificacion de uso de un dotacional a otro.

No influye en otros planes, incluidos los que estén jerarquizados.

Mejora los estandares de calidad de vida de la ciudadania ya que permite la instalacion
de una nueva infraestructura asistencial.

No tiene repercusiones sobre el medio ambiente ni sobre los elementos estratégicos del
territorio, ni influira en el cambio climatico.

No tendra repercusiones sobre la ETCV ni sobre ningln instrumento de la planificacion
territorial o sectorial.

No tiene incidencia en el modelo territorial.

No tiene efectos negativos significativos sobre el medio ambiente.

Afecta al municipio de Altea: Poblacién 22.657 habitantes: 11.117 hombres y 11.540
mujeres (INE 2021)

No afecta a espacio natural o patrimonial o cultural catalogado.

No se superan valores limites o de objetivos de calidad ambiental.

No se produce nuevo sellado ni explotacion extensiva del suelo.

No se comprometen areas o paisajes con rango de proteccion reconocido en ambitos
nacionales, comunitarios o internacionales.

No producira efectos negativos sobre el desarrollo equilibrado del territorio, ya que no
crea nuevas viviendas.

Unicamente se altera el uso dotacional del equipamiento existente.

. No altera la superficie global del Plan Parcial.

La modificacion que se pretende no implica aumento de edificabilidad en el Sector RS-8 por lo

tanto

se mantienen el nimero de viviendas y la densidad establecida por la Homologacion

aprobada, en consecuencia no hay incrementos poblacionales.
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DILIGENCIA: En sesién Plenaria de 24/11/2022, se acordd la aprobacién definitiva de la VF de la Modificacion N° 4
de la Ordenacion Pormenorizada del Sector RS-8 BBAA, del que forma parte el presente documento.
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El Secretario accidental PI*. José M? Planelles, 1

03590 Altea

Telf. 965.84.1300

TO DE ALTEA Fax 965.84.08.24

La superficie total destinada a la red secundaria de dotaciones se mantiene invariable tras la
modificacién que se pretende, siendo de 159.828,76 metros cuadrados.

Tal y como se justifica en el Borrador de la Modificacion del Plan Parcial, se cumple con el estandar
de reserva de aparcamientos y con el estandar global de dotaciones publicas establecido en el
articulo 67 del TRLOTUP, manteniéndose el equilibrio entre las dotaciones publicas y el
aprovechamiento lucrativo. No obstante, tal y como ha informado la Policia Local y por el Jefe de
Servicio de Escena Urbana seria conveniente buscar alternativas para compensar la pérdida de
aparcamientos.

De otro lado, se debera tener en cuenta que la parcela objeto de la modificacion no dispone de
dotacion de suministro eléctrico, agua potable ni conexién al alcantarillado. El Plan Parcial del
Sector RS-8 Bellas Artes tampoco prevé esta dotacién por estar destinada a uso aparcamiento.

Se debera tener en cuenta en el futuro desarrollo de la urbanizacion exterior de la C/ Benidorm,
la transicion y continuidad del itinerario peatonal de la calle, actualmente a distinto nivel con el
acceso peatonal a la universidad situado en el linde sur de la parcela, con la C/ Alcoy. La
disposicion de aparcamientos en el frente de la parcela se plantea en cordén cuando actualmente
en toda la calle se encuentra en bateria.

En materia de Paisaje, de conformidad con el EIP que se ha acompanado a la propuesta de

modificacion del Plan Parcial RS-8 y al DIE, la valoracion es la siguiente:

En este particular caso de la modificacion puntual para crear un equipamiento asistencial en el
extremo este del Plan Parcial Bellas Artes, junto a la Av. Benidorm, el principal objetivo de calidad
paisajistica es la gestion del paisaje mediante la integracién de la nueva edificacion en el nodo de
equipamientos educativos y culturales que integran el campus de la UMH, el Palau d’Altes-Centre
d’Arts, el IES Altaia y el CEIP les Rotes. En general, se trata de edificaciones de formas rectilineas y
colores blancos, envueltos por tonalidad verdes de las zonas ajardinadas y el gris del asfalto de los

viales. De este modo, en el siguiente apartado se especifican las medidas de integracién paisajistica

que conseguiran el objetivo de calidad establecido, desde las determinaciones del Estudio de
Paisaje del Plan General Estructural en tramitacion, asi como las normativas de integracion

desarrolladas en las ultimas planificaciones municipales.
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Asi, en este caso, pueden delimitarse dos fases de implementacién de las medidas correctoras, que

se inc

obras:

A)

luirdan en las condiciones del proyecto de urbanizacion y de concesion de la licencia de

Fase previa: normativa de urbanizacidn interior de la unidad:

1. La red viaria interna se adapta a la topografia del terreno, evitindose movimientos de
tierra innecesarios.

2. Las alineaciones y rasantes son las indicadas en el plan de ordenacién.

3. En la eleccién de los pavimentos se tendrd en consideracién el caracter del entorno, sus
colores y texturas, seguin su funcion.

4. En los pasos peatonales interiores se recomienda el uso de pavimentos adoquinados, de
piedra o tierra compactada, combinados con tratamientos superficiales de hormigén visto
(cepillado, fratasado, impreso, etc.).

5. Las fuentes de luz elegidas atenderan a los siguientes criterios: temperatura del color,
indice de reproduccién cromatica, consumo energético, flujo y eficacia luminosa, no
contaminacion luminica en funcién de que el espectro de luz emitido se encuentre mas o
menos separado de la radiacion ultravioleta. Se orientardn de manera que se evite la
contaminacion luminica cenital.

6. Se seleccionaran especies naturales de la zona u ornamentales adaptadas, combinando
tamanos y colores, asi como especies caducas y perennes; ajustando el marco de plantacion
en cada caso.

7. En los ajardinamientos publicos o privados, se prohibe la utilizacién de especies vegetales
consideradas como invasoras en el Real Decreto 630/2013, de 2 de agosto, por el que se
regula el Catalogo espafol de especies invasoras, asi como en el Decreto 213/2006, de 20 de
noviembre, del Consell, por el que se aprueban medidas para el control de especies exoticas
invasoras en la Comunitat Valenciana y en la Orden 10/2014, de 25 de mayo, de la Conselleria
de Infraestructuras, Territorio y Medio Ambiente, por la que se modifican los anexos del
Decreto 213/2006, de 20 de noviembre, del Consell, por el que se aprueban medidas para el
control de especies exdéticas invasoras en la Comunitat Valenciana, y se regulan las
condiciones de tenencia de especies animales exdticas invasoras, o legislacion que los
sustituya. En el caso de que, con caracter previo al desarrollo de las actuaciones, existan pies
de alguna de estas especies vegetales, seran retirados, triturados y trasladados a vertedero

autorizado.
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DILIGENCIA: En sesién Plenaria de 24/11/2022, se acordd la aprobacién definitiva de la VF de la Modificacion N° 4
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03590 Altea
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B) Fase de construccion:

1. El proyecto constructivo debera justificar en su memoria las medidas de integracion

paisajistica aportadas, a partir del desarrollo de las contenidas en el EIP.

2. El tipo edificatorio es de edificacion en bloque abierto (A), con una planta de altura y

ocupacion libre y retranqueos de 5 m al linde con la parcela dotacional educativa, el resto

seran libres. En el caso de se elevara una segunda planta en un 50% de la superficie de la

edificacion, el proyecto debera incorporar un epigrafe especifico que asegure la integracion

de esa solucién en el paisaje urbano, de acuerdo con las determinaciones recogidas en el

presente estudio de integracién paisajistica.

3. Las especies vegetales utilizadas en la ejecucion de las zonas verdes publicas colindantes

seran preferentemente autéctonas o naturalizadas. Las especies aléctonas no podran superar,

en ningun caso, el 20% de los ejemplares plantados.

4. La superficie no ocupada por la edificaciéon se potenciard con elementos de jardineria de

caracter integrador.

5. La actuaciéon se implantard de manera coherente con la topografia y las direcciones

principales de la trama parcelaria, evitando las vertientes de pendientes acusadas y se

aprovecharan los desniveles del terreno para evitar desmontes y terraplenes excesivos.

6. Se realizard el menos movimiento de tierras posible, evitando la generacién de muros de

gran porte. En cualquier caso, los muros de contencién se realizardn con mamposteria en

seco de piedra natural caliza del pais, segln la tipologia de los margenes tradicionales.

Solamente se podran realizar muros de hormigdn cuando sea la solucién técnica mas

aconsejable, aunque deberan resolverse con acabado de piedra natural caliza del pais.

7. Rociado peridédico de agua, en los momentos que se produzcan movimientos de tierra

importantes, con el fin de reducir la formaciéon de particulas en suspensién, sin llegar a

encharcar la zona de actuacién.
8. Las canalizaciones interiores de las parcelas seran subterraneas para todos los servicios.

9. La edificaciéon tendra tratamiento de fachada en todos sus paramentos.

10. No se utilizaran revestimientos reflectantes en los cerramientos de fachada, evitando

materiales opacos susceptibles de producir reflejos apreciables desde puntos exteriores a la

unidad.

11. La edificacion es susceptible de albergar instalaciones de energia renovable, ya sea mini-
edlica o solar, tanto térmica como fotovoltaica. Se debera garantizar la integracién paisajistica

de la instalacién en el proyecto técnico, especificando las medidas de integracién adoptadas.
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12. La propiedad del edificio sera responsable de mantenerlos en adecuadas condiciones de

ornato y seguridad.

6. REDACCION ACTUAL Y REDACCION PROPUESTA

El Sector objeto de ordenacién es el denominado RS-8 de suelo urbanizable en los

términos que aparecen en el expediente de homologaciéon modificativa. Este documento le
asigna un uso residencial, en vivienda unifamiliar y/o adosada, bloque-asilada, con fines

predominantemente de primera y segunda residencia, con las siguientes determinaciones.

El uso predominante sera el residencial en nucleos.

El tipo de edificacidén se establece en Bloque o vivienda aislada.

Los pardmetros del Sector RS-8 Bellas Artes vigentes son:

SUPERFICIE SECTOR

275.023,71

M2S

RED PRIMARIA

30.829,42

M2S

PARQUE URBANO

18.800,00

RONDA SUR

7.829,42

UNIVERSIDAD

4.200,00

Sup. Computable SC

244.194,29

M2S

PARAMETROS

EB

169.907,95

M2T

IEB

0,6958

M2T/M2S

ER

152.363,71

M2T

IER

0,62

M2T/M2S

ET

17.544,24

M2T

IET

0,0718

M2T/M2S

SD

159.828,76

M2S

EDG

0,9407

M2s/M2t

SUELO LUCRATIVO

115.195,47

M2S

El numero maximo de viviendas es de 1.220 por lo que A= 1.220/24,41 = 49,97 viv/Ha,

inferior al estandar legal maximo de 50 viv/Ha.

El indice de edificabilidad residencial es de 0,62 m2t/m2s por lo tanto inferior a 1 y la

densidad maxima prevista en el plan es de 50 viv/ha.

La red de dotaciones tanto de la red primaria como de la red secundaria del sector es:
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-[%* r] Telf. 965.84.1300
% 5
NI Fax 965.84.08.24
]HENTO DE ALTEA
TIPO DESCRIPCION IDENTIFICACION SUPERFICIE TOTALES POR TIPO TOTALES
EQUIPAMIENTO DOCENTE PEQ P-QE 4.200,00 4.200,00 4.200,00 La
RED PRIMARIA PARQUE URBANO PQL P-VP 18.800,00 18.800,00 18.800,00
RED VIARIA PRV P-CV 7.829,42 7.829,42 7.829,42 red
EQUIPAMIENTO CULTURAL SEQ-CULT S-QE 6.797,00 6.797,00
EQD1 -QE1 5.121,00 32.046,00 de
EQUIPAMIENTO DOCENTE SEQ SQ 25.249,00 ’
SEQ-D 2 S-QE2 20.128,00
ZONA VERDE 1 ZV1-SJL S-Vi1l 10.010,02
ZONA VERDE 2 ZV2-SJL S-VJ2 2.600,00
RED SECUNDARIA ZONA VERDE 3 ZV3-SAL S-VA 3 5.483,67 27.447,37 27.447,37
ZONA VERDE 4 ZV4-SJL S-Vi4 2.635,80
ZONA VERDE 5 ZV5-SJL S-VJ5 6.717,88
RED VIARIA RV Ccv 57.300,54 57.300,54
- -CA- 10.020,59 69.505,97
APARCAMIENTO SAV-1 S-CA-1 12.205,43
APARCAMIENTO SAV-2 S-CA-2 2.184,84
TOTALES 159.828,76 159.828,76

dotaciones primaria y secundaria tras la

seria la reflejada en el cuadro adjunto:

La modificacién que se pretende no implica aumento de edificabilidad en el Sector
RS-8 por lo tanto se mantienen el nimero de viviendas y la densidad establecida por
la Homologacién aprobada, en consecuencia no hay incrementos poblacionales.

La superficie total destinada a la red secundaria de dotaciones se mantiene invariable tras

TIPO DESCRIPCION IDENTIFICACION SUPERFICIE TOTALES PORTIPO | TOTALES
EQUIPAMIENTO DOCENTE PEQ P-QE 4.200,00 4.200,00 4.200,00
RED PRIMARIA PARQUE URBANO PQL P-VP 18.800,00 18.800,00 18.800,00
RED VIARIA PRV P-CV 7.829,42 7.829,42 7.829,42
EQUIPAMIENTO CULTURAL SEQ-CULT S-QE 6.797,00 6.797,00
EQUIPAMIENTO DOCENTE SEQD1 SQF1 > 120 25.249,00 34.988,70
SEQD?2 S-QE2 20.128,00 g
EQU'PAA\AS"IES’:.TE?\EQI\L"TAR'O' sS-Qs 2.942,70 2.942,70
ZONA VERDE 1 2V1-SJL S-VJ1 10.010,02
ZONA VERDE 2 2v2-SJL S-VJ2 2.600,00
RED SECUNDARIA ZONA VERDE 3 ZV3-SAL SVA 3 5.483,67 27.447,37 27.447,37
ZONA VERDE 4 2V4-SIL S\VJ4 2.635,80
ZONA VERDE 5 2V5-SJL S-VJ5 6.717,88
RED VIARIA RV cv 57.300,54 57.300,54
APARCAMIENTO SAV-1 S-CA-1 5.303,67 66.563,27
APARCAMIENTO SAV-3 S-CA-3 1.774,22 9.262,73
APARCAMIENTO SAV-2 S-CA-2 2.184,84
TOTALES 150.828,76 159.828,76

la modificacion que se pretende, siendo de 159.828,76 metros cuadrados.

Tal y como se justifica en el Borrador de la Modificacién del Plan Parcial, se cumple con el
estandar de reserva de aparcamientos y con el estandar global de dotaciones publicas
establecido en el articulo 67 del TRLOTUP, manteniéndose el equilibrio entre las
dotaciones publicas y el aprovechamiento lucrativo.
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En cuanto a los parametros de edificabilidad en la nueva parcela dotacional asistencial
estos son:

Tipologia de Edificacion: Edificacion en bloque abierto (A).

Parcela Minima: 2.942,70 m?

Ocupaciéon maxima: Libre

Edificabilida Maxima: Libre

Alturas permitidas: Se propone para la parcela la edificacion en una planta de altura. Si
por necesidades del programa fuera necesario, se podra elevar una segunda planta en un
50 % de la superficie de la edificacion y siempre y cuando la solucidbn que se plantee
asegure su integracion en el paisaje urbano.

Retranqueos: Se establecen 5 mts al linde con la parcela dotacional educativa, el resto
seran libres.

Otros condicionantes: se debera justificar el cumplimiento de las determinaciones
contenidas en el estudio de Integracion Paisajistica que acompafia al presente borrador de
modificacion de ordenacion pormenorizada.

| 7. CONSIDERACIONES JURIDICAS

12 La Evaluacion Ambiental Estratégica es el instrumento de prevencién, establecido en la Directiva
2001/42/CE del Parlamento Europeo y del Consejo de 27 de junio, para la integraciéon de los
aspectos ambientales en la toma de decisiones de planes y programas publicos. Dicha Directiva se
incorpora al derecho interno espaiol mediante la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion
Ambiental y su modificacion (Ley 9/2018, de 5 de diciembre) y al derecho autonémico mediante la
Ley 5/2014, de 25 de julio, de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje de la Comunidad
Valenciana y su modificacion (Ley 1/2019, de 5 de febrero, de la Generalitat), actualmente,
TRLOTUP aprobado por Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell.

2% El alcance de la propuesta que se somete a evaluacién constituye una modificacion del Plan
Parcial RS-8 Bellas Artes, aprobado mediante Homologacién Modificativa aprobada por el Conseller
de Obras Publicas, Urbanismo y Transporte el 20 de noviembre de 2002. El planeamiento de
desarrollo que define la Ordenacién Pormenorizada del Plan Parcial fue aprobado definitivamente
por Acuerdo Plenario de fecha 2 de agosto de 2012, publicado en el DOCV N° 197, de fecha 16 de
octubre de 2012.
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3% La documentacién redactada cumple con los requisitos establecidos en el articulo 52 del
TRLOTUP para el inicio del procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica simplificada.

4? Los informes emitidos por los departamentos municipales ponen de relevancia la inexistencia de

patrimonio o valores ambientales que puedan verse afectados por la modificacion propuesta.

5°.- En los informes emitidos se informa favorable la modificacién del Plan Parcial propuesta, si bien

con las siguientes determinaciones:

1. Seria conveniente buscar alternativas para compensar la pérdida de aparcamientos.

2. Se debera tener en cuenta que la parcela objeto de la modificacién no dispone de
dotaciéon de suministro eléctrico, agua potable ni conexién al alcantarillado. El Plan
Parcial del Sector RS-8 Bellas Artes tampoco prevé estd dotacion por estar destinada a
uso aparcamiento. El proyecto debera contener anejo de urbanizacién con este extremo.

3. Se debera tener en cuenta en el futuro desarrollo de la urbanizacion exterior de la C/
Benidorm, la transiciéon y continuidad del itinerario peatonal de la calle, actualmente a
distinto nivel con el acceso peatonal a la universidad situado en el linde sur de la parcela,
con la C/ Alcoy. La disposicion de aparcamientos en el frente de la parcela se plantea en
cordon cuando actualmente en toda la calle se encuentra en bateria.

4. El proyecto de obras y la aprobacion del mismo deberan contener todas las medidas de
integracion paisajistica y correctoras determinadas en el Apartado 5 de este Informe.

5. Que el edificio que se proyecte sea eficiente energéticamente.

| 8. CONCLUSIONES

Visto cuanto antecede y de conformidad con lo establecido en los criterios del Anexo VIl y en el
articulo 53 del TRLOTUP, el procedimiento de evaluacién ambiental simplificado es suficiente para
determinar que la MODIFICACION PUNTUAL DE ORDENACION PORMENORIZADA DE PARCELA
DOTACIONAL DEL PLAN PARCIAL SECTOR RS-8 BELLAS ARTES PARA CREAR PARCELA DE USO
ASISTENCIAL no presenta efectos significativos adicionales negativos sobre el medio ambiente,

siempre que se cumplan las determinaciones del apartado anterior.
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DILIGENCIA: En sesién Plenaria de 24/11/2022, se acordd la aprobacién definitiva de la VF de la Modificacion N° 4
de la Ordenacion Pormenorizada del Sector RS-8 BBAA, del que forma parte el presente documento.

AMENT D’ALTEA

El Secretario accidental PI*. José M? Planelles, 1

03590 Altea

Telf. 965.84.1300

TO DE ALTEA Fax 965.84.08.24

Es 6rgano ambiental y territorial competente para examinar la solicitud del inicio del
procedimiento y la documentacion que se acompafia, la COMISION DE EVALUACION
AMBIENTAL Y TERRITORIAL ESTRATEGICA DE PLANES Y PROGRAMAS DEL
AYUNTAMIENTO DE ALTEA, al amparo de lo establecido en el articulo 49.2 apartado
a) del TRLOTUP.

De acuerdo con lo expuesto, se PROPONE la adopcion del siguiente:

10. ACUERDO

Emitir INFORME AMBIENTAL Y TERRITORIAL ESTRATEGICO FAVORABLE, EN EL
PROCEDIMIENTO SIMPLIFICADO de evaluacion ambiental y territorial estratégica de
la MODIFICACION PUNTUAL DE ORDENACION PORMENORIZADA DE PARCELA
DOTACIONAL DEL PLAN PARCIAL SECTOR RS-8 BELLAS ARTES PARA CREAR
PARCELA DE USO ASISTENCIAL, por considerar que la citada modificacion no
presenta efectos significativos adicionales negativos sobre el medio ambiente,
debiéndose cumplir con las determinaciones establecidas en el apartado 5° de las
Consideraciones.

Segun establece el articulo 53.7 del TRLOTUP, el IATE perdera su vigencia y cesara
en la produccion de los efectos que le son propios si, una vez publicado en el Diario
Oficial de la Generalitat Valenciana, no se hubiera procedido a la aprobacién de la
Modificacion en el plazo maximo de cuatro afios desde su publicacion. En tal caso, el
promotor tendra que iniciar nuevamente el procedimiento de evaluacion ambiental y
territorial estratégica simplificada de la citada Modificacion.

Publicar el presente informe en el Diario Oficial de la Generalitat Valenciana, de
acuerdo con lo que dispone el articulo 53.7 del TRLOTUP.

Esta resolucion de informe ambiental y territorial estratégico por procedimiento
simplificado no es susceptible de ningdn recurso por considerarse un acto de tramite,
sin perjuicio de los recursos que, en su caso, sean procedentes en via contencioso-
administrativa contra el acto que apruebe el instrumento de planeamiento
correspondiente, lo que no es inconveniente para que puedan utilizarse los medios de
defensa que se estimen convenientes en derecho.
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DILIGENCIA: En sesién Plenaria de 24/11/2022, se acordd la aprobacién definitiva de la VF de la Modificacion N° 4
de la Ordenacion Pormenorizada del Sector RS-8 BBAA, del que forma parte el presente documento.

g : El Secretario accidental PI*. José M? Planelles, 1
LN TAMENT D’ALTEA 03590 Altea
?; i Telf. 965.84.1300
T T
AYUNT liﬂﬂ! TO DE ALTEA Fax 965.84.08.24

Y PARA QUE CONSTE Y SURTA LOS EFECTOS OPORTUNOS EXPIDO LA
PRESENTE DE ORDEN Y CON EL VISTO BUENO DEL SR. EN EL LUGAR Y
FECHA QUE CONSTA AL MARGEN

Documento firmado digitalmente

El Secretario El Alcalde

TRV

il

Jl

18

Céd. Validacion: ZRMSMDEQARZABIRBWXITNOMGRITE | |\éeiffaeritim: Hittzs//dtenseratitattonmigness/
Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 82 de 182




DILIGENCIA: En sesién Plenaria de 24/11/2022, se acordd la aprobacién definitiva de la VF de la Modificacion N° 4
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El Secretario accidental
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DILIGENCIA: En sesién Plenaria de 24/11/2022, se acordd la aprobacién definitiva de la VF de la Modificacion N° 4
de la Ordenacion Pormenorizada del Sector RS-8 BBAA, del que forma parte el presente documento.

GENERALITAT SOTSSECRETARIA El Secretario accidental  Ciutat Administrativa 9 d Octubre. Torre 3, pl. 6°
Subdireccié General de Planificacié, Ordenacio, Avaluacié i Qualitat Carrer de la Democracia n° 77. 46018 Valéncia
VA L E N C I AN A Servei d'Oficina Tecnica de Projectes i Obres Telefon 961 247 499

Viceprasidéncia | Consellaria
dlgualtat | Palitiques Inclusives

Localidad: ALTEA.
Entidad: Ayuntamiento de Altea
S/Expediente: 78/22 SECOA /GT
Asunto: Solicitud de informe sobre el proyecto de la Modificacidon puntual del Plan Parcial Sector RS-8
“Bellas Artes”, de Altea.
AB/gi.

INFORME

Vista la documentacidon aportada, se informa favorablemente la modificacién puntual de
ordenacién pormenorizada de parcela dotacional del Plan Parcial Sector RS-8 Bellas Artes para
crear parcela de uso asistencial, dentro del dmbito competencial de esta Vicepresidencia y
Conselleria de Igualdad y Politicas Inclusivas.

Firmado digitalmente en Valéncia

Firmat per Amparo Benet Garcia el
21/04/2022 15:14:05

Cidrrec: Arquitecta Jefa del Servicio de
Oficina Técnica de Proyectos y Obras
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HASH: 59e1faa4871e137eb355a76ad9b945a4

Braulio Cencerrado Prats (1 de 1)
Coordinador Servicios Sociales
Fecha Firma: 08/03/2022

(]

DILIGENCIA: En sesién Plenaria de 24/11/2022, se acordd la aprobacién definitiva de la VF de la Modificacion N° 4
de la Ordenacion Pormenorizada del Sector RS-8 BBAA, del que forma parte el presente documento.

* Ajuntamen[ d'Altea El Secretario accidental

Exp. 5222/2021

INFORME

ASUNTO: INFORME EN RELACION CON LA EVALUACION AMBIENTAL
TERRITORIAL Y ESTRATEGICA EN EL EXPEDIENTE DE “MODIFICACION
PUNTUAL DE ORDENACION PORMENORIZADA DE PARCELA DOTACIONAL DEL
PLAN PARCIAL SECTOR RS-8 BELLAS ARTES PARA CREAR PARCELA DE USO
ASISTENCIAL”

ANTECEDENTES:

1°.- En fecha 26 de octubre de 2021, por el Concejal de Urbanismo y Medio Ambiente
se emite mocion en la que se manifiesta que La Conselleria de Bienestar Social se esta llevando
a cabo el primer Plan de Infraestructuras en servicios sociales denominado Plan Convivint en el
ambito de la Comunidad Valenciana, para dar respuesta al déficit estructural que arrastra la
Comunidad Valenciana. El Plan pretende ser un documento de planificaciéon dindmico, que se
adapte a las necesidades sociales que vayan surgiendo, y sujeto a un sistema de evaluacion de
politicas publicas y rendicion de cuentas que responda a los mas altos niveles de transparencia

y ética publica.

Dentro de las actuaciones previstas en la linea de Nuevas infraestructuras para
personas mayores, en el Departamento 17 Marina Baixa ha sido incluida la necesidad de un
Centro de dia en el Municipio de Altea. Con el fin de poder solicitar a la Vicepresidenta y
Consellera de Igualdad y Politicas Inclusivas la delegacién de competencias en materia de
infraestructuras de servicios sociales se requiere la redaccion de una Memoria técnica de la
actuacion que se podria llevar a cabo.

2°.- En fecha 26 de octubre de 2021 se formaliza contrato administrativo para la
redaccion de Memoria Técnica de necesidades para Centro de Dia para personas mayores
dependientes en Altea, siendo adjudicado el contrato y redactada la memoria técnica en enero
de 2022.

3°.- En fecha 29 de noviembre de 2021, por quien suscribe, Coordinador de Servicios
Sociales se emite informe en el que se justifica la necesidad e idoneidad de la construccion de
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DILIGENCIA: En sesién Plenaria de 24/11/2022, se acordd la aprobacién definitiva de la VF de la Modificacion N° 4
de la Ordenacion Pormenorizada del Sector RS-8 BBAA, del que forma parte el presente documento.

* Ajuntamen[ d'Altea El Secretario accidental

un Centro de Dia para Personas Mayores Dependientes en Altea, dentro del Plan Convivint,

impulsado por la Generalitat Valenciana.

4° - En fecha 10 de febrero de 2022, por la Arquitecta municipal se concluye Borrador
de la Modificacién de Ordenacién Pormenorizada del Plan Parcial RS-8 Bellas Artes, asi como
Documento de Inicio de Evaluacion Ambiental Territorial Estratégica para su tramitacion, dado
que el uso del equipamiento propuesto, perteneciente a la red secundaria de dotaciones, en la
actualidad tiene asignado un uso de aparcamiento (AV-1), debiendo modificarse el uso a
asistencial para poder albergar el Centro de Dia que se propone (5-QS).

5°.- En fecha 22 de febrero de 2022, por la Comision de Evaluacién Ambiental y
Territorial Estratégica de Planes y Programas del Ayuntamiento de Altea se emite Acuerdo por
el que se inicia la evaluacion ambiental y territorial estratégica por procedimiento simplificado
de la Modificacién Puntual de Ordenacion de Parcela Dotacional del Plan Parcial Sector RS-8
Bellas Artes para crear parcela de uso asistencial.

6°.- 28 de febrero de 2022, Providencia del Concejal Delegado del Area de Urbanismo
por la que se solicita informe al Departamento Municipal de Servicios Sociales, de conformidad
con lo establecido en el articulo 53 del TRLOTUP, en relacion con la citada modificacion

puntual.

CONSIDERACIONES

PRIMERA.- La Ley 3/2019, de 18 de febrero de servicios sociales de inclusivos de la Comunitat
Valenciana configura el marco juridico de actuacion de los poderes publicos valencianos en el
ambito de los servicios sociales, promoviendo la universalidad del sistema publico, ordenando
y regulando los servicios sociales, estableciendo el marco de los instrumentos y medidas
necesarios, asi como los mecanismos de planificacion, colaboracién y coordinacion. Asimismo,
se delimitan las formas de colaboracién entre las entidades municipales y supramunicipales y
la Generalitat Valenciana.

El Plan Valenciano de Infraestructuras de Servicios Sociales 2021-2025 (Pla Convivint),
desarrollado por la Direccion General de Infraestructuras y Servicios Sociales de la Conselleria
de Igualdad y Politicas Inclusivas de la Generalitat Valenciana tiene como objetivo revertir la
situacion de carencias histéricas de infraestructuras en el ambito de los servicios sociales en la
Comunitat Valenciana. Asi, este primer plan impulsa la construccién de infraestructuras de
servicios sociales, dando respuesta al déficit estructural existente. En el caso del departamento
17 (Marina Baixa), se prevé la construccion de un Centro de dia en el municipio de Altea, como
nueva formula de provision de servicios de proximidad.
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Desde la premisa de que los servicios sociales son aquellos servicios prestados directamente a
las personas, que ejercen una funcién de prevencién y de cohesién social y que tratan de
facilitar la inclusion en la sociedad, y de garantizar la realizacion de sus derechos
fundamentales, consideramos que un centro de dia se convierte en un excepcional referente
social en cuanto supone una de las principales opciones acogida, y atencion para las personas

dependientes.

Un centro de dia para personas mayores dependientes conlleva numerosas ventajas, lo
que hace que sea necesario e idoneo para el municipio y para el mapa de servicios sociales,

entre las que se encuentran:

Permite que las personas dependientes continien en su entorno familiar y socio-
comunitario, manteniéndose en su domicilio y en contacto con sus familiares, no rompiendo
sus lazos afectivos, familiares y sociales, evitando la institucionalizacién y la ruptura socio-
familiar.

Un centro de dia es sindnimo de bienestar, integracion, dignificacion y calidad de vida.
Cubriendo las necesidades locales y comarcales, completando asi el mapa de servicios y de

recursos sociales con proximidad y cercania a la poblacion mas vulnerable.

Prestan servicios esenciales donde se benefician tanto las personas mayores
dependientes como sus familias ya que se puede retrasar la evolucién de la enfermedad,
mejorando o manteniendo la salud del mayor, llevando a cabo un control y seguimiento del
tratamiento farmacolégico, promueven y fomentan las relaciones sociales y la socializacion,
evitando el aislamiento de la persona mayor, mejora la autoestima y disminuye la sobrecarga
del cuidador.

SEGUNDA.- Seglin datos del departamento de estadistica del Ayuntamiento de Altea,
actualmente estan censadas un total de 6.127 personas mayores de 65 afos en el municipio de
Altea (3.209 mujeres y 2.918 hombres).

Existe un gran potencial, por tanto, de poblacién susceptible de ser usuaria de un
Centro de dia y de su demanda. Concretamente, segln datos del Servicio de la Promocién de
la Autonomia de Servicios sociales de Atenciéon Primaria, actualmente hay 469 personas
activas en el Sistema de Dependencia, con la siguiente distribucion por edad y género:

¢ Menores de 65 afos: 128 personas, de las cuales 72 son mujeres y 56 hombre.

e Mayores de 65 afos: 341 personas (20,8% de la poblacién mayor de 65 afios censada
en Altea), de las cuales, 230 son mujeres y 111 son hombres, que representan
respectivamente el 67,5% y el 32,5 % de las personas dependientes mayores de 65

anos.
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Por otro lado, en el municipio de Altea, actualmente hay 49 personas mayores de 65
anos pendientes de aplicaciéon del instrumento de valoracion (sin resolucion de grado), de las
cuales 32 son mujeres y 17 son hombres; es decir, seran personas que, en los préximos meses,
entraran en el Sistema de Dependencia y serdn usuarias potenciales de este tipo de centro.

Estos datos evidencian la necesidad creciente de la existencia de un centro de dia.

Por los motivos expuestos, son evidentes las ventajas sociales que supone disponer de
un centro de dia para este colectivo. Se trata de un recurso valido, efectivo, integrador, que
cubren las necesidades individuales, socio-familiares, de participacion social y de mejora de
calidad de vida de un colectivo necesitado de este tipo de instalaciones. Ademas, la poblacién
usuaria en Altea representa un universo suficiente para justificar la construcciéon de esta
infraestructura, contemplada en el Plan Convivint 2021-2025 de la Direccion General de
Infraestructuras y Servicios Sociales de la Conselleria de Igualdad y Politicas Inclusivas de la

Generalitat Valenciana.

TERCERA .- Desde el punto de vista de la evaluacion ambiental y territorial, en la medida en la
gue la modificaciéon del planeamiento propuesta establece el marco para un proyecto de obras
y de actividad asistencial dentro de una parcela dotacional, a juicio de quien suscribe, dada la
descripcién y ubicacién del futuro proyecto no se aprecian problemas ambientales
significativos y si beneficios en cuanto al desarrollo sostenible de las ciudades y asentamientos
humanos inclusivos, seguros, resilientes y sostenibles, metas éstas consideradas en los
Objetivos de Desarrollo Sostenible (ODS), bajo el Objetivo 11.

CONCLUSION:

En vista de las consideraciones expuestas, se emite informe FAVORABLE en cuanto al
procedimiento de Evaluacion Ambiental y Territorial Estratégica.

Sirva el presente informe para el posterior procedimiento de “Modificacion Puntual de
Ordenacion de Parcela Dotacional del Plan Parcial Sector RS-8 Bellas Artes para crear parcela

de uso asistencial”, no siendo necesario emitir nuevo informe.

En Altea, en fecha que consta al margen

Fdo. COORDINADOR DE BIENESTAR SOCIAL Y SANIDAD
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HASH: dffd34503dfch41aa23e01fh6b0d5cdb

Ingeniero Técnico Industrial
Fecha Firma: 09/05/2022

José Sellés Perles (1 de 1)

DILIGENCIA: En sesién Plenaria de 24/11/2022, se acordd la aprobacién definitiva de la VF de la Modificacion N° 4
de la Ordenacion Pormenorizada del Sector RS-8 BBAA, del que forma parte el presente documento.
El Secretario accidental

%’ A]'unt ament d' Alte b REGIDORIA D'INFRAESTRUCTURES | OBRES

José Sellés Perles, Jefe del servicio del departamento de Escena Urbana, en vista de la
providencia emitida por el departamento de urbanismo, solicitando informe en relacién a la
propuesta de inicio de la Modificaciéon Puntual de la Ordenacién Pormenorizada de Parcela
Dotacional del Plan Parcial del Sector RS-8 Bellas Artes para crear una parcela de uso
asistencial y para poder continuar con el procedimiento de Evaluacion Ambiental simplificada,
de conformidad con lo establecido en el articulo 53 del TRLOTUP, tengo que,

INFORMAR:

Que revisada la documentacion obrante en el expediente de referencia, cabe hacer las
siguientes observaciones:

¢ La modificacion propuesta destina a uso asistencial una parcela prevista para uso
aparcamiento, conllevando una reduccién de 147 plazas de aparcamiento. Con
independencia de la justificacion y del cumplimiento de la dotacién minima dispuesta
en el Decreto legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell de aprobacién del Texto
refundido de la LOTUP, conocidas las necesidades del municipio, seria conveniente
buscar alternativas para compensar esta pérdida, por ejemplo con la creacién de un
aparcamiento subterraneo en el edificio propuesto.

e Se debera tener en cuenta que la parcela objeto de la modificaciéon no dispone de
dotacién de suministro eléctrico, agua potable ni conexién al alcantarillado. El Plan
Parcial del Sector RS-8 Bellas Artes tampoco prevé esta dotacion por estar destinada a
uso aparcamiento.

® Se debera tener en cuenta en el futuro desarrollo de la urbanizacién exterior de la C/
Benidorm, la transicion y continuidad del itinerario peatonal de la calle, actualmente a
distinto nivel con el acceso peatonal a la universidad situado en el linde sur de la
parcela, con la C/ Alcoy. La disposicién de aparcamientos en el frente de la parcela se
plantea en cordén cuando actualmente en toda la calle se encuentra en bateria.

¢ Se informa que en el interior de la parcela objeto de la modificaciéon actualmente se
encuentran una caseta prefabricada propiedad del agente urbanizador y una valla
publicitaria del Plan Parcial.

A tenor de lo expuesto anteriormente, considerando que las observaciones puestas de
manifiesto no suponen un impedimento al procedimiento que nos ocupa, el técnico que
suscribe informa FAVORABLEMENTE a los efectos de dar continuidad al procedimiento de
Evaluaciéon Ambiental simplificada.

Es todo cuanto tengo que informar, a los efectos oportunos.

Fecha y autor del documento al margen
*Documento firmado digitalmente*

Excm. Ajuntament d’Altea Placa José Maria Planelles, 1 Tel.: 96 584 13 00
www.altea.es 03590 - Altea - Alacant Fax: 96 584 08 24
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Técnico Prevencion Incendios Forestales
HASH: 5¢9dd42b800a9a8baaa6e5d0042bfc4 1

Ana Gonzélez Delgado (1 de 1)
Fecha Firma: 09/03/2022
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DILIGENCIA: En sesién Plenaria de 24/11/2022, se acordd la aprobacién definitiva de la VF de la Modificacion N° 4
de la Ordenacion Pormenorizada del Sector RS-8 BBAA, del que forma parte el presente documento.
El Secretario accidental

* Ajuntament d'Altea Exp. 522212021

ASUNTO: INFORME DE MEDIO AMBIENTE EN RELACION CON LA EVALUACION AMBIENTAL
TERRITORIAL Y ESTRATEGICA EN EL EXPEDIENTE DE “MODIFICACION PUNTUAL DE
ORDENACION PORMENORIZADA DE PARCELA DOTACIONAL DEL PLAN PARCIAL SECTOR RS-8
BELLAS ARTES PARA CREAR PARCELA DE USO ASISTENCIAL”

Dia. Ana Gonzalez Delgado, Ingeniera de Montes y Técnica en Prevencién de Incendios y
Proteccion del Medio Natural del Ayuntamiento de Altea, en relacion al asunto de referencia

emite el siguiente,

INFORME

Vista la Ponencia del expediente 5222/2021 de planeamiento “Modificacion Puntual de
Ordenacién Pormenorizada de Parcela Dotacional del Plan Parcial Sector RS-8 de Bellas Artes
para crear parcela de uso asistencial”, acompanada del Borrador de la Madificacion del Plan
Parcial redactado por la Arquitecta municipal D?. Ana Beltri Izquierdo y del Documento Inicial
Estratégico, redactada por la Consultora Cota Ambiental S.L.,, se constata que dicha
modificacién no tiene repercusiones negativas sobre el medio ambiente.

Se emite informe FAVORABLE para que sirva a los efectos de dar continuidad al

procedimiento de Evaluacion Ambiental simplificada.

Altea, a la fecha de firma electrénica.
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DILIGENCIA: En sesién Plenaria de 24/11/2022, se acordd la aprobacién definitiva de la VF de la Modificacion N° 4
de la Ordenacion Pormenorizada del Sector RS-8 BBAA, del que forma parte el presente documento.
El Secretario accidental

POLICIA LOCAL DE ALTEA
GESTION INFORMES

EXPEDIENTE N°: 144/ 2022

20-INFORME

AGENTE/S:

En dependencias de la Policia Local de Altea (Alicante), siendo las 07:32 del 11/03/2022, el/los
agente/s con TIP N.° , mediante el presente informe, HACE/N CONSTAR.-

Vista la Ponencia del expediente 5222/2021 de planeamiento “Modificacion Puntual de
Ordenacion Pormenorizada de Parcela Dotacional del Plan Parcial Sector RS-8 de Bellas Artes
para crear parcela de uso asistencial”, acompafnada del Borrador de la Modificacion del Plan
Parcial redactado por la Arquitecta municipal D2. Ana Beltri 1zquierdo y del Documento Inicial
Estratégico, redactada por la Consultora Cota Ambiental S.L., se constata que dicha maodificacion
no tiene repercusiones negativas sobre el medio ambiente.

Podria tener repercusion sobre la pérdida de plazas de estacionamiento en una zona de
intensa necesidad de ellas , sobre todo en época turistica . Aun asi el proyecto prevee ,segun
indica, una compensacion de las mismas ,afirmando que ,incluso ganan plazas , al tiempo que se
dota al municipio de un serviio necesario de asistencia . Por tanto,se emite informe FAVORABLE
para que sirva a los efectos de dar continuidad al procedimiento de Evaluacion Ambiental
simplificada.

Altea, a la fecha de firma electronica.

Lo que se comunica a los efectos oportunos.

En Altea, a 11/03/2022 11 de March de 2022

Fdo.

et POLICIA LOCAL gSgg™

C/ Callitx n°.6 - 03590 - Altea (Alicante) - Tfnos: 112 - 96 584 55 11 — Fax: 96 688 25 23 — e-mail: oficinapl@altea.es

ARSI MDDt
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* JEFATURA POLICIA LOCAL DE

‘ ALTEA
Ajuntament d'Altea

Armando Reig Botella, Intendente Jefe de la Policia Local del llustrisimo
Ayuntamiento de Altea, por medio del presente INFORMA:

Vista la Modificaciéon Puntual de la Ordenacion Pormenorizada de Parcela
Dotacional del Plan Parcial del Sector RS-8 Bellas Artes para crear una parcela
de uso asistencial y poder continuar con el procedimiento de Evaluacién
Ambiental simplificada, de conformidad con lo establecido en el articulo 53 del
TRLOTUP, se puntualiza lo siguiente:

Si bien es cierto que la modificacion propuesta destina a uso asistencial una
parcela prevista para uso aparcamiento, conllevando una reduccion de 147
plazas de aparcamiento, tan necesarias en época estival, igual de cierto es que
el nimero de plazas resultantes (1.260) supera el minimo exigido por el Anexo IV
del Texto Refundido de la LOTUP (TR-LOTUP) en cuanto a calidad funcional
dotacional de las dotaciones (1.106).

A tenor de lo expuesto anteriormente, y considerando que las
puntualizaciones puestas de manifiesto no suponen un impedimento al
procedimiento que nos ocupa, el que suscribe informa FAVORABLEMENTE a los
efectos de dar continuidad al procedimiento de Evaluacion Ambiental
simplificada.

Es todo cuanto tengo que informar, a los efectos oportunos

En fecha, hora y firma al margen.
(Documento firmado digitalmente)

Excm. Ajuntament d’Altea - Placa. José Maria Planelles, 1 - 03590 - Altea - Alacant - Tel.:96 584 13 00 - Fax: 96 584 08 24 -
www.altea.es

/
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DILIGENCIA: En sesién Plenaria de 24/11/2022, se acorddé la aprobacién definitiva de la VF de la Modificacion N° 4
de la Ordenacion Pormenorizada del Sector RS-8 BBAA, del que forma parte el presente documento.
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COTA AMBIENTAL, S.L.P.
C.I.LF. n° B-03922234
Calle Dr. Fleming n° 11, 3-1 | 03680 Aspe (Alicante)
Tel. 965492035 | cota@cotambiental.es
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Excmo. Ayuntamiento de Altea
Plaza de José Maria Planelles - 03590 Altea (Alicante)
Tel: 96 584 13 00

www.altea.es

Entrega de/ INFORME DE EVALUACION DE IMPACTO DE GENERO DE LA
MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL BELLAS ARTES SR-8 DE ALTEA (ALICANTE),
contratado por el Excmo. Ayuntamiento de Altea a COTA AMBIENTAL, S.L.P., consultora

en ordenacién del territorio y medio ambiente.

Altea, julio 2022
TORTOSA  firmado

digitalmente por

RICOTE TORTOSA RICOTE

CARMEN -
CARMEN - 22133775R

Fecha: 2022.07.12

22133775R 111441 10200

Fdo.: Carmen Tortosa RicOte mummmm

Gedgrafa col. n® 0778 ==
Cota Ambiental, S.L.P.
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1.- DESCRIPCION DE LA ACTUACION

La presente modificacién afecta Unicamente a la ordenacién pormenorizada del
Sector RS-8 Bellas Artes, cuyo uso dominante es el residencial, pero la propuesta afecta a
la red secundaria de dotaciones publicas, ya que pretende la creacién de una nueva parcela
con destino a uso Asistencial para la implantacién de un Centro de Dia de Mayores
dependientes. En la Propuesta de Plan General Estructural que ha sido evaluada
ambientalmente, este sector es considerado como Zona de nuevo desarrollo en ejecucién
ZND-RE-4, manteniendo todas las determinaciones aprobadas hasta el momento, con
tipologias de vivienda unifamiliar y/o adosada, bloque-aislada, con fines
predominantemente de primera y segunda residencia, con las siguientes determinaciones.
La modificacién que se pretende afecta a la parcela de la red secundaria de dotaciones
destinada a uso de aparcamiento S-CA-1 (AV-1) que se localiza junto a la Avenida de
Benidorm, incluida en la manzana destinada a dotaciones.

TERCIARIO-COWE

g 1-aﬁij3'_ :

APARCAMIENTO

SEQ 1-DOCENTE

EQ CULTURAL

Detalle de ubicacién de parcela dotacional a modificar S-AV-1, Ordenacién previa a la modificacién.
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Se propone una disminuciéon de su superficie en 2.942,70 m2 para generar una
nueva parcela, también perteneciente a la red secundaria de dotaciones del Sector RS-8, y
que se destinara a Uso asistencial.

De tal modo que se genera una nueva parcela denominada S-QS-ASIS destinada a
uso asistencial con una superficie de 2.942,70 m2 y, como consecuencia, se modifica la
superficie de la parcela de uso de aparcamiento S-CA-1 que pasa a tener 5.303,67 m2; y
se genera una nueva parcela S-CA-3, también con uso de aparcamiento, y con una
superficie de 1.774,22 m2 localizada entra la S-QS-ASIS y la S-VJ5, con fachada a la
Avenida Benidorm.
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Detalle de ubicacién de las nuevas parcelas dotacionales S-QS y S-CA-3.
Ordenacion de acuerdo con la modificacion.

La modificacion mantiene el equilibrio entre las dotaciones publicas y el
aprovechamiento lucrativo de planeamiento parcial vigente, cumpliendo con lo marcado en
la legislacién vigente.

El estandar dotacional global (EDG), es el obtenido de la relaciéon entre la superficie
de las dotaciones publicas y la edificabilidad total, y expresado en metros cuadrados de
suelo dotacional por cada metro cuadrado de edificabilidad.
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Asi, para el Sector RS-8 el EDG del &mbito en la situacidn inicial es:

TIPO DESCRIPCION TOTALES
EQUIPAMIENTO DOCENTE 4.200,00

RED PRIMARIA PARQUE URBANO 18.800,00
RED VIARIA 7.829,42

EQUIPAMIENTO CULTURAL

32.046,00
EQUIPAMIENTO DOCENTE

ZONA VERDE 1
ZONA VERDE 2
RED SECUNDARIA ZONA VERDE 3 27.447,37
ZONA VERDE 4
ZONA VERDE 5

RED VIARIA
APARCAMIENTO 69.505,97
APARCAMIENTO
TOTALES 159.828,76

La superficie de suelo dotacional es de 159.828,76 m2s.

La edificabilidad del Sector RS-8 es de 169.907,95 m2t

El estdndar dotacional global del Sector RS-8 antes de la modificacién es:
EDG(inicial) = 159.828,76 m2s / 169.907,95 m2t = 0,9407 m2s/m2t

Tras realizar la modificaciéon realizada, el estandar dotacional global (EDG) del Sector
queda como sigue:
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TIPO DESCRIPCION TOTALES
EQUIPAMIENTO DOCENTE 4.200,00

RED PRIMARIA PARQUE URBANO 18.800,00
RED VIARIA 7.829,42

EQUIPAMIENTO CULTURAL

EQUIPAMIENTO DOCENTE 34.988,70

EQUIPAMIENTO SANITARIO-
ASISTENCIAL

ZONA VERDE 1
ZONA VERDE 2
RED SECUNDARIA ZONA VERDE 3 27.447,37
ZONA VERDE 4
ZONA VERDE 5
RED VIARIA

APARCAMIENTO

66.563,27
APARCAMIENTO
APARCAMIENTO
TOTALES 159.828,76

La superficie de suelo dotacional tras la modificaciéon es de 159.828,76 m2s.

La edificabilidad del Sector RS-8 tras la modificaciéon es de 169.907,95 m2t

El estdndar dotacional global resultante, tras la modificacién del Sector RS-8, es:
EDG (Modificacion) = 159.828,76 m2s / 169.907,95 m2t = 0,9407 m2s/m2t

Al mantenerse la superficie de la red de dotaciones y la edificabilidad maxima del
Sector RS-8 el estandar dotacional global no varia.

En consecuencia, el estandar dotacional global del dmbito tras la modificaciéon de la
ordenacidn pormenorizada es igual al estdndar dotacional global del &mbito actual, lo que ==
implica que con la modificacién mantiene el equilibrio entre las dotaciones publicas y el ==
aprovechamiento lucrativo.

Las condiciones que se establecen para la nueva edificacion a realizar en la parcela s
S-QS-ASIS dotacional asistencial deben de ser regulados puesto que las normas del Plan =—
parcial vigente no establecen condiciones particulares para la edificaciéon en parcelas
dotacionales.

La definicion de parametros de edificabilidad en parcela dotacional asistencial es la
siguiente:

e Tipologia de Edificacién: - Edificacion en bloque abierto (A).

e Parcela Minima: 2.942,70 m2

e Ocupaciéon maxima: libre.
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e Edificabilidad Maxima: libre.

e Alturas permitidas. 1 planta, no obstante, si por necesidades del programa fuera
necesario, se podra elevar una segunda planta en un 50 % de la superficie de la edificacion y
siempre y cuando la solucién que se plantee asegure su integracion en el paisaje urbano.

e Retranqueos: Se establecen 5 m al linde con la parcela dotacional educativa, el resto seran
libres.

Cad. Validacion: 7K47MDC4QKZFM2PFXZ7YDWHC4 | Verificacion: https://altea.sedelectronica.es/

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 106 de 142



DILIGENCIA: En sesién Plenaria de 24/11/2022, se acorddé la aprobacién definitiva de la VF de la Modificacion N° 4
de la Ordenacion Pormenorizada del Sector RS-8 BBAA, del que forma parte el presente documento.
El Secretario accidental

2.- MARCO LEGAL EN MATERIA DE PERSPECTIVA DE GENERO.

Incorporar la variable de género en los instrumentos de planeamiento supone la
aceptaciéon de que un mejor municipio es posible y que se ha de concretar en un

compromiso politico para su desarrollo.

Organismos internacionales como Naciones Unidas y la Comisién Europea han
sefalado el urbanismo y la ordenacién del territorio como campos de politica publica
claves para avanzar hacia la igualdad de oportunidades entre mujeres y hombres. A
nivel mundial, en la Cumbre sobre el Desarrollo Sostenible en septiembre de 2015, la
Organizacion de Naciones Unidas definié 17 Objetivos de Desarrollo Sostenible, siendo

uno de ellos:

“Alcanzar la igualdad entre los géneros y empoderar a todas las mujeres y
ninas”. Por otra parte, en el objetivo de “Lograr que las ciudades y los asentamientos
humanos sean inclusivos, seguros, resilientes y sostenibles”, se establece como meta
“proporcionar acceso universal a zonas verdes y espacios publicos seguros, inclusivos y
accesibles, en particular para las mujeres y los nifios, las personas de edad y las

personas con discapacidad”.

El Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell de aprobacion del texto
refundido de la Ley de Ordenaciéon del Territorio, Urbanismo y Paisaje de la Comunidad

Valenciana (LOTUP), en su Articulo 1. “Objeto de esta ley”, establece que,

“Esta ley tiene por objeto la regulacion de la ordenacion del territorio valenciano, de
la actividad urbanistica, de la utilizacion racional del suelo y de la conservacion del medio

natural, desde una perspectiva de género e inclusiva”

”

Ademas, el Articulo 13. “Cohesion social, perspectiva de género y urbanismo
ordena cinco apartados de trabajo para incorporar la perspectiva de género de manera
efectiva y el Anexo Xll, establece los “Criterios y reglas para la planificacion con

perspectiva de género” que se desarrolla con detalle en diez apartados.

Por tanto, la incorporaciéon perspectiva de género en la ordenacién del habitat no es
una cuestion electiva para el equipo redactor del instrumento de planificacién o actuacién
urbanistica que lo esté elaborando, sino un acuerdo colectivo legislado que debe llevarse a
cabo con validez, en cualquier caso. Para poder proceder con eficacia, las cuestiones
propuestas en la legislacion deben trasladarse e incorporarse a las directrices vy
disposiciones que proponga el planeamiento en cuestién. Es decir, en la ordenacién del
territorio cada decisién debe suponer una accién positiva para disminuir la desigualdad por

rol de género o, al menos, debe de ser neutral. Estas decisiones deben tomarse, en
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cualquier caso, ya que la LOTUP lo exige. Por tanto, la responsabilidad de incorporar la
perspectiva de género es del equipo redactor de la documentacién de planeamiento, el
equipo técnico supervisor y la voluntad politica que lo promueve, quedando todo ello
recogido y disuelto en dicha documentacién, en todos los planos, documentos e informes

sectoriales.

En el DOGV de 31 de diciembre de 2016 aparece publicada la modificacién de la
Ley 9/2003 de 2 de abril de la Generalitat, para la igualdad de mujeres y hombres. En
dicha ley de acompafamiento, en su articulo 45 se modifica la ley 9/2003 que desde
dicho momento establece la obligacién de realizar un informe de evaluacién de impacto de

género en cualquier normativa, plan o programa.

e Articulo 45

Se arade un articulo 4 bis en la Ley 9/2003, de 2 de abril, de la Generalitat, para la

lgualdad entre Mujeres y Hombres, con la siguiente redaccion.

e Articulo 4 bis. Informes de impacto de género

Los proyectos normativos incorporaran un informe de impacto por razén de género
que se elaborara por el departamento o centro directivo que propone el anteproyecto de
ley o proyecto de norma, plan o programa de acuerdo con las instrucciones y directrices
que dicte el 6rgano competente en la materia, y debera acompanar la propuesta desde el

inicio del proceso de tramitacion.

Hasta ese momento, en la Comunidad Valenciana, sélo era preceptivo realizar el
informe de impacto por razén de género en algunos casos — leyes de especial relevancia
que fueran aprobadas en Consejo de Ministros- debido a la obligacion establecida por el
estado espafiol en el articulo 19 de su Ley Orgéanica 3/2007, de 22 de marzo, para la
igualdad efectiva de mujeres y hombres, situacién que, de facto, dejaba a gran parte de la
normativa urbanistica fuera de la obligacién de contar con dicho informe. A partir de
diciembre de 2016, en la Comunidad Valenciana, el Informe de Impacto de Género es el
instrumento legal que obliga a revisar, mostrar y verificar, si la figura de planeamiento

evaluada contribuye o no a disminuir la desigualdad existente.

Sin embargo, la ausencia del informe de impacto de género no eximiria de la
obligacién de incorporar la perspectiva de género en el planeamiento urbanistico, pues es
la LOTUP la que exige la inclusién de medidas destinadas a hacer efectivo el principio de
igualdad de mujeres y hombres en las politicas urbanas de la Comunidad Valenciana,
como no puede ser de otra manera dado el contexto legislativo nacional, europeo e
internacional. Es decir, no es el Informe de Evaluacién Impacto de Género el instrumento
que incorpora la perspectiva de género en el planeamiento, sino que el Informe de

Evaluacion Impacto de Género evalla si la documentacién de planeamiento la incorpora o
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no, trasladando la responsabilidad de la esta inclusién al correcto desarrollo de la figura de

planeamiento.

A pesar de ello, cabe recordar que en la Comunidad Valenciana la existencia del
Informe de Evaluacion Impacto de Género es obligatoria, y que debe de ser positivo,
situacion que refuerza mas aun la necesidad de disponer de mecanismos efectivos para
dicha incorporacién, que, por otra parte, sin duda, beneficia a todas las personas y esta
alineada con las recomendaciones de las Agendas Urbanas de la ONU, de la Unién

Europea y de Espafa.
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3.- METODOLOGIA PARA INCORPORAR LA PERSPECTIVA DE GENERO

Para la realizacién de este informe se ha tenido en cuenta la GUIA PARA
INCORPORAR LA PERSPECTIVA DE GENERO EN ACTUACIONES URBANAS DE LA
COMUNIDAD VALENCIANA, recientemente publicada por la Generalitat Valenciana. En el
apartado 3.3 de dicha guia hacer referencia a la Elaboraciéon Documental del Informe de
Evaluacion de Impacto de Género para cualquier figura de planeamiento de acuerdo a

LOTUP y con los siguientes contenidos:

- Identificaciéon de objetivos en materia de igualdad

- Analisis del impacto previsible producido por el desarrollo del planeamiento

- Medidas propuestas en la figura de planeamiento

- Recomendaciones relativas a la figura de planeamiento.
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4.- OBJETIVOS EN MATERIA DE IGUALDAD E INCLUSION.

Se han identificado los siguientes objetivos a conseguir con la implantacion del

Centro de Dia de Mayores Dependientes.

e OBJETIVO 01: Visibilizar, facilitar y compartir las tareas de cuidado haciéndolas
compatibles con el trabajo remunerado y el domicilio habitual. Este tipo de
instalaciones prestan servicios esenciales donde se benefician, tanto las personas
mayores dependientes, como sus familias ya que disminuye la sobrecarga del

cuidador/a que frecuentemente suelen ser mujeres.

Segun los datos de la Encuesta de Poblaciéon Activa realizada por el INE en el afo
2020 en Espaia un 46,9% de mujeres alega para trabajar a tiempo parcial, como
consecuencia del cuidado de personas dependientes, el no haber o no poder costear
los servicios adecuados para el cuidado de hijos, un 5,0% alega el no haber o no
poder costear los servicios adecuados para el cuidado de adultos enfermos,

discapacitados o mayores y un 2,9% alega ambos motivos.

Segun grupos de edad, en el ano 2020 el porcentaje méas alto de mujeres que
trabajan a tiempo parcial porque cuidan a personas dependientes corresponde al

grupo de edad de 35 a 44 afos con un 60,2% de mujeres.

En el afo 2020, el porcentaje mas alto de mujeres paradas que han dejado el trabajo
para cuidar a personas dependientes corresponde al grupo de edad de 35 a 44 afnos

con un 26,6%.

En cuanto a las personas inactivas, en el ano 2020 el porcentaje mas alto de
mujeres que no buscan empleo porque cuidan a personas dependientes corresponde

al grupo de edad de 35 a 44 afos con un 31,4% de mujeres.

e OBJETIVO 02: Establecer procesos participativos y de observaciéon de datos
vinculantes que recojan datos de todos los grupos sociales, atendiendo a

cuestiones de sexo, edad, etnia, etc.

El departamento de Servicios Sociales del Ayuntamiento de Altea, establecera
procesos participativos en relacién a la dependencia y, al respecto recogera datos
de todos los grupos sociales participantes atendiendo a cuestiones de sexo, edad,

etnia, situaciébn econdémica, etc Los datos serdn tratados para conocer las
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necesidades y la situacién de las personas usuarias del sistema de dependencia y

priorizara el uso de esta instalacién seguin la normativa vigente.

Segln datos del departamento de estadistica del Ayuntamiento de Altea,
actualmente estan censadas un total de 6.127 personas mayores de 65 afios en el

municipio de Altea (3.209 mujeres y 2.918 hombres).

Desde el departamento de Servicios Sociales del Ayuntamiento de Altea, se
conoce la existencia de la poblacién susceptible de ser usuaria de un Centro de dia
y de su demanda. Concretamente, segin datos del Servicio de la Promocién de la
Autonomia de Servicios sociales de Atencién Primaria, actualmente hay activas a
469 personas activas en el Sistema de Dependencia, con la siguiente distribucion

por edad y género:

= Menores de 65 afos: 128 personas, de las cuales 72 son mujeres y
56 hombres.

= Mayores de 65 afos: 341 personas (20,8% de la poblacién censada
en Altea), de las cuales, 230 son mujeres y 111 son hombres, que
representan respectivamente el 67,5% vy el 32,5 % de las personas

dependientes mayores de 65 anos.

Por otro lado, en el municipio de Altea, actualmente hay 49 personas mayores de
65 anos pendientes de aplicaciéon del instrumento de valoracién (sin resoluciéon de
grado), de las cuales 32 son mujeres y 17 son hombres; es decir, serdn personas
que, en los préximos meses, entrardn en el Sistema de Dependencia y seran
usuarias potenciales de este tipo de centro. Estos datos evidencian la necesidad

creciente de la existencia de un centro de dia.

OBJETIVO 03: Aumentar la autonomia de las personas.

La igualdad de hombres y mujeres promovida desde 2007 por la Ley Orgéanica
3/2007, de 22 de marzo, para la igualdad efectiva de mujeres y hombres, requiere,
ademas, que las mujeres, al igual que los hombres, posean autonomia en todos los
ambitos, lo cual necesariamente pasa por reordenar la actividad y el espacio desde

la atencion a los cuidados y la proximidad.

Segun el Observatorio de Igualdad de Género de América Latina y el Caribe “La
meta de la igualdad no se alcanzara mientras las mujeres no posean autonomia en
todos los ambitos”. En ese texto se define autonomia como libertad para elegir y
decidir sobre cdmo generar y administrar ingresos propios; poder tomar decisiones
sobre el propio cuerpo y la plena participacién en los estamentos donde se toman

las decisiones que afectan a la propia existencia.
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La construcciéon del Centro de Dia para Mayores Dependientes puede contribuir a
aumentar la autonomia de las personas sobre todo la de tipo econémico ya que
permite a las mujeres y hombres que tienen a su cargo familiares dependientes
optar a un trabajo remunerado mientras el familiar dependiente es atendido en el
Centro de Dia. Al mismo tiempo la instalacion de esta infraestructura en Altea
generara trabajo para personas formadas profesionalmente para la Atenciéon a

Personas en Situacién de Dependencia.

OBJETIVO 04: Promover la nocién de sensacién subjetiva de seguridad como una
condicién previa generalizada para la ocupaciéon del espacio publico por todas las

personas.

Un centro de dia es sindnimo de bienestar, integracion, dignificacién y calidad de
vida. Cubriendo las necesidades locales y comarcales, completando asi el mapa de
servicios y de recursos sociales con proximidad y cercania a la poblacién mas
vulnerable. Al mismo tiempo permite que las personas dependientes continden en
su entorno familiar y socio-comunitario, manteniéndose en su domicilio y en
contacto con sus familiares, no rompiendo sus lazos afectivos, familiares y

sociales, evitando la institucionalizacién y la ruptura socio-familiar.
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5.- ANALISIS DEL IMPACTO DE GENERO.

5.1. Descripcién de la situacion de partida

Estructura y dinamica poblacional

El municipio de Altea posee una poblacién de 26.440 habitantes (13.093 hombres vy
13.347 mujeres) en noviembre de 2021, segln datos del padréon municipal facilitados por
el Ayuntamiento de Altea y su evolucién demogréafica a lo largo del siglo XX se caracteriza
por dos fases muy delimitadas, una primera mitad estable, en la cual incluso se pierde
poblacién. Y una segunda mitad expansiva, sobre todo desde la década de 1960 cuando
hay una transformacion de la actividad econdmica, dirigiendo el enfoque productivo hacia
el turismo. A partir de entonces se produce un crecimiento paulatino de la poblacién, que
vuelve a tener un gran repunte a inicios del siglo XXI, en la primera década del nuevo
milenio la poblacién aumenta en dos tercios del total. Debido a la conocida como burbuja
inmobiliaria, que atrajo a residentes europeos hacia las urbanizaciones del municipio. A
partir del ano 2011, hay una leve pérdida de poblacién, posiblemente motivada por la edad
mayor de muchos de los habitantes de este municipio y el momento de crisis econémica
que ha hecho que muchos trabajadores vuelvan a sus lugares de procedencia. En los cuatro

dltimos afos, se observa de nuevo una recuperacion de poblacién.

En cuanto a la distribucién de la poblacién por sexo, como podemos observar en la

siguiente tabla, en todas las décadas, es mayor el nimero de mujeres que de hombres.

Fuente: Instituto Nacional de Estadistica (www.ine.es)
*Fuente: Padrén municipal. Ayuntamiento de Altea.

Segln datos de la oficina de padrén del Ayuntamiento de Altea, actualmente estan
censadas un total de 6.127 personas mayores de 65 afos (3.209 mujeres y 2.918

hombres)

EVOLUCION DE LA POBLACION
Ao hombres mujeres Poblacion
1996 6.630 6.889 13.519 ——
2000 7.661 7.918 15.579 —
2005 10.563 10.591 21.154 =
2010 11.939 12.067 24.006 —
2014 11.117 11.401 22.518 ]
2016 10.677 11.062 21.739 ——
2018 10.756 11.239 21.995 ==
2020 11.045 11.513 22.558 E
2021* 13.093 13.347 26.440 %
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Piramide de poblacion

2021
Total Hombres % Mujeres %
Total 26.440 13.093 100% 13.347 100%
De O a 4 aiios 782 387 49,49 395 50,51
De 5 a 9 aiios 1001 530 52,95 471 47,05
De 10 a 14 aiios 1218 602 49,43 616 50,57
De 15 a 19 aiios 1306 723 55,36 583 44,64
De 20 a 24 aiios 1255 657 52,35 598 47,65
De 25 a 29 aiios 1274 649 50,94 625 49,06
De 30 a 34 aiios 1484 737 49,66 747 50,34
De 35 a 39 aiios 1600 755 47,19 845 52,81
De 40 a 44 aiios 1947 891 45,76 1056 54,24
De 45 a 49 aiios 2196 1147 52,23 1049 47,77
De 50 a 54 aiios 2169 1082 49,88 1087 50,12
De 55 a 59 aiios 2182 1070 49,04 1112 50,96
De 60 a 64 aios 1899 945 49,76 954 50,24
De 65 a 69 aios 1591 774 48,65 817 51,35
De 70 a 74 aiios 1535 731 47,62 804 52,38
De 75 a 79 aiios 1252 616 49,2 636 50,8
De 80 a 84 aiios 898 435 48,44 463 51,566
De 85 a 89 aiios 516 232 44,96 284 55,04
De 90 a 94 aiios 251 99 39,44 152 60,56
De 95 a 99 aiios 73 28 38,36 45 61,64
Mas de 99 aiios 8 3 37,5 5 62,5
—— Provincia de Alicante Aho de nacimlento
=99 Antes de 1920

95.00 1920 - 1924

S0-84 1925 - 1929

H5-69 1930 - 1934

£0-84 1935 - 1930

T5-T9 1940 - 1944

70-74 1945 - 1940

65-64 1950 - 1954

B-64 1955 - 1950

55.50 1960 - 1964

50-54 1965 - 1969

45-49 1970 - 1974

A0-44 1975 - 1970

[ _ O FEY 1980 - 1984

I 30-3 1985 - 1989

I - 1900 - 1994

I oo 19095 - 1999

15-19 2000 - 2004

10-14 2005 - 2009

I o 2010 - 2014

0-4 2015 - 2019

5 3 2 1 o0 % 0 1 2 3 4 5
Hombres 490 % 11.045 Mujeres 11.513 51.0 %

RN CAR AR RO
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Es importante también conocer el nimero una serie de indicadores demograficos que

nos van a permitir conocer la estructura y dindmica de la poblaciéon de Altea.

INDICADORES DEMOGRAFICOS i Provincia Comunidad
2020 Alicante Valenciana
Dependencia poblacién > 64 31,7% 30,7% 29,9%
indice de envejecimiento 147,4% 128,1% 124,6%
indice de longevidad 47,0% 46,6% 48,0%
indice de maternidad 17,2% 18,8% 18,6%
indice de tendencia 90,8% 84,4% 83,3%

Dependencia: expresa la proporcién existente entre la poblacién dependiente y la activa, de la que aquella
depende

Longevidad: Indicador del envejecimiento demografico. Permite medir el grado de supervivencia de los ancianos.
Maternidad: Poblacion menor de cinco afios respecto de las mujeres en edad fértil. Puede considerarse una
aproximacién a la tasa global de fecundidad.

Tendencia: Indicador de la dindmica demogréfica. Para valores > 100 refleja descenso de la natalidad, menor
crecimiento demogréafico y envejecimiento.

Envejecimiento: Relacién poblacion dependiente anciana con poblacion infantil.

Fuente: Instituto Nacional de Estadistica (www.ine.es)

A partir del analisis de estos indicadores demograficos se puede decir que se trata de una
poblacién muy envejecida, por encima de la media provincial y autonémica. Los indices de
envejecimiento y dependencia anciana son muy elevados, mientras que los valores de
dependencia juvenil son extremadamente bajos. Con estos datos se prevé gue el municipio

tiende a tener un alto indice de mayores dependientes.

La baja natalidad, la baja mortalidad, la elevada expectativa de vida y el consecuente

predominio de las enfermedades crénicas y del grupo de personas mayores son las==
principales caracteristicas actuales y futuras de nuestra sociedad, epidemiol0giCa YV

demograficamente hablando. Estos factores conllevan un incremento imparable en el=—=

numero de personas dependientes que requieren cuidados de larga duracién y de las

necesidades de asistencia desde los sistemas formal e informal.

Desde el departamento de Servicios Sociales del Ayuntamiento de Altea, se conoce la
existencia de la poblacién susceptible de ser usuaria de un Centro de dia y de su demanda.
Concretamente, segln datos del Servicio de la Promocién de la Autonomia de Servicios
sociales de Atenciéon Primaria, actualmente hay activas a 469 personas activas en el

Sistema de Dependencia, con la siguiente distribucién por edad y género:

e Menores de 65 anos: 128 personas, de las cuales 72 son mujeres y 56 hombres.
e Mayores de 65 anos: 341 personas (20,8% de la poblacion censada en Altea), de
las cuales, 230 son mujeres y 111 son hombres, que representan respectivamente

el 67,5% y el 32,5 % de las personas dependientes mayores de 65 anos.
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Por otro lado, en el municipio de Altea, actualmente hay 49 personas mayores de 65 afios
pendientes de aplicaciéon del instrumento de valoracién (sin resolucién de grado); es decir,
serdn personas que, en los préximos meses, entrardan en el Sistema de Dependencia y
serdn usuarias potenciales de las instalaciones. Estos datos evidencian la necesidad

creciente de la existencia de un centro de dia.

Empleo

El nimero total de Personas demandantes activas paradas segun grandes grupos de

edad y sexo viene expresado en la siguiente tabla y grafica:

2021
Total Hombres Mujeres
Menos de 25 afios 227 132 95
De 25 a 44 afios 822 349 473
Mas de 44 afios 1.006 450 566

Fuente: LABORA Servicio Valenciano de Empleo y Formacién (marzo 2021). Portal estadistico
Generalitat Valenciana

2021
Agricultura Industria Construccion | Servicios Sin acflw_dad
econémica
44 43 206 1.670 92

Fuente: LABORA Servicio Valenciano de Empleo y Formacién (marzo 2021) Portal estadistico
Generalitat Valenciana

Como podemos observar en los datos registrados el nimero de mujeres paradas en
busca de empleo es mayor que el de los hombres sobre todo en los grupos de edad de mas
de 25 anos. Y el sector servicios es el que tiene un mayor niUmero de parados, sector

donde el porcentaje de empleo femenino suele ser mayor.

Una de las cuestiones que aparecen mas claras cuando se estudia el perfil de los/as

cuidadores/as de personas dependientes es que es una tarea principalmente realizada por |a s

mujer. Segln los datos de la Encuesta de Poblaciéon Activa realizada por el INE en el afio ==

2020 en Espana un 46,9% de mujeres trabaja a tiempo parcial y lo compatibiliza con el

cuidado de personas dependientes el no haber o no poder costear los servicios adecuados.

Segun grupos de edad, en el afio 2020 el porcentaje mas alto de mujeres que trabajan Q —

tiempo parcial porque cuidan a personas dependientes corresponde al grupo de edad de 35 ===

a 44 afios con un 60,2% de mujeres. El porcentaje mas alto de mujeres paradas que han

dejado el trabajo para cuidar a personas dependientes corresponde al grupo de edad de 35=—=

a 44 afios con un 26,6%. En cuanto a las personas inactivas, en el afo 2020 el porcentaje
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mas alto de mujeres que no buscan empleo porgue cuidan a personas dependientes

corresponde al grupo de edad de 35 a 44 anos con un 31,4% de mujeres.

5.2. Prevision de resultados.

Para valorar los resultados directos de la Modificaciéon del Plan Parcial Bellas Artes
analizaremos las respuestas a las preguntas guia del item ‘Banderas rojas’ (contra la
discriminaciéon estructural) de la Guia para incorporar la perspectiva de género en

actuaciones urbanas, editada y publicada por la Generalitat Valenciana:

TRANSVERSALIDAD: BANDERAS ROJAS

BANDERAS ROJAS

¢El espacio publico es ocupado en la practica totalidad de los horarios del dia? X

¢El espacio publico es ocupado equitativamente en la préctica totalidad de las X

fechas del calendario?

¢Estén identificados los lugares que son percibidos como inseguros para las

personas (puntos rojos)?

¢Existe accesibilidad universal equitativa? X

¢Las personas beneficiadas por equipamientos publicos pertenecen a todos los X

grupos identificados en el anélisis de poblacion?

¢Las personas beneficiadas por espacios publicos pertenecen a todos los grupos X

identificados en el analisis de poblacion?

¢ Indicadores que mejoran con la aprobaciéon de la Modificacion del Plan Parcial Bellas

Artes y la construccion del centro de dia para mayores dependientes:

COMBINACION DE USOS, ACTIVIDADES E INFRAESTRUCTURA VERDE:
SOSTENIBILIDAD Y CAMBIO CLIMATICO

Centro de dia para dependientes en menos de 1000 m. de viviendas

MOVILIDAD, EQUIPAMIENTOS, SERVICIOS, VIVIENDA: INFRAESTRUCTURAS
ENSAMBLADAS

Ndmero de equipamientos de cuidado a 1.000 m de viviendas

Promover el uso de soluciones en favor de la sostenibilidad medioambiental

RED DE ESPACIONS COMUNES: CONTINUUM ESPACIAL

Numero de edificios con espacios semi-publicos colectivos vinculados al cuidado

NUumero medio de servicios publicos de proximidad

AT

Cad. Validacion: 7K47MDC4QKZFM2PFXZ7YDWHC4 | Verificacion: https://altea.sedelectronica.es/

La construccién del centro de dia para mayores dependientes tiene como objetivo revertir

la situacion de carencias histéricas de infraestructuras en el dmbito de los servicios

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 118 de 142



DILIGENCIA: En sesién Plenaria de 24/11/2022, se acorddé la aprobacién definitiva de la VF de la Modificacion N° 4
de la Ordenacion Pormenorizada del Sector RS-8 BBAA, del que forma parte el presente documento.
El Secretario accidental

sociales, dando respuesta al déficit estructural existente, como nueva férmula de provisién

de servicios de proximidad.

5.3. Valoracion del Impacto de Género.

Podemos considerar que la aprobacion de la Modificacién del Plan Especial Bellas
Artes va a tener un IMPACTO POSITIVO respecto al Género.

Ya que el Centro de Dia para Mayores Dependientes va a prestar servicios
esenciales donde se van a beneficiar, tanto las personas mayores dependientes, como sus
familias ya que disminuye la sobrecarga del cuidador/a que frecuentemente suelen ser
mujeres y al mismo tiempo va a facilitar a estas mujeres las tareas de cuidado haciéndolas

compatibles con el trabajo remunerado.

5.4.- Medidas y recomendaciones propuestas.

Para garantizar y fortalecer el impacto positivo de género de la Modificaciéon del Plan

Parcial Bellas Artes se propone como medida complementaria para afianzarlo:

- Establecer procesos participativos en relacién a la dependencia, para asi
garantizar el derecho de informacién de la ciudadania y de los colectivos
afectados, asi como fomentar la participacion ciudadana en todas sus fases,
teniendo especial cuidado de incluir tanto la paridad como la diversidad en todas
las vertientes. Se recogeran datos de todos los grupos sociales participantes
atendiendo a cuestiones de sexo, edad, etnia, situacidbn econdmica, etc. Los
datos serdn tratados para conocer las necesidades y la situacién de las personas

usuarias del sistema de dependencia.
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6.- ANALISIS DEL IMPACTO SOBRE LA FAMILIA, LA ADOLESCENCIA Y LA
FAMILIA.

La Ley 26/2018, de 21 de diciembre, de derechos y garantias de la infancia y la
adolescencia, en su articulo 6: /Informes de impacto en la infancia y la adolescencia sefala
lo siguiente:

“Los planes sectoriales y los proyectos normativos de la Generalitat incorporarén un
informe de impacto en la infancia y la adolescencia que se elaborara por el departamento o
centro directivo que propone el anteproyecto de ley o proyecto de norma, plan o programa,
de acuerdo con las instrucciones y directrices que dicte el organo competente en la

materia, y deberd acompanar la propuesta desde el inicio del proceso de tramitacion.”

El Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell de aprobacién del texto
refundido de la Ley de ordenacién del territorio, urbanismo y paisaje, en su articulo 13
Cohesion social, perspectiva de género y urbanismo senala:

“La ordenacion territorial y urbanistica procurard las condiciones necesarias para
conseguir ciudades socialmente integradas, evitando soluciones espaciales discriminatorias
que generen dreas marginales y ambientes de exclusion social, que son contrarias a los

valores constitucionales.”

El Ayuntamiento de Altea, como dérgano promotor de la Modificacion Puntual del
Plan Parcial Bellas Artes RS-8, considera oportuno evaluar el impacto que esta modificacién
pueda tener sobre la infancia, la adolescencia y las familias.

El Plan Valenciano de Infraestructuras de Servicios Sociales 2021-2025 (Pla
Convivint), desarrollado por la Direccién General de Infraestructuras y Servicios Sociales de
la Conselleria de Igualdad y Politicas Inclusivas de la Generalitat Valenciana tiene como
objetivo revertir la situacidon de carencias histéricas de infraestructuras en el &mbito de los
servicios sociales en la Comunitat Valenciana. Asi, este primer plan impulsa la construccién
de infraestructuras de servicios sociales, dando respuesta al déficit estructural existente.
En el caso del departamento 17 (Marina Baixa), se prevé la construccion de un Centro de
dia en el municipio de Altea, como nueva férmula de provisiéon de servicios de proximidad,

que justifica la Modificaciéon del Plan Parcial Bellas Artes RS-8.

Desde la perspectiva de la situaciéon de la infancia, de la adolescencia, y las familias,
las consecuencias de la creacidn de un centro de dia para mayores conlleva numerosas

ventajas entre las que se encuentran:

e Permite que las personas dependientes continden en su entorno familiar y socio-

comunitario, manteniéndose en su domicilio y en contacto con sus familiares, no
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rompiendo sus lazos afectivos, familiares y sociales, evitando la institucionalizacién

y la ruptura socio-familiar.

e Un centro de dia es sinénimo de bienestar, integraciéon, dignificaciéon y calidad de
vida. Cubriendo las necesidades locales y comarcales, completando asi el mapa de
servicios y de recursos sociales con proximidad y cercania a la poblacién mas

vulnerable.

e Prestan servicios esenciales donde se benefician tanto las personas mayores
dependientes como sus familias ya que se puede retrasar la evolucién de la
enfermedad, mejorando o manteniendo la salud del mayor, llevando a cabo un
control y seguimiento del tratamiento farmacoldgico, promueven y fomentan las
relaciones sociales y la socializacién, evitando el aislamiento de la persona mayor,

mejora la autoestima y disminuye la sobrecarga del cuidador.

En conclusién, la modificacién propuesta tendrd efectos favorables y positivos sobre

la infancia, adolescencia, y las familias.
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A. INTRODUCCION
A.1. Marco Juridico

La legislacion urbanistica estatal y autonémica exige que el planeamiento se
acompafe de los documentos precisos para justificar el coste de las obras de
urbanizacion y de implantacion de los servicios, de acuerdo con las determinaciones
exigidas por la normativa urbanistica.

El articulo 22, apartados 4 y 5 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de
octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién
Urbana, prescribe que entre la documentacion del planeamiento se debe incluir:

e un informe o memoria de sostenibilidad econémica, en el que se
ponderara, en particular, el impacto de la actuacion en las Haciendas
Plblicas afectadas por la implantacibn y el mantenimiento de las
infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la prestacion de los
servicios resultantes, asi como la suficiencia y adecuacién del suelo
destinado a usos productivos.

e una memoria que asegure su viabilidad econ6mica, en términos de
rentabilidad, de adecuacion a los limites del deber legal de conservacion y
de un adecuado equilibrio entre los beneficios y las cargas derivados de la
misma, para los propietarios incluidos en su &mbito de actuacién

De otro lado, la jurisprudencia del Tribunal Supremo ha derivado, del Reglamento
de Planeamiento Urbanistico, aun vigente, el cual exige en su articulo 37.5, la
obligatoriedad de incorporar a los Planes Generales de Estudio Econdmico-
Financiero, en el que se contendra:

“1l. La evaluacion econdémica de la ejecucion de las obras de urbanizacion
correspondientes a la estructura general y organica del territorio definida en el
articulo 19, 1.b) del presente Reglamento y a la implantacion de los servicios,
incluidos ambos en los programas cuatrienales correspondientes al suelo
urbanizable programado.

2. La misma evaluacion referida a las actuaciones que, en su caso, se hayan
programado para el suelo urbano.

3. La determinacién del caracter publico o privado de las inversiones a realizar
para la ejecucion de las previsiones del Plan General, expresadas en los
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apartados anteriores, con suficiente especificacion de las obras y servicios que
se atribuyen al sector publico y privado e indicacion, en el primer caso, de los
Organismos o Entidades publicas que asumen el importe de la inversion.

Y en el articulo 57 del citado Reglamento de Planeamiento, que entre la
documentacién de los Planes Parciales se contenga un Estudio Econdmico-financiero,
que conforme al articulo 63, recogera el coste de las obras de urbanizacién y de
implantaciéon de los servicios, indicAndose la Entidad y Organismo, en su caso que
asumira la financiacion de dichas obras.

Y en la normativa urbanistica valenciana, el articulo 34.2 apartados d) y e) del
Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell de aprobacion del texto
refundido de la Ley de ordenacién del territorio, urbanismo y paisaje, se exige también
la incorporacion a la documentacion del plan general estructural, de un Informe de
Viabilidad Econdémica y de una Memoria de Sostenibilidad Econdémica. Lo mismo
respecto de los planes parciales y planes de reforma interior, exigiéndose, conforme al
articulo 40.3 a) 5° “Estudio de viabilidad econémica y memoria de sostenibilidad
econdémica, si no estuvieran convenientemente detallados en el plan general
estructural”.

Y en el Anexo XllII del citado TRLOTUP se indica lo siguiente:
1. Memoria de viabilidad econémica.
La memoria de viabilidad econémica tendra el siguiente contenido:

a) Mediante la aplicacion del método residual estatico realizara un analisis
comparado entre los valores de repercusion de suelo en situacion de origen y en
la propuesta final, justificado en un estudio de mercado actualizado y acreditado
por una sociedad de tasacion homologada por el Banco de Espafia o por un perito
tasador especializado de reconocido prestigio en valoraciones urbanisticas.

b) En el caso de actuaciones de rehabilitacién, renovacién o regeneracién urbana,
el andlisis comparado se basara en los parametros urbanisticos vigentes y en los
eventuales incrementos a atribuir con la finalidad de garantizar la rentabilidad de
la actuacioén, considerando el importe total de la inversion a realizar asi como el
importe de las ayudas publicas directas e indirectas que la actuacion pudiera
recibir y las eventuales indemnizaciones que hubiera que asumir, teniendo en
cuenta el limite del deber legal de conservacion.

Modificacién N° 4 OP RS-8 BBAA. Parcela asistencial. Altea
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c) El analisis referido en la letra anterior hard constar, en su caso, la posible
participacion de empresas en la rehabilitacion o prestadoras de servicios
energéticos, de abastecimiento de agua o telecomunicaciones, cuando asuman el
compromiso de integrarse en la gestiéon mediante la financiacién de parte de la
misma, o de la red de infraestructuras que les competa, asi como la financiacion
de la operacion por medio de ahorros amortizables en el tiempo.

2. Informe de sostenibilidad econdémica.

El informe de sostenibilidad econémica ponderara el impacto de las actuaciones
urbanizadoras en las haciendas publicas afectadas mediante un analisis
comparado entre los costes ocasionados por la implantacién y el mantenimiento
de los suelos dotacionales publicos, las infraestructuras necesarias o la puesta en
marcha y la prestacion de los servicios resultantes con relacion a los ingresos
publicos derivados de la ejecucion urbanizadora y edificatoria que las actuaciones
proporcionan, asi como la suficiencia y adecuacion de suelo destinado a usos
productivos.”

No obstante todo lo anterior, la documentacién econdmico-financiera, viabilidad
econdmica y memoria de sostenibilidad debe adaptarse a la envergadura del
instrumento de planeamiento que se tramita o modifica, como asi se realiza en el
presente caso.

A.2. Objeto de la modificacion puntual del Plan Parcial Bellas Artes

La modificacion del Plan Parcial n°® 4, de 2022, afecta Unicamente a la
ordenacién pormenorizada del Sector RS-8 Bellas Artes, y en particular a la red
secundaria de dotaciones publicas. Se pretende el cambio de uso de una parte de la
parcela destinada en la actualidad a aparcamiento AV-1 para destinarla a uso
asistencial que permita albergar un Centro de Dia de Mayores dependientes.

El suelo afectado por la modificacion pertenece a la red secundaria de
dotaciones del sector RS-8 Bellas Artes. El uso dominante del sector RS-8 es
Residencial.

De tal modo que se genera una nueva parcela denominada S-QS-ASIS
destinada a uso asistencial con una superficie de 2.942,70 metros cuadrados, y como
consecuencia se modifica la superficie de la parcela de uso de aparcamiento S-CA-1
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que pasa a tener 5.303,67 m2 y se genera una nueva parcela S-CA-3 también con uso
de aparcamiento y con una superficie de 1.774,22 metros cuadrados localizada entra
la S-QS-ASIS y la S-VJ5, con fachada a la Calle Benidorm.
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Detalle de ubicacion de las nuevas parcelas dotacionales S-QS-ASIS y S-CA-3.
Ordenacioén de acuerdo con la modificacion.

La red de dotaciones primaria y secundaria tras la modificacion de la

Modificacién N° 4 OP RS-8 BBAA. Parcela asistencial. Altea

ordenacion pormenorizada queda asi:
—
|
TIPO DESCRIPCION IDENTIFICACION SUPERFICIE TOTALES PORTIPO| TOTALES —
|
EQUIPAMIENTO DOCENTE PEQ P-QE 4.200,00 4.200,00 4.200,00 —
RED PRIMARIA PARQUE URBANO PQL P-VP 18.800,00 18.800,00 18.800,00 —
RED VIARIA PRV P-CV 7.829,42 7.829,42 7.829,42 e
—
EQUIPAMIENTO CULTURAL SEQ-CULT S-QE 6.797,00 6.797,00 —
|
SEQ-D 1 S-QE1 5.121,00 —
EQUIPAMIENTO DOCENTE 25.249,00 —
SEQ-D 2 S-QE2 20.128,00 34.988,70 j—
EQUIPAMIENTO SANITARIO- —
ASISTENGIAL S-QS-ASIS 2.942,70 2.942,70 ———
ZONA VERDE 1 ZV1-SJL SVi1 10.010,02 —
ZONA VERDE 2 ZV2-SiL S-vJ2 2.600,00 —
RED SECUNDARIA =
ZONA VERDE 3 ZV3-SAL S-VA3 5.483,67 27.447,37 27.447,37 —
ZONA VERDE 4 ZV4-SJL S-Vi4 2.635,80 —
ZONA VERDE 5 ZV5-SJL S-VJ5 6.717,88 —
RED VIARIA RV cv 57.300,54 57.300,54 —
APARCAMIENTO SAV-1 S-CA-1 5.303,67 66.563.27 —
APARCAMIENTO SAV-3 S-CA-3 1.774,22 9.262,73 R e
APARCAMIENTO SAV-2 S-CA-2 2.184,84 —
TOTALES 159.828,76 159.828,76| =—m—=
I
—
—
—
5 I
I
I
I
—
I
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Esta modificacion no implica aumento de edificabilidad en el Sector RS-8 por lo
tanto se mantienen el nuimero de viviendas y la densidad establecida por la
Homologacién aprobada, no existiendo incrementos poblacionales.

La superficie total destinada a la red secundaria de dotaciones se mantiene
invariable tras la modificacion, siendo de 159.828,76 metros cuadrados.

A.3. Finalidad de la modificaciéon

La Conselleria de Bienestar social estd llevando a cabo el primer Plan de
Infraestructuras en servicios sociales denominado Plan Convivint en el &mbito de la
Comunidad Valenciana, para dar respuesta al déficit estructural que arrastra la
Comunidad Valenciana. El Plan pretende ser un documento de planificacién dinamico,
gque se adapte a las necesidades sociales que vayan surgiendo, y sujeto a un sistema
de evaluacion de politicas publicas y rendiciéon de cuentas que responda a los mas
altos niveles de transparencia y ética publica.

Dentro de las actuaciones previstas en la linea de Nuevas infraestructuras para
personas mayores, en el Departamento 17 Marina Baixa, ha sido incluida la necesidad
de un Centro de dia de mayores dependientes en el Municipio de Altea.

Con el fin de poder disponer del mencionado equipamiento, se ha buscado en el
Municipio suelo que relna las mejores condiciones en cuanto a localizacion vy
caracteristicas fisicas para poder ubicar el nuevo Centro de dia de mayores
dependientes. Se plantea como localizacién idonea para la implantacion de esta
instalacion, una parcela con fachada directa a una de las principales arterias del
municipio como es la Calle Benidorm. Dicho suelo se encuentra incluido en el Sector
RS-8 Bellas Artes, junto a la Universidad y en la actualidad pertenece a la red
secundaria de dotaciones siendo su uso el de aparcamiento. Por lo tanto se hace
preciso proceder a modificar el documento de ordenacion pormenorizada para habilitar
el uso asistencial que permita albergar la nueva dotacion.

Por ello y siendo apremiante resolver de manera urgente las necesidades de este
tipo de dotacion en el Municipio y posibilitar las actuaciones previstas en el Plan
Convivint, se modifica la ordenacion pormenorizada del Plan Parcial del Sector RS-8
Bellas Artes, para la generacion de una parcela dotacional asistencial que permita la
implantacién de un Centro de Dia de Mayores dependientes, consiguiendo con ello
dotar al municipio de un servicio de uso publico que mejore la vida a la poblacion. La

Cad. Validacion: 7K47MDC4QKZFM2PFXZ7YDWHC4 | Verificacion: https://altea.sedelectronica.es/

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 128 de 142



DILIGENCIA: En sesién Plenaria de 24/11/2022, se acordé la aprobacién definitiva de la VF de la Modificacion N° 4
de la Ordenacion Pormenorizada del Sector RS-8 BBAA, del que forma parte el presente documento.

El Secretario accidental
* Ajuntament d'Altea

modificacion afecta Unicamente a la red secundaria de dotaciones publicas ya que se
propone un cambio de destino a uso asistencial de parte de la parcela dotacional
destina a aparcamiento denominada AV-1.

B. ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO

En los términos expuestos en el marco juridico introductorio en este apartado, no
recogido con estos términos en la legislacion urbanistica valenciana, se deben
analizar:

1. Evaluacion econd6mica de las obras de urbanizacién correspondientes a la
estructura general y orgénica del territorio definida en el articulo 19, 1.b)* del presente
Reglamento y a la implantacion de los servicios, incluidos ambos en los programas
cuatrienales correspondientes al suelo urbanizable programado.

2. La misma evaluacion referida a las actuaciones que, en su caso, se hayan
programado para el suelo urbano.

3. La determinacion del caracter publico o privado de las inversiones a realizar
para la ejecucion de las previsiones del Plan General, expresadas en los apartados
anteriores, con suficiente especificacion de las obras y servicios que se atribuyen al
sector publico y privado e indicacién, en el primer caso, de los Organismos o
Entidades publicas que asumen el importe de la inversion.

B.1. Obras de urbanizacion derivadas de la MP n° 4 del Sector RS-8 Bellas Artes

De conformidad con la Memoria Justificativa del documento de Modificacion
Puntual n° 4, del Plan Parcial correspondiente al Sector RS-8 Bellas Artes, la parcela
dotacional afectada por la modificacion, actualmente aparcamiento debera, para
convertirse en solar edificable en el que se albergard el futuro Centro Asistencial de
Mayores, urbanizarse y dotarse de los servicios y conexiones correspondientes, a tal
finalidad, y de conformidad con el informe solicitado al Ingeniero Técnico de Obras
Puablicas municipal, emitido en fecha 28 de junio de 2022, debera dotarse de:

! b) Estructura general y orgénica del territorio, integrada por los elementos determinantes del desarrollo
urbano y, en particular, por el sistema general de comunicacion y sus zonas de proteccién; el de espacios
libres destinados a parques publicos y zonas verdes en proporcién no inferior a cinco metros cuadrados
por habitante; y el de equipamiento comunitario y para centros publicos.

Modificacién N° 4 OP RS-8 BBAA. Parcela asistencial. Altea

Cad. Validacion: 7K47MDC4QKZFM2PFXZ7YDWHC4 | Verificacion: https://altea.sedelectronica.es/
Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 129 de 142



DILIGENCIA: En sesién Plenaria de 24/11/2022, se acordé la aprobacién definitiva de la VF de la Modificacion N° 4
de la Ordenacion Pormenorizada del Sector RS-8 BBAA, del que forma parte el presente documento.
El Secretario accidental

1.- Ejecucién de acometida de saneamiento para centro asistencial en el Sector
RS-8 Bellas Artes:

Por la calzada de la C/ Benidorm discurre colector de saneamiento con capacidad
suficiente para dotar de servicio al inmueble indicado. La conexion se realizara
mediante conduccion de PVC de D: 250 mm, con inicio en arqueta de registro en el
interior de la parcela y entronque al colector existente a través de pozo de registro de
hormigén. Coste aproximado de la ejecucién de la acometida: 5.759°6 €.

CENTRO
ASISTENCIAL

ENTRONQUE

2.- Ejecucion de acometida de abastecimiento de agua potable con capacidad
suficiente para dotar de servicio al inmueble indicado:

Por la acera de la edificacion consolidada (acera mas oriental) discurre
conduccion de distribucion de agua potable de D: 150 mm con dotacion suficiente para
dar servicio al inmueble indicado. La acometida se realizard mediante conduccion de
PE de D: 63, con entrongque con toma en carga en la conduccion existente, y una llave
de corte en cada lado de la C/ Benidorm. Coste aproximado de la ejecucién de la
acometida: 7.861'85 €.
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CENTRO |
ASISTENCIAL |

ENTRONQUE

FC150

FD 400

3.- La Urbanizacion del frente viario con la calle Benidorm se encuentra
comprendida dentro del proyecto de urbanizacion del Plan Parcial aprobado, siendo la
financiacién con cargo al mismo.

El resto de las obras de urbanizacion con cargo al Sector no se ven afectados por
las citadas acometidas del edificio.

C. VIABILIDAD ECONOMICA DE LA MODIFICACION PROPUESTA
C.1. Concepto de viabilidad econdmica

Se considera viable aquel asunto que, por sus circunstancias, tiene
probabilidades de poderse llevar a efecto. Bajo un matiz econémico, una operacién se
considera viable cuando existe un beneficio, es decir, que asumidos todos los costes
de produccion se obtienen unos ingresos que superen a éstos. Y se considera que una
operacién es rentable econdémicamente cuando el beneficio obtenido tiene una
proporcion razonable con respecto al capital arriesgado.
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Para obtener la viabilidad econdémica de un instrumento de desarrollo (Plan
Parcial u otros) nos basamos en una simple operacion econométrica: estimacion de
ingresos del Sector o ambito, descontando la estimacion de los costes del mismo, y
asi obtendremos el beneficio o rendimiento de la intervencibn para analizar,
posteriormente, la rentabilidad de la operacion.

Sin embargo, este calculo no puede operar en las inversiones publicas sin
contraprestacibn o que, como en el caso que nos ocupa, la contraprestacion
asistencial es una de las competencias de la administracion que debe velar por el
estado de bienestar social. En estos casos la viabilidad econdomica vendra
determinada por el control de eficiencia del gasto que se realice.

En este sentido, y dado que la competencia para la ejecucion del desarrollo de la
modificacién puntual propuesta (que afecta a la creacion de una nueva parcela que
albergara una infraestructura asistencial) sera realizada por el Ayuntamiento de Altea,
mediante delegacion de la Generalitat Valenciana, de conformidad con el articulo 47
de la Ley 4/2020 de Presupuestos de la Generalitat Valenciana, la financiacion que
apoye a la delegacion de competencias o equivalente abarcaréa el presupuesto total de
la actuacion delegada, incluyendo los compromisos plurianuales de gasto. En ese
sentido, constituye un importe global en el que estan incluidos la totalidad de contratos
gue integran esta actuacion.

La resolucion o convenio que articule la delegacion, siempre que recoja los
compromisos econémicos que asuma la administracion delegatoria, sera documento
suficiente a efectos de generar los créditos correspondientes en el presupuesto de la
administracién que asuma la delegacion.

El Ayuntamiento de Altea, que actuard como sujeto receptor de la delegacion
podrd, en todo caso, ceder a favor de los terceros contratistas los créditos o derechos
de cobro que tienen contra la Generalitat, en ejecucion de las delegaciones de
competencias previstas en este decreto ley, por lo tanto, bastara con la aprobacion de
la linea presupuestaria para la ejecucién de esta delegacion de competencias a favor
del Ayuntamiento que financiard y dotara de viabilidad econémica el objetivo de la
modificacion propuesta para un Centro de Dia de Mayores dependientes.

C.2. Marco juridico del Plan de Infraestructuras de Servicios Sociales 2021-2025

En fecha 9 de febrero de 2021, se publica en el Boletin Oficial del Estado la Ley
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4/2020, de 30 de diciembre, de Presupuestos de la Generalitat para el ejercicio 2021,
que en su articulo 47 contiene el Plan de Infraestructuras de Servicios Sociales para la
ejecucion de la linea presupuestaria T1136 en lo referente al Plan de Infraestructuras
de Servicios Sociales.

En fecha 2 de julio de 2021, se publica en el Diario Oficial de la Generalitat
Valenciana, la Resolucién, de 29 de junio de 2021, de la Vicepresidencia y Consellera
de Igualdad y Politicas Inclusivas por la que se aprueba el primer Plan de
Infraestructuras de Servicios Sociales 2021-2025, cuyo contenido tendra formato
electronico y se publicara en la pagina web de la Vicepresidencia y Conselleria de
Igualdad y Politicas Inclusivas, sin perjuicio de la posible incorporacion de nuevos
proyectos de infraestructuras y de equipaciones de servicios sociales en aplicacion de
criterios objetivos vinculados a las necesidades sociales, la generacion de recursos de
tipologias no previstos en la planificacién general, la eliminaciéon de instalaciones
provisionales o la adecuacion a la normativa vigente de infraestructuras sociales
competencia de la Generalitat.

Dentro de las citadas politicas, en fecha 26 de octubre, por el Concejal Delegado,
de Urbanismo, Medio Ambiente y Agricultura, se emite Providencia para la
contratacion de la redacciébn de una Memoria Técnica para la construccién de un
Centro de Mayores dependientes en el municipio de Altea, al amparo de la linea de
Nuevas Infraestructuras para personas mayores, previstas para el Departamento 17
Marina Baixa actuacion de construccién de un nuevo centro de Mayores dependientes

Asimismo, en fecha 29 de noviembre de 2021, por el Coordinador de Servicios
Sociales se emite informe en el que se justifica la necesidad e idoneidad de la
construccién de un Centro de Dia para Personas Mayores Dependientes en Altea,
dentro del Plan Convivint, impulsado por la Generalitat Valenciana.

En marzo de 2022, se presenta Memoria Técnica redactada por el Arquitecto
Jorge Frias Montes, para la realizacién de un Centro de Dia para Personas Mayores
Dependientes en el Municipio de Altea (Alicante), en parcela propiedad municipal con
destino a Uso Dotacional localizado en la Calle Benidorm y perteneciente al Sector
RS-8 Bellas Artes, con una superficie de 2.942,70 m2, para un total de 60 usuarios
previstos y con un plazo de ejecucion de obras de 20 meses, con una estimacion de
costes de 2.220.355,98 € referidos a la ejecucién de la obra (Presupuesto de
Ejecuciéon por Contrata con IVA) y de 176.487,01 € de asistencias técnicas
(presupuesto con IVA) y, con una plurianualidad para la cooperacién por delegacion

11
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de:
ANUALIDAD IMPORTE
2022 85.852,22
2023 1.110.177,98
2024 1.200.812,78

Establecen, por tanto, la Ley de Servicios Sociales 3/2019 y la Ley Presupuestaria
4/2020, los instrumentos que ofrecen la oportunidad al municipio de Altea para obtener
una nueva infraestructura para su ciudadania en materia de servicios sociales, que
son aquellos prestados directamente a las personas, con una funcién de prevencion y
de cohesion social y que tratan de facilitar la inclusion en la sociedad, y de garantizar
la realizacién de sus derechos fundamentales, considerando que un centro de dia se
convierte en un excepcional referente social en cuanto supone una de las principales
opciones acogida, y atencion para las personas dependientes.

En coherencia con el articulo 41 de la CE, el articulo 15 de la Ley organica
8/1980, de 22 de septiembre, de financiacion de las comunidades auténomas, atribuye
a la los servicios sociales esenciales la condicion de servicio publico fundamental, en
orden a garantizar su prestacion en todo el territorio.

La Generalitat Valenciana, en virtud de lo establecido en el articulo 109.7 de la
Ley 3/2019, de 18 de febrero, tiene atribuidas, entre otras, la competencia para en
materia de construccion, ampliacion adecuacion, reforma y, en su caso, equipamientos
de centros publicos de servicios sociales tanto de atencion primaria especifica como
de secundaria de la Generalitat.

Dicho marco juridico prevé que, atendiendo a las circunstancias concurrentes,
podran delegarse todos aquellos trAmites previos, actuaciones técnicas y actos
administrativos relativos a la viabilidad de las parcelas, direcciones facultativas y
asistencias técnicas, redaccion de proyectos, supervisién y aprobacion de éstos,
construccion de nuevos centros de servicios sociales, asi como obras de ampliacion,
reforma, mejora y sustitucion, seguimiento de las inversiones y recepcion de las
mismas y equipamientos de los centros de servicios sociales.

La Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las bases del régimen local, en el
articulo 7 determina que las comunidades autébnomas podran delegar en las entidades

12
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locales el ejercicio de sus competencias, estableciéndose en el articulo 27 el régimen
juridico basico de dicha delegacion.

La Ley de Servicios Sociales 3/2019 y la Ley Presupuestaria 4/2020, citadas
han sido los instrumentos que escogidos para ordenar la cooperacion entre ambas
administraciones (la Generalitat Valenciana, a través de la Direccion General de
Infraestructuras de Servicios Sociales y el Ayuntamiento de Altea) y, no obstante, sera
en el acto administrativo concreto en el que se materialice cada una de las
delegaciones, donde debe quedar establecida la concreta regulacion y condiciones de
las mismas.

Con caracter general, la delegacion se formalizara mediante resolucion, en la que
se debera determinar el alcance, contenido, condiciones, duracion y control de
eficiencia que se reserva a la Generalitat, siendo ésta la responsable de la financiacion
de la delegacion.

Recibida la solicitud, la conselleria con competencias en materia de servicios
sociales comprobara la procedencia de la actuacion solicitada, atendiendo tanto al
Plan de infraestructuras de servicios sociales. En la resolucién de delegacioén, o en su
caso, en el convenio que se subscriba, se fijaran los términos y condiciones de
despliegue de esta. En aquellos supuestos en que la delegacion se instrumente
mediante resolucién, su eficacia quedard demorada hasta el momento en que la
administracion local solicitante comunique a la conselleria competente en materia de
servicios sociales la aceptacion, suscrita por el 6rgano competente.

El Alcance de la Delegacion de competencias tiene por finalidad la construccion
de CENTRO DE DIA PARA PERSONAS MAYORES DEPENDIENTES en el municipio
de Altea, previsto en el primer Plan de Infraestructuras en servicios sociales
denominado PLAN CONVIVINT (2021-2025) en el ambito de la Comunidad
Valenciana, Departamento 17 Marina Baixa.

La nueva edificacion se emplazaria en una parcela dotacional municipal sita en la
calle Benidorm, del Sector SR-8 Bellas Artes, con una superficie de 2.942,70 m2 (en
tramitacion la recalificacion del uso dotacional) contando en la actualidad con
disponibilidad de conexion a los diferentes servicios urbanisticos y la superficie
construida seria de 1.481 m2 de edificacion cubierta, 337,50 m2 de terrazas y pasos
exteriores cubiertos y 487 m2 de patios y terrazas descubiertos, para un total de 60
usuarios previstos y con un plazo de ejecucion de obras de 20 meses, de conformidad
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con la memoria técnica redactada a tal efecto

C.3. Coste economico de lainversion y financiacion de la misma

Los costes estimados de la actuacion son los siguientes:

PRESUPUESTO DE ASISTENCIAS TECNICAS

ARQUITECTO 98.574,64 €
Proyecto Técnico 69.002,25 €
Anteproyecto, P.Basico, P.Ejecucion

Direccion de Obras 29.572,39 €

ARQUITECTO TECNICO 33.652,39 €

Direccion Ejecucion de Obras 29.572,39 €

Coordinador de Seguridad y Salud 4.080,00 €

INGENIERO INDUSTRIAL 6480,00 €

Direccion de Ejecucion de las Instalaciones 6480,00 €

INGENIERO TELECOMUNICACIONES 5200,00 €

Direccion de Ejecucién de las Telecomunicaciones 5200,00 €

ESTUDIO GEOTECNICO 1950 €
PRESUPUESTO TOTAL ASISTENCIAS TECNICAS | 145.857,03 € \

La suma total de los honorarios de profesionales para el correcto desarrollo de
las obras asciende a la cantidad de CIENTO CUARENTA Y CINCO MIL
OCHOCIENTOS CINCUENTA Y SIETE EUROS CON TRES CENTIMOS. (21% IVA
no incluido)

PRESUPUESTO PARA CONOCIMIENTO DE LA ADMINISTRACION

Con respecto al presupuesto total para el conocimiento de la Administracion, cabe
sumar el presupuesto de las obras (PEC) con el presupuesto de las asistencias
técnicas derivadas de las obras, incluyendo el impuesto correspondiente (21% IVA)

PRESUPUESTO EJECUCION OBRAS (PEC) 1.835.004,94 €
ASISTENCIAS TECNICAS 145.857,03 €
21% IVA 415.981,01 €
TOTAL 2.396.842,98 €
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El sumatorio total del presupuesto de las obras y los honorarios para la redaccion del
proyecto técnico que amparen las obras, la direccion de las obras y las asistencias
técnicas necesarias, asciende a DOS MILLONES TRESCIENTOS NOVENTA Y SEIS
MIL OCHOCIENTOS CUARENTA Y DOS EUROS CON NOVENTA Y OCHO
CENTIMOS (21% IVA incluido).

C.4. Resultado del andlisis de viabilidad econémica

El sumatorio total del presupuesto de las obras y de los honorarios indicados en el
apartado anterior ya ha sido solicitado a la Generalitat Valenciana, dando lugar al
expediente de referencia PCONVIVINT 4/2022, financiado por el Pla d'Infraestructures
de Serveis Socials 2021-2025, en el que se ha solicitado la delegacion de
competencias para la realizacién de la actuacidén consistente en un Centro de Dia para
Personas Mayores dependientes.

En dicho procedimiento, en fecha 4 de mayo de 2022, por la Subdirectora General
de Infraestructuras de Servicios Sociales se ha requerido lo siguiente:

“Tenint en compte l'informe emés pel Servei d'Oficina Técnica de Projectes i Obres
de data 29-4-2022 amb el caracter de viable condicionat on s'especifica

“...Se encuentra en tramitacion una Modificacibn Puntual en la Ordenacién
Pormenorizada del Sector RS-8 del Plan Parcial Bellas Artes (P.P.BB.AA) con la
gue se pretende segregar de la parcela matriz con numero de referencia catastral
6366102YH5766N0001KQ la parcela que albergara el Centro de Dia y dotarla de
la calificacion de USO ASISTENCIAL. El proyecto sera viable en cuanto se
apruebe dicha modificacién puntual...”

Amb la finalitat de continuar amb el procediment iniciat se li requereix perqué una
vegada aprovada la modificacié puntual en I'Ordenaci6 Detallada del Sector RS-8
del Pla Parcial Belles Arts, es presente en aquesta direcci6 general la
documentacié acreditativa que supose el compliment de la condicié assenyalada
en l'informe de viabilitat”.

En conclusién la modificacidon puntual propuesta para la creacion de una nueva
dotacion asistencial es viable, en cuanto sea modificado el planeamiento.
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D. ANALISIS DEL IMPACTO EN LA HACIENDA PUBLICA MUNICIPAL Y
SOSTENIBILIDAD ECONOMICA DE LA MODIFICACION

D.1. Concepto de sostenibilidad econémica

La sostenibilidad econémica hace referencia a la relacion equilibrada entre los
beneficios y los costes que pueden afectar a las Administraciones publicas, en este
caso, al Ayuntamiento, valorandose la inversion econémica a realizar por éste, asi
como aquellos costes derivadas de la implantacién y del mantenimiento de las
infraestructuras o la puesta en marcha de los servicios a desarrollar tras la
correspondiente actuacion. Es decir, debe demostrarse analiticamente que los
ingresos, fundamentalmente tributarios, que se puedan obtener por el desarrollo de un
Sector o ambito espacial son suficiente para cubrir los costes de conservacion y
mantenimiento de las infraestructuras y servicios necesarios que se deben prestar a
los ciudadanos.

Dicha teoria formal, pierde su base en cuanto nos referimos a una actuacion que
Unicamente tiene por finalidad la puesta en funcionamiento de una inversion dotacional
publica, como es el caso que nos ocupa, por lo tanto, Unicamente deberemos analizar
dos etapas en la sostenibilidad econémica de esta nueva infraestructura asistencial: su
financiacién sin afectar a la estabilidad presupuestaria y su mantenimiento posterior
sin afectar a la sostenibilidad econémica municipal.

D.2. Financiacién de la infraestructura y repercusion sobre la estabilidad
presupuestaria municipal.

La inversién por importe estimado de 2.396.842,98 €, como hemos visto en la
viabilidad econémica correra a cargo de la Generalitat Valenciana, siendo la técnica de
delegacién de competencias con financiacion la elegida, por lo que no se repercutira la
estabilidad presupuestaria municipal, dado que la delegaciébn de competencias
generard el correspondiente crédito que financiara todos los costes de inversion.
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D.3. Sostenibilidad econémica y financiera de la inversion para las arcas
municipales.

a) Vida util de la inversion proyectada.

Se entiende por vida 0til de la estructura el periodo de tiempo, a partir de la fecha
en la que finaliza su ejecucién, durante el que debe mantenerse el cumplimiento de las
exigencias técnicas. Durante ese periodo requerird una conservaciéon normal, que no
implique operaciones de rehabilitacion.

En la Instruccion de Hormigon Estructural 2008, se emplea el término “vida atil” de
forma equivalente a como lo hace el Codigo Técnico de la Edificacién cuando hace
referencia al “periodo de servicio”, estimandose para edificios publicos como son los
dedicados a salud o educacion una vida util de 75 afios.

b) Costes de mantenimiento, posibles ingresos o reducciéon de gastos gque
generara la actuacion:

Los gastos correspondientes a suministros de servicios y a mantenimiento del
Centro no afectardn al Ayuntamiento de Altea, dado que la gestion del servicio y el
mantenimiento del Centro es competencia de la Generalitat Valenciana.

¢)_Anualidades de la inversion:

El Presupuesto Total a cargo de la Generalitat asciende a 2.396.842,98 €, y
estimando un plazo de ejecucion de 20 meses aproximadamente, y teniendo en
cuenta los tramites de licitacion intermedios, se estiman unas anualidades de:

Anualidad 2022: 85.852,22 €
Anualidad 2023: 1.110.177,98 €
Anualidad 2024: 1.200.812,78 €

Las anualidades se estiman en funcion de plazos orientativos, ya que no se
dispone de la fecha exacta del inicio de la tramitacion. En funcion de la misma, se
realizarian, de manera correlativa, los tramites correspondientes, de licitacion,
redaccion y obra, entre otros.

d) Financiacion de cada uno de los costes:
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La financiacion de costes del Plan Convivint para las asistencias técnicas y
construccion del Centro Asistencial serd integramente asumido por la Generalitat
Valenciana, de otorgarse la financiacién del Programa Convivint para Altea.

e) Efectos econdmicos de la inversion:

Al margen de la indudable necesidad de la actuacion y la inversibn que se
pretende a los efectos de dar satisfaccion a las demandas de la ciudadania, los
efectos economicos de la inversion son necesariamente positivos para este
Ayuntamiento dado que se producird una mejora en las infraestructuras de la
Generalitat y en los servicios publicos municipales, asi como una ausencia de costes
derivados de la ejecucién de la misma, ni de incremento de gastos de conservacion,
reparacion y mantenimiento, durante los primeros afios de vida util.

Dado que la competencia de la gestion y mantenimiento del Centro que se
propone es competencia de la Generalitat, no se produciran efectos econémicos para

el Ayuntamiento de Altea, derivados de la posterior puesta en funcionamiento.

f) Estado del presupuesto municipal:

El presupuesto municipal correspondiente al ejercicio 2020 ha sido liquidado en
los términos siguientes:
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Modificacién N° 4 OP RS-8 BBAA. Parcela asistencial. Altea
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ESTADO DE CONSOLIDACION 2020
ESTABILIDAD PRESUPUESTARIA
LIQUIDACION PRESUPUESTO - DESPUES DE AJUSTES
INGRESOS |
CARITULD AYUNTAMIENTO POM 5A FUNDACITN TOTAL ELIMINACIONES TOTAL
ALTEA SCHLOTTER | SN CONSOLIDAR | OPINTERICRES | CONSOLIDADO
1 IMPUESTOS DIRECTOS 14.855.179,77 14.855.179,77 14.855.179,77
2 IMPUESTOS INDIRECTOS 420.699,80 428.699,80 426.899,80
3 TASAS Y OTROS INGRESDS 4549 465,74 141.270,96 4.689.736,70 4.609.736,70
4 TRANSF. CORRIENTES 893718479  4.941.11304| 13.876.287.83 12506844  13.753.22929
5 INGRESOS PATRIMONIALES 47337382 473.373,82 473,373 82
6 ENAJENACION INVERSIONES REALES 14 93¢ 82 145.4%0,82 148 930,82
T TRAMSFERENCIAS DE CAPITAL 227535365 23539656 E———1" 000f  -2036 954,89
TOTAL INGRESOS LIQUIDADOS DESPUES DE AJUSTES 27.116.490,19]  5.320.782 86| 0,00 30— |5 126.068,44]  32.312.204 41
j— ?:Q
——N
= ()
GASTOS m— S |
—
CARMTULO AYUNTAMIENTO PDM 54 FUNDACION Tom— A& LIMNACIONES TOTAL
ALTEA SCHLOTTER | SN COM——— % ©F INTERIORES | CONSCLIDADD
1 BASTOS DE PERSONAL 835402308 3719828 04 12 = E0 12.074.748,12
2 GASTOS EN BIENES CORR. Y SERV 10801 61489) 118522258 1. e 1] S 000f 11986837 47
3 GASTOS FINANCIEROS £7.074,33 3391227 — 100.986 50
4 TRANSF. CORRIENTES 2 (76.946 42 2 e (8 3522563 2.041.820,79
& INVERSIONES REALES 1.686.617 52 0,00 ——F) 1,606 617 52
7 TRANSFERENCIAS DE CAPITAL 19257545 —— &3 89,842 81 102.732 85
——1-h
TOTAL GASTOS LIQUIDADOS DESPUES DE AJUSTES 23.179.651,70]  4.918.950,89 0,00 P ——1k 125.068,44]  27.973.544,15
——E
— §
CAPACIDAD | NECESIDAD FINANCIACION CONSOLIDADA| 1.936.838.49)  401.821,77| 0,00| 4——1§8 o000  4.338.660,26]
e
8
[}
o
3
£
°
5
£
5]
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DILIGENCIA: En sesién Plenaria de 24/11/2022, se acordé la aprobacién definitiva de la VF de la Modificacion N° 4
de la Ordenacion Pormenorizada del Sector RS-8 BBAA, del que forma parte el presente documento.
El Secretario accidental

El Ayuntamiento de Altea, individualmente considerado, cumple el objetivo de
estabilidad presupuestaria para el ejercicio 2020 al obtener una capacidad de financiacion
de 3.936.838,49 euros.

La diferencia entre los importes derivados de la liquidacion consolidada del
presupuesto en los capitulos 1 a 7 de los estados de ingresos y los capitulos 1 a 7 del
estado de gastos, después de la aplicacion de los ajustes descritos, es positiva, existiendo
capacidad de financiacion, derivada de los célculos realizados en este Informe, y que
asciende de la cantidad de 4.338.660,26 euros.

Se concluye que la Liquidacién Consolidada del Presupuesto Municipal del grupo local
del ejercicio 2020 se ajusta al principio de estabilidad presupuestaria entendido como la
situacion de equilibrio o de superavit en términos de capacidad de financiacion de acuerdo
con la definicion contenida en el SEC 2010.

La inversidn no afectara a los objetivos de estabilidad presupuestaria y deuda publica
por parte de la Corporacion Local.

La inversion prevista NO CONLLEVA NINGUNA OTRA ULTERIOR que pueda
suponer acudir para su financiacion a operacion de endeudamiento alguna dada la
naturaleza y la financiacion de la misma.

E. CONCLUSIONES

Del resultado del Estudio Econdmico-Financiero, Viabilidad Econ6mica vy
Sostenibilidad Econdmica realizado, se deduce que la actuacion es viable y que no
repercutird a las arcas municipales, por lo tanto la modificacién puntual propuesta podra
ser afrontada por el Ayuntamiento de Altea sin impacto econémico, dado que no afecta al
resto de urbanizacion del Sector RS-8 Bellas Artes, ni a la lucratividad del desarrollo ni a
sus infraestructuras basicas, siendo Unicamente una modificacion de ordenacion
pormenorizada que cambia un dotacional viario por un dotacional asistencial, para la
construccion de un Centro de Dia de Mayores, sin impacto econémico para el
Ayuntamiento de Altea, dado que este nuevo centro sera financiado, mediante Delegacion
de Competencias, por la Generalitat Valenciana.

En Altea, julio de 2022

Estefania Martinez Martinez-Jefa de Servicio de Ana M 2 Beltri Izquierdo-Arquitecta Municipal
Urbanismo y Medio Ambiente Firmado electrénicamente
Firmado electrénicamente
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