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En Altea, noviembre de 2019
Por el equipo redactor I

|
Fdo.-Ra ster Cecilia
Abogado Urbanista.

Se realiza el presente Estudio de Integracion Paisajistica tal y como/se indica a dichos efectos en el
articulo 6.4. letra b de la Ley 5/2014, de 25 de julio, de Ordenacién del Territorio, Urbanismo y
Paisaje de la Generalitat Valenciana.

"b) Los estudios de integracion paisajistica, que valoran los efectos sobre el caracter y la percepcion del paisaje
de planes no sometidos a evaluacion ambiental y territorial estratégica, asi como de proyectos y actuaciones
con incidencia en el paisaje y establecen medidas para evitar o mitigar los posibles efectos negativos, conforme
al anexo Il de esta ley".
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1.- MARCO CONTEXTUAL Y OPERATIVO DEL ESIP.

Entre los afios 2004 y 2006, al amparo de las Ley 4/2004, de 30 de junio y del Decreto 120/2006, de 11
de agosto, la Comunidad Valenciana fue pionera, dentro del &mbito autonémico nacional, en cuanto a la
aprobacién de una legislacién especifica de proteccién del paisaje, bajo las directrices del Convenio
Europeo del Paisaje. En este documento, el paisaje es entendido como sefia de identidad cultural del
territorio y también como un activo de competitividad econdmica, cuya conservacion y puesta en valor
requiere, tanto de la preservacion de los paisajes mas preciados como de la adecuada gestion de todos
los paisajes naturales y rurales, asi como de los urbanos y periurbanos. Por lo tanto, el paisaje es un
condicionante de la implantacidn de usos, actividades e infraestructuras en el territorio, y esta funcién se
instrumenta mediante la incorporacién en la planificacién de un instrumento especifico de analisis del
paisaje (el estudio de paisaje o el estudio de integracion paisajistica) en el nuevo marco legal establecido
por la Ley 5/2014, de 25 de julio, de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje de la Generalitat
Valenciana.

Tal y como se ha indicado, punto de partida e hito esencial es La Convencién Europea del
Paisaje aprobada por el Consejo de Europa en la ciudad italiana de Florencia con fecha de 20 de
octubre de 2000". Esta parte de principios dogmaticos y operativos que, en absoluto, se remiten a la
mera enumeracion de fundamentos doctrinales de escasa funcionalidad y operatividad. Asi, el paisaje
participa de manera importante en el interés general en su dimension cultural, ecolégica, medioambiental
y social, representando un componente fundamental del patrimonio cultural y natural de la Unién. En
dicha linea, la ponderacion de los intereses que pueden verse afectados ante la alteracién de los paisajes
(estética y contemplativa versus desarrollo econémico) ha de tener en cuenta que el paisaje, en si
mismo, es un recurso favorable para la actividad econémica, con cuya proteccion, gestion y
adecuada ordenacion puede y debe contribuir al bienestar y a la génesis de empleo y riqueza
(FERNANDEZ RODRIGUEZ, 2007).

Para dicha Convencion (articulo 1.a), el paisaje “designa cualquier parte del territorio, tal como
es percibido por las poblaciones, cuyo caracter resulta de la accion de factores naturales y/o humanos y
de sus interrelaciones”. La identificacion de paisajes en el conjunto del territorio, analizando sus
caracteristicas, dinamicas y presiones y, asi mismo, realizando el seguimiento de sus transformaciones;
supone llevar a cabo y promulgar la calificacion de los paisajes identificados por los instrumentos
establecidos al efecto, tomando en consideracién los valores objetivos y subjetivos que le puedan ser
atribuidos por los agentes sociales y las poblaciones concernientes.

La prevision de objetivos de calidad paisajistica para los paisajes identificados y calificados y
el compromiso de establecer medidas de intervencion destinadas a la proteccion, gestion y/u ordenacion
de los paisajes, constituyen el corolario en el que se cierra la aproximaciéon mas eficaz a los paisajes;
aplicandose asi la integracién del paisaje en politicas tan importantes como las de ordenacién territorial,
urbanismo, patrimonio, medio ambiente, infraestructuras, agricolas, sociales y econdmicas. Asi, la
legislacion valenciana en la materia, ademas de otorgarle el propio rango de Ley, asume reto fundamental
en su pretension de la integracion paisajistica en torno al elemento u objeto paisaje respecto del
resto de legislaciones sectoriales valencianas vy, asi mismo, respecto a su propio bloque de
constitucionalidad en el que su nuevo Estatuto de Autonomia? organiza sus principales contenidos.

1 Entr en vigor el dia 1 de marzo de 2004 y fue firmada por una treintena de paises, de los cuales, a 2007, trece no han ratificado juridicamente
sus principios y postulados. Entre dichos paises se encuentra Espafia, hecho el cual no ha sido 6bice para que la administracion autonémica
valenciana se anticipe a la proteccion normativa del medio ambiente, en este caso del paisaje, en la linea marcada por dicho Convenio. De
hecho, el Consell valenciano se adhiere formalmente a los principios, objetivos y medidas del Convenio Europeo del Paisaje en su reunion de 17
de septiembre de 2004, en coherencia con el paso legislativo dado con la aprobacion de la Ley 4/2004.

2| ey Orgénica 1/2006, de 10 de abril, de reforma del Estatuto de Autonomia de la Comunidad Valenciana.
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La propia Exposicién de Motivos del, hoy derogado pero filosofica y doctrinalmente vigente,
Decreto 120/2006, de 11 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento de Paisaje de la Comunidad
Valenciana, aludio a la necesaria integracion e interrelacion legislativa en los siguientes términos:

“Se pretende que el caracter novedoso de esta Ley no se convierta a medio plazo en una frustracion o mera
retérica y con tal fin, se desarrolla el presente reglamento de Paisaje de la Comunidad Valenciana; Reglamento
que tiene, por un lado, la funcién de desarrollar no solo la Ley 4/2004, de 30 de junio, de Ordenacion del
Territorio y Proteccion del Paisaje, sino también la Ley 10/2004, de 9 de diciembre, de Suelo No Urbanizable y
16/2005, de 30 de diciembre, Urbanistica de Valencia, en cuanto que las mismas, en sus respectivos ambitos
de aplicacion, contienen también elementos directamente relacionados con la politica de paisaje y, por
ofro, la de coordinar las actuaciones con las derivadas de la aplicacién de otras leyes que regulan
acciones e instrumentos distintos pero intimamente relacionados con los impactos visuales de obras y
proyectos y con la regulacion del territorio, como pueden ser la legislacion de impacto ambiental, la de
desarrollo rural o la de conservacion de la naturaleza’.

El citado Decreto 120/2006, de 11 de agosto, asumi6 la concepcion del paisaje como “cualquier
parte del territorio, tal y como es percibida por las poblaciones, cuyo caracter resulta de la accién de
factores naturales y/o humanos y de sus interrelaciones™, determinando la necesidad de gestionar,
proteger y/o ordenar todos los paisajes valencianos* bajo su concepcién rectora dentro de los criterios
de ordenacion territorial auspiciados por la Generalitat.

“1. La consecucion de los objetivos definidos en el articulo 2 actuara, por medio de los instrumentos regulados en el Titulo Il
de este Reglamento, como criterio condicionante de la planificacién territorial y urbanistica articulada por las Leyes 4/2004, de
30 de junio, 10/2004, de 9 de diciembre y 16/2005, de 30 de diciembre.

2. Los citados objetivos informaran y condicionaran, en especial, los nuevos crecimientos urbanos, tanto residenciales, como
industriales, asi como las areas de actividades terciarias o de servicios, la implantacion de infraestructuras, la conservacion y
gestion de espacios naturales y la conservacion y puesta en valor de espacios culturales. También se aplicaran a las
actuaciones de mejora de la imagen urbana y regeneracion de espacios degradados’.

Asi, la filosofia valenciana de proteccion, gestién y/u ordenacion del paisaje, parte de la
consideracion que ésta, en intima relacion con la ordenacion de todo territorio, constituye eje esencial
para el desarrollo sostenible auspiciado como hilo conductor de toda politica de la Generalitat. Dicha
sostenibilidad se sustenta en pilares muy diversos que habran de equilibrarse con el recurso paisaje
como fuente de aproximacion e intervencion territorial: el desarrollo econémico en directa simbiosis
con el desarrollo social y la conservacion medioambiental de todo ambito. La sostenibilidad implica
pues una nueva filosofia de intervencion econdmica, ya que una determinada accién, sea publica o
privada, para contar con dicha calificacién no ha de comprometer la capacidad de las generaciones
futuras para la satisfaccion de intereses actuales, siendo el paisaje parte esencial de dicho objetivo.

Asi, para el nuevo marco legal definido por la Ley 5/20148, "el paisaje se integraréa en todas las
politicas sectoriales que incidan en el mismo, tanto a escala autonémica, como a escala supramunicipal 0
local. En concreto, la planificacion territorial y urbanistica, en el marco del Convenio Europeo del Paisaje,
se orientara por las siguientes finalidades:

a) Conservard y valorizara los paisajes mas valiosos y socialmente apreciados que identifique, integrando los
paisajes de relevancia regional definidos por la Estrategia Territorial de la Comunitat Valenciana, por los planes
de accion territorial que los desarrollen en esta materia,

0 los delimitados con un caracter relevante por normas nacionales o internacionales.

b) Adoptara medidas de gestién, mejora y salvaguarda de la calidad, tanto de los paisajes naturales y rurales
como de los urbanos y periurbanos, a partir de los objetivos de calidad paisajistica que se establezcan para los
mismos.

3 Articulo 3.1 del Decreto 120/2006, de 11 de agosto.
4 Articulo 4.2 del Decreto 120/2006, de 11 de agosto.
5 Articulo 5 del Decreto 120/2006, de 11 de agosto.

6 Articulo 6.2 de la Ley 5/2014, de 25 de julio.
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¢) Formulara medidas como resultado de la participacién publica y de la coordinacion de las distintas
administraciones competentes, mediante la incorporacion de instrumentos para la proteccion, gestion y
ordenacion del paisaje”.

Asi, el paisaje es condicionante esencial en la implantacién de usos, actividades e
infraestructuras en el territorio valenciano; asi como en la gestion y conservacion de espacios naturales y
en la puesta en valor de espacios culturales, convirtiéndose, de este modo, en auténtico gozne operativo
en todas las politicas con incidencia territorial a desarrollar en la Comunidad Valenciana.

1.1.- Marco territorial y método de trabajo.

Tal y como se detalla en el Anejo 1 de la Ley 5/2014, de 25 de julio, "la caracterizacién del paisaje y
determinacion de su valoracion y fragilidad, se realizard sobre la base de la caracterizacion,
delimitacion y analisis de las unidades de paisaje y de los recursos paisajisticos comprendidos en
el ambito de estudio".

Asi, el método de trabajo para la valoracién del impacto paisajistico que resulta del desarrollo de
la actuacion, abarca la unidad o unidades de paisaje completas afectadas por la cuenca visual de la
actuacion, tanto en su fase de construccién como de explotacion.

Tras dicha delimitacién y su justificacién derivada, se lleva a cabo una valoracion de la
integracion visual y paisajistica fundamentada en la integracién de un modelo de calidad/fragilidad que
permita, cuantitativa y cualitativamente, valorar, para distintos escenarios espaciales definidos por los
niveles visuales resultantes de los planos establecidos por la cuenca visual (500, 1.500 y 3.500 metros),
el grado de impacto de la actuacion sobre el contexto territorial y paisajistico imperante.

Las peculiaridades geograficas del ambito de estudio y, en su seno, la naturaleza de la
actuacion, definidas, esencialmente, por su ubicacion, en el Término Municipal de Altea,
concretamente en el ambito de la "Urbanizacion Sierra de Altea" en un entorno totalmente
antropizado, con residencial disperso que se extiende a modo de mosaico por la Sierra de Bérnia
en su flanco mas meridional, exige necesario detalle en la definicién de la cuenca visual, unidades de
paisaje, recursos paisajisticos y puntos de observacion potencialmente afectados por ella.
Consecuentemente, tanto la definicion de los puntos de observacion mas apropiados al efecto, asi como
la delimitacidn de las unidades de paisaje afectadas, constituyen, junto al método de trabajo a definir e
indicar para cada epigrafe del presente estudio, hitos operativos esenciales.

El método de trabajo aplicado combina los procedimientos de integracion paisajistica y visual
mediante la obtencién de la fragilidad (o capacidad de absorcion visual) y la calidad escénica y/o
paisajistica de un entorno de trabajo muy especifico y, habida cuenta de su litoralidad, de detallada
atencion.

Por ello, el grado de integracién paisajistica de la actuacion en este territorio depende,
esencialmente, de su grado de acomodo en el seno de las perspectivas visuales que, desde los
puntos de mayor visibilidad, existen del paisaje circundante; asi como del valor perceptual de
éste.

Se organiza asi el estudio y la valoracién de la fragilidad territorial y calidad escénica de la visual
existente en dicho entorno, quedando el ambito de estudio (parcelas afectadas por la modificacion
planteada) en el plano visual mas inmediato de, a efectos referenciales desde un punto de vista
paisajistico (umbral de nitidez inferior a los 500 metros) a:

= Eltrazado de la AP7, previa a su entrada de los tuneles del Mascarat.
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A partir de dicho analisis preliminar, y partiendo de los niveles de calidad y fragilidad
detectados, en coherente relacién con la naturaleza de la actuacion planteada y sometida al presente
EsIP, se estara en disposicién de ofrecer unos niveles de aptitud directamente proporcionales a la
integracion paisajistica de ésta en el escenario territorial existente, asi como de la incidencia, o impacto,
de la misma sobre los puntos de observacion y unidades de paisaje determinados para tal fin y proposito
operativo.

Bibliografica, documental y operativamente, destaca el uso y manejo de las siguientes fuentes
informativas:
ARAQUE, |. (2002): “Estética del Paisaje” en Revista Estética, volumen 1, nimero 6. Centro de Investigaciones Estéticas, Madrid.
ASKASIBAR BEREZIARTUA, M. (1998): “Politica y normativa del paisaje en Europa” en Lurrralde nimero 21. Bilbao.
BoLGs | CAPDEVILA, M. (dir.) (1992): Manual de Ciencia del Paisaje. Teoria, métodos y aplicaciones. Editorial Mason. Barcelona.

GARCIA FERNANDEZ, J. (dir.) (1994): Medio ambiente y ordenacion del territorio. Fundacion Duques de Soria. Grupo Endesa y Universidad de
Valladolid. Valladolid.

DE Lucio FERNANDEZ, J. V. (2002): “Avances en la evaluacion de los paisajes” en Paisaje y ordenacion del territorio. Junta de Andalucia. Sevilla.

FERNANDEZ RODRIGUEZ, C. (2007): La proteccion del paisaje. Un estudio de derecho espafiol y comparado. Marcial Pons, Ediciones Juridicas y
Sociales.

FORTES MARTIN, A. (2005): “La ordenacion, proteccion y gestion integral de los recursos paisajisticos” en Ecosostenible niimero 6.

GOMEZ OREA, D. (1994): Ordenacién del territorio. Una aproximacion desde el medio fisico. |.T.G.E. y Editorial Agricola Espafiola S.A. Madrid.

HERNANDEZ HERNANDEZ, M. (1997): Paisajes agrarios y medio ambiente en Alicante: evolucién e impactos medioambientales en los paisajes
agrarios alicantinos. Universidad de Alicante. Alicante.

JIMENEZ HERRERO, L. M. (1996): Desarrollo sostenible y economia ecoldgica. Integracién medio ambiente-desarrollo y economia-ecologia. Ed.
Sintesis. Madrid.

LOPEZ GOMEZ, A. (1978): Geografia de la provincia de Alicante. Excma. Diputacion provincial de Alicante. Alicante.

NAVALON GARCIA, M=, R. (1995): Planeamiento urbano y turismo residencial en los municipios litorales de Alicante. Ed. Instituto de Cultura Juan
Gil-Albert de la Excma. Diputacion Provincial de Alicante. Alicante.

M.O.P.T. (1992): Guia para la elaboracion de estudios del medio fisico. Contenido y metodologia. Secretaria de Estado para las politicas de Agua
y Medio Ambiente. Editado por la Secretaria General Técnica del M.O.P.T. Madrid.

ROMERO, J. & MORALES, A. & SALOM, J. & VERA, F. (coords.): La periferia emergente. La Comunidad Valenciana en la Europa de las Regiones.
Ariel Geografia. Madrid.

SANCHEZ BIEC, J. M. (2004): “Problematica y complejidad de la ordenacion del paisaje en los planes de ordenacién del territorio”.
http://www.agpa.arrakis.es.

VERA REBOLLO, J. F. (1987): Turismo y Urbanizacién en el litoral alicantino. Ed. Instituto de Cultura Juan Gil-Albert de la Excma. Diputacion
Provincial de Alicante. Alicante.

Zoibo NARANJO, F. (2004): “El paisaje, patrimonio publico y recursos para la mejora de la democracia” en Boletin del Instituto andaluz del
Patrimonio Historico, afio 12, nimero 50. Sevilla.

Asi mismo, también es de andlisis obligado y recomendable, a todos los efectos, la Guia
Metodolégica. Estudios de Paisaje, editada por la actual Conselleria de Infraestructuras, Territorio y
Medio Ambiente de la Generalitat Valenciana (2012).

mado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 8 de 90

: TTHNLXWPFM25FY7NLD3REYT3W | Verificacion: https://altea.sedelectronica.es/

Equipo redactor: JOSE RAMON GARCIA PASTOR, ICCP - RAFAEL BALLESTER CECILIA, Abogado urbanista - JOSE MANUEL GIMENEZ FERRER, Doctor en Ge


http://www.agpa.arrakis.es/

DILIGENCIA: En sesion Plenaria del Ayutamiento de Altea de 3/09/2020, se acord6 la aprobacion definitiva del presente documento.
El Secretario en funciohes

45 de 177

URBANIZACION ALTEA HILLS - PLAN GENERAL DE ALTEA
PROMOTOR: ORBITA SOLAR, S.L.

ESTUDIO DE INTEGRACION PAISAJISTICA

%GENERALITAT VALENCIANA

\\\ CONSELLERIA D'INFRAESTRUCTURES, TERRITORI | MEDI AMBIENT

La presente guia es un documento que ilustra |a metodologia que debe seguirse en la
elaboracion de los Estudios de Paisaje tal y como queda recogido en el Reglamento de Paisaje
de la Comunitat Valenciana aprobado en el afio 2006 en concordancia con los fundamentos
que emanan de la Convencidon Europea del Paisaje

El Estudio de Paisaje es un instrumento de dinamizacién y de mejora de la calidad del territorio
y una herramienta muy Gtil para orientar los futuros desarrollos urbanisticos y territoriales,
preservando la identidad de cada lugar y contribuyendo a Ia funcionalidad de |a Infraestructura
Verde del territorio. Los Estudios de Paisaje, ademas

establecen criterios para zonificar el suelo no urbanizable y para |a catalogacidn y conservacion
de los elementos estructurales del territorio que definen en mayor medida el caracter de un
paisaje

Esta guia metodoldgica esta dirigida fundamentalmente a los técnicos que intervengan en la N
redaccién de los planes y proyectos con incidencia en el territorio que requieran de la realizacién

Propuesta de Plan de Del mismo modo, es un documento L'm‘l para aggntes clave que tengan intereses o

Accion Territorial de ra_spo_nsa_mllgadis agbg la planificacion y gestion del territorio, y para aquellos implicados en la
Infraestructura Verde y focenciay divulgacion del ﬂalsa}e
Paisaje

Anteproyecto de L

y
Prevencion y Control

Plan de Accion Territorial
de Proteccion de la Huerta
de Valencia

Legi 6N

i;ia Estudio de Paisaje (pdfl Libro digital
Gtfa PardBesTarlar (% M) = Version web
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~
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Referencia metodolégica para los estudios de paisaje editada por la Conselleria competente en la materia en la Comunidad Valenciana.

Asi mismo, son de necesaria consulta y andlisis, datos territoriales, demograficos, socio-
economicos y cartograficos procedentes de las publicaciones, analisis y estudios periddicos y especificos
llevados a cabo por los siguientes organismos:

Instituto Nacional de Estadistica (2017)

Ministerio de Agricultura, Pesca, Alimentacién y Medio Ambiente (2017).

Instituto Geolégico y Minero de Espafia (2017).
Conselleria de Vivienda, Obras Publicas y Vertebracion del Territorio de la Generalitat
Valenciana (2017).
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- Conselleria de Agricultura, Medio Ambiente, Cambio Climatico y Desarrollo Rural (2017).
- Instituto Valenciano de Estadistica (2017).

- Instituto Cartogréafico Valenciano (2017).

- APLICACION CUENCAS VISUALES DEL INSTITUTO CARTOGRAFICO VALENCIANO (ICV). Gracias a
dicha aplicacién, y sobre una base cartogréfica oficialmente contrastada, la administracion
valenciana pone a disposicion de usuarios y técnicos la posibilidad de delimitar cuencas
visuales, estableciéndose la inter-visibilidad del territorio. Ello, combinado con el andlisis
visual y perceptual de los puntos de observacién que se definan al respecto, ofrecen una
valoracion paisajistica técnica y operativamente de facil contrastacion por parte de la
administracion competente.
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Serie CVOS

Serie CV10 2D
N ~
'Ll:T'itla Ju:li!--l .;
= o N O
e
Serie CV10 3D

ol

Serie CV20

Serie CV2S5

Serie CV300

= s
! Puilg Campanas = fomrats DON Sescorge
sasem Sy
T
s L

Bases cartograficas de referencia del ICV, 2017.
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2. DES'CRIPCI(')N DE LA ACTUACION. CONTENIDOS, OBJETIVOS Y
RELACION CON OTROS PLANES E INSTRUMENTOS DE ORDENACION
TERRITORIAL, AMBIENTAL Y URBANISTICA.

(Anexo I, apartados a) y d) de la Ley 5/2014, de 25 de julio).
2.1.- Localizacion.
Las parcelas objeto del Plan de Reforma Interior se ubican en el Término Municipal de Altea, Alicante,
concretamente en su ambito mas oriental, en las faldas mas meridionales de las estructuras orograficas

de la Sierra de Bérnia, concretamente en las urbanizaciones Sierra de Altea y Altea Hills, dejando al sur el
trazado de la AP-7.
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Localizacion topografica de la actuacion sometida al presente EsIP. Fuente de la base cartografica y de la informacion: TERR@SIT-ICV.
Generalitat Valenciana, 2017.

La localizacion parcelaria, la cual sera indicada en el apartado siguiente, tiene como hito
geografico las estructuras del Hotel Altea Hills, ubicadas en colindancia con la Plaza de los Nobels,
siendo las calles Dinamarca, Suecia y el Carrer Principal de la Serra los ejes que definen a la estructura
parcelaria afectada por la modificacion planteada.
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2.2.- Objetivos y naturaleza de la actuacion.

La modificacién analizada tiene como objeto del Plan de Reforma Interior de la calificacion y zonificacion
de determinadas parcelas incluidas en el Plan Parcial EL ARAMO, Poligono LA MALLA, con la finalidad
de que el mismo ofrezca la suficiente cobertura urbanistica para atender la remodelacion cualitativa del
conjunto hotelero existente, sin que ello suponga alteracién del uso predominante.

La actividad hotelera y de servicios complementarios se estd prestando actualmente en las
parcelas siguientes:

AH-415: Hotel.
H-S: servicios complementarios (Spa y Salud).

Localizacion de las parcelas objeto de modificacion de planeamiento

Asimismo, la propiedad es titular de la parcela AH-410, con uso de servicios privados segun el
Plan Parcial, pero que hasta la fecha no ha sido objeto de edificacion alguna, disponiendo de un volumen
edificable potencial de 6.224,32 m3, equivalentes a 2.178,51 m2 (6.224,32 x 0,35) de acuerdo con las
normas urbanisticas del Plan Parcial.

Con el objeto de relanzar la actividad hotelera existente y su mejora desde un punto de vista
cualitativo y funcional, la propiedad tiene interés en realizar unas modificaciones en la zonificacién de
estas parcelas y, en parte, su calificacién urbanistica. Sintéticamente, la propiedad pretende reforzar el
area de servicios complementarios del Hotel, proponiendo a tal efecto la re-delimitacién de las parcelas
HS y AH-415. Esta re-delimitacién de la parcela HS tiene como finalidad la creacién de un nuevo médulo
constructivo vinculado a la salud y bienestar. Como la edificabilidad de la parcela HS se encuentra
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agotada por la edificacion existente, se propone cambiar la calificacién de la parcela AH-410, que pasaria
a ser Zona Verde Publica (sin edificabilidad), de modo que la edificabilidad pendiente de edificar en dicha
parcela AH- 410 se trasladaria a la parcela HS, Esta operacion constituye una actuacién de dotacion, que
se concreta en un incremento de edificabilidad de una parcela (HS) y una extincion de edificabilidad en
otra (AH-410, que pasa a ser zona verde publica), que deberd ser objeto de gestidn mediante
transferencias de aprovechamiento, tal como mas adelante se justifica.

Asi, el PRI tiene como ambito las siguientes parcelas:

a) HS, con la calificacidn urbanistica de Servicios Existentes (Predominantemente Publicos) en una
superficie de 7.792 m?2 y Uso Residencial Extensivo en una superficie de 1.904 m2,

b) AH-415, con la calificacion urbanistica de Uso Residencial Intensivo en una superficie de
17.722,21 m2.

c) AH-410, con la calificacion urbanistica de Servicios Privados, y una superficie de 11.233,32 m2.

Todas ella§ incluidas, tal y como se ha indicado con anterioridad, en el Plan Parcial EL ARAMO,
Poligono LA MALLA de Altea.

2.3.- Descripcion detallada del del PRI sometido a EsIP.
Como anteriormente se ha sefialado, la modificacién tiene un alcance grafico y normativo, a saber:

1) Modificacion de calificacion urbanistica de la parcela inicialmente considerada como AH-
410.
Esta parcela, con una superficie de 11.233,32 m? se califica como zona verde publica,
garantizando asi el mantenimiento del area arbolada existente y con ello la minimizacion del
impacto territorial y paisajistico que se produciria de ejecutarse el planeamiento actualmente
previsto. La edificabilidad de esta parcela AH-410, que segun el Proyecto de Parcelacién
aprobado por el acuerdo plenario de 28 de marzo de 1996 es de 6.224,42 m3, equivalentes a
2.178,51 m?, se suprime, y el aprovechamiento subjetivo del propietario (edificabilidad
debidamente ponderada), sera objeto de traslado (gestion mediante transferencia de
aprovechamiento de la actuacion de dotacion) a la parcela HS, en la parte calificada como
Servicios Existentes, tal como mas adelante se describe.

2) Modificacion de la zonificacion de las parcelas AH-415 y HS. Se pretende ampliar el
conjunto edificado destinado a zona de spa y salud vinculado al hotel. Para ello se propone
redelimitar la parcela HS de Servicios Existentes y Residencial Extensivo (si bien la re-
delimitacion unicamente afecta a la parte de Servicios Existentes). Para ello se propone ampliar
la profundidad de la zona de la parcela HS donde ya se incorporan las instalaciones actuales
relacionadas con el area de salud, incorporando una superficie de 790 m2, en la que se ubicara
su ampliacion. Esta ampliacién se hace a costa de la parcela AH-415, que pasa en dicha porcidn
a considerarse como suelo de uso de Servicios Existentes (no se afecta a la porcion de la
parcela HS calificada como Residencial de Uso Extensivo). Para compensar esta ampliacion de
la parcela HS en dicha zona, la parcela colindante AH-415 de uso Residencial Intensivo (donde
se ubica el hotel) se redelimita también, en su zona oeste, incorporando otros 790 m? de la
parcela HS, que pasan a ser ahora de uso Residencial Intensivo, para garantizar asi que ambas
parcelas mantienen como resultado sus superficies iniciales, pese a que su delimitacién grafica
sufra una ligera alteracion.
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3) Incremento de la edificabilidad de la parcela HS. Configuracion de la actuacion de
dotacion.
Para posibilitar la ampliacion del area de salud en la parcela HS, y comoquiera que su
edificabilidad, conforme al planeamiento vigente, se encuentra actualmente agotada, se propone
aumentar su edificabilidad, lo que constituye una actuacién de dotacion.

Seguidamente justificamos los calculos realizados para determinar la nueva edificabilidad que se
ubicara en la parcela HS, concretamente en la parte de la misma que se califica como Servicios
Existentes.

e Magnitudes actuales de la parcela HS:

o Superficie: 9.699 m2

o |EN: 0,28 m2/m?s (comUn para la parte de Servicios Existentes y la de Residencial
Extensivo).

o Edificabilidad maxima: 2.715,72 mzt.

o Edificabilidad consumida con la construccidn existente: toda.

o Edificabilidad pendiente de materializacién: 0.

o Edificabilidad que no se materializa en la parcela AH-410, que pasa a ser zona verde
publica:

o Superficie: 11.233,33 m?
o Edificabilidad méxima segun acuerdo municipal segregacion 28/03/1996: 2.178,51
ma,
o Incremento de la edificabilidad de la parcela HS a través de este PRI: 2.178,51 m2t.

o Edificabilidad resultante parcela HS = 2.715,72 m2t + 2.178,51 m2t = 4.894,23 m?t

De este modo, la actuacién de dotacion se compone, modificada la ordenacién, de un ambito
discontinuo, a saber;

e Parcela HS: con una superficie de 9.699 m2, un aprovechamiento subjetivo de 2.715,72 m2
y un excedente de aprovechamiento de 2.178,51 m? totalizando un aprovechamiento
objetivo de 4.894,23 m2t

o Parcela AH-410 que pasa a ser zona verde publica: con una superficie de 11.233,33 m2, un
aprovechamiento subjetivo de 2.178,51 m2 y un aprovechamiento objetivo de 0.

La gestion de esta actuacion de dotacién, mediante la técnica de transferencias de
aprovechamiento, implica las siguientes acciones:

(@) Eltitular de la parcela HS debe adquirir el exceso de aprovechamiento que se genera con la

actuacion de dotacién, lo que se verificara mediante la técnica de transferencia de
aprovechamiento (articulo 77, apartado 2, LOTUP).
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(b) La gestion mediante transferencia de aprovechamiento permite que parte del excedente de
aprovechamiento se compense cediendo al Ayuntamiento otros suelos calificados como
dotacionales, transfiriendo su aprovechamiento a la parcela excedentaria.

(c) Elexcedente de la parcela HS se compensaria con el aprovechamiento subjetivo de la parcela
AH-410, coincidiendo en ambos casos la propiedad del suelo.

(d) Para verificar la equidad de los aprovechamientos que serian objeto de transferencia, se
impone la aplicacion de coeficientes correctores, para compensar la diferencia de rendimiento
economico que pudiera tener el aprovechamiento segun su origen y destino.

(e) En el presente caso, para garantizar la objetividad, se ha contratado una tasacion (TINSA)
tanto del suelo de la parcela AH-410 como de la HS, con el fin de verificar el valor del m2 de
cada una de estas parcelas. El PRI incorpora, como anexo n® 1 dicha tasacién. Conforme a la
misma, se puede comprobar que:

a. Elm2tde la parcela HS tiene un valor de 492 euros.
b. Elm2tde la parcela AH-410 tiene un valor de 401 euros.

(f) Esto implica los siguientes coeficientes correctores:

a. HS: 1 (se adopta como caracteristico el de mayor valor).
b. AH-410: 0,8150

(9) Traducido a unidades de aprovechamiento (UDAS), implica que:

a. La edificabilidad nueva que se genera en la parcela HS, 2.178,51 m2, multiplicada
por su coeficiente corrector (1), es igual a 2.178,51 UDAS.

b. La edificabilidad que no se puede materializar en la parcela AH-410, 2.178,51 m?,
multiplicada por su coeficiente corrector (0,8150), es igual a 1.775,58 UDAS.

(h) Si gestionamos la transferencia de aprovechamiento, tenemos entonces que:

a. Cediendo al Ayuntamiento la parcela AH-410 (zona verde publica), y transfiriendo a
la parcela HS que presenta excedente, nos llevamos a la misma 1.775,58 UDAS.

b. Esto no consume la totalidad del excedente que presenta la parcela HS, pues sigue
pendiente de compensacion la diferencia entre 2.178,50 y 1.775,58, esto es, 402,94
UDAS.

c. Toda vez que no cabe la posibilidad de realizar mas cesiones en el &mbito que nos
ocupa, esas 402,94 UDAS solo pueden ser objeto de compensacién econémica
sustitutiva, y se haria tomando como referencia el valor de la UDA de la parcela HS,
esto es, a razén de 492 euros la unidad, dando lugar a una compensacion de
198.245 euros.

En las siguientes figuras vemos graficamente los cambios de calificacion y zonificacién, siendo que
la actuacion de dotacion estaria constituida por las parcelas HS y SJL4.
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llustracion grafica de la ordenacion actual

ORDENACION PROPUESTA Y

PARCELA SUPERFICIE uso IEN (M2T/M25)

I i 699,00 SERVICIOS EXISTENTES PREDOMINANTEMENTE 05046
PUBLICOS

AH-415 17.722,21 RESIDENCIAL INTENSIVO - HOTELERO 0,5300 9.392,77
SIV (ANTES A-410) 11.233,32 ZONA VERDE PUBLCA - -
TOTALES 3865453 14.287,00

N

llustracién grafica de la ordenacién propuesta.

Y en el siguiente cuadro se reproducen los célculos a los que hemos hecho referencia, de forma sintética
y resumida, que puede considerarse, a estos efectos, como Ficha de Gestién de la Actuacién de
Dotacién:
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AH-410 2V SERVICIOS PRIVADOS [COMPATIBLE
PUBLICOS)

H3 [SERVICIOS PREDOMINANTEMENTE
PUBLICOS)

4rea de reparto 1

1123332

217851 0,82 177558 177558 01581

drea de reparto 2 9.699,00 amnsn 1,00 amnsmn 21572 0,2800 217851 4.894.23 217851

‘COEFICIENTES CORRECT
VALOR M2T USO AH
VALOR M2T USO HS

VALOR UNITARIO MRE COEF HOMOG
40L,00€ 0,8150
452,00€ 1,00

SIMULACION GESTION AREA DE REPARTO
«l propietafio

tual 171572
ropure el PRI 217851
@ comregido) 177558
402,84

‘se cede 2v pero no es suficiente

452,00€
19824459 €

3) Modificacion de la redaccion del articulo 2 de las Normas Urbanisticas del Plan
Parcial. Para clarificar el reparto de edificabilidades resultante de esta modificacién de
planeamiento, y evitar controversias en el proceso de otorgamiento de las licencias
urbanisticas, se propone modificar el indice de edificabilidad de la zona de Servicios
Existentes que coincide con la parcela HS en el Plan Parcial, que se integra como
determinaciones especificas en el ambito de su respectiva zona. Asi, se crea:

- Una Subzona de Servicios Existentes con Clave 2, que afecta a la parte de la
parcela HS que cuenta con dicha calificacion, con una edificabilidad maxima de
4.361,11 m2, siendo el resto de determinaciones las de la Zona Servicios
Existentes.

Cuadro comparativo de magnitudes antes y después del PRI. En el siguiente cuadro
se observan las magnitudes de superficie y edificabilidad de las parcelas afectadas por
el PRI, verificandose que no se produce incremento alguno de aprovechamiento.

AMBITO PRI ACTUACION DOTACION

PARCELA

SUPERFICIE

uso

IEN (M2T/M25)

EDIFICABILIDAD (M2T)

HS

7.795,00

SERVICIOS EXISTENTES PREDOMINANTEMENTE
PUBLICOS

0,2800

2.182,60

1.904,00

RESIDENCIAL EXTENSIVO

0,2800

533,12

AH-415

17.722,21

RESIDENCIAL INTENSIVO - HOTELERO

0,5300

9.392,77

AH-410

11.233,32

SERVICIOS PRIVADOS

ACUERDO PLENO 28/03/1996

2.178,51

TOTALES

38.654,53

14.287,00

PARCELA

SUPERFICIE

ACION PROP A A »
uso

IEN (M2T/M2S)

EDIFICABILIDAD (M2T)

HS

9.699,00

SERVICIOS EXISTENTES PREDOMINANTEMENTE
PUBLICOS

0,5046

4.894,23

AH-415

17.722,21

RESIDENCIAL INTENSIVO - HOTELERO

9.392,77

SJV (ANTES A-410)

11.233,32

ZONA VERDE PUBLICA

0,5300

TOTALES

38.654,53

14.287,00

En el cuadro se evidencia por tanto que la nueva parcela HS tiene una edificabilidad que en ningun caso
supera la asignada por el planeamiento a las parcelas de las que proviene (HS y Residencial extensivo).
Para ajustar el planeamiento a la realidad, lo que se realiza en esta modificacion es la armonizacion de
los usos previstos a partir de ahora, que seran los relativos a Servicios Existentes Predominantemente
Publicos, asignandose un Unico y especifico indice de Edificabilidad Neta, que pasa a ser ahora de
0,5046 m2t/m2s, con un techo de 4.894,23 m2t.

2.3.1.- Afeccion y relacion del PRI sometido a EsIP con el planeamiento general vigente en Altea
(Alicante).

El Plan Parcial EL ARAMO, Poligono LA MALLA fue aprobado definitivamente por la Comisién Territorial
de Urbanismo de Alicante, en sesién de 1 de febrero de 1989, habiendo sido sus normas objeto de
refundicion mediante acuerdos plenarios de fecha 30 de marzo de 2012y 7 de febrero de 2013.
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Este planeamiento vigente determina los siguientes usos y magnitudes para las parcelas objeto
de modificacién puntual:

o Parcela H-S: Servicios Existentes (predominantemente publicos).
e Parcela AH-415: Servicios Privados.
e Parcela AH-410: Servicios Privados.

El suelo, como ya se ha indicado, tiene la condicion de urbano consolidado por la urbanizacion.

ORDENACION INICIAL Y MAGNITUDES URBANISTICAS

PARCELA

SUPERFICIE

uso

IEN (M2T/M2S)

EDIFICABILIDAD (M2T)

HS

7.795,00

SERVICIOS EXISTENTES PREDOMINANTEMENTE PUBLICOS

0,2800

2.182,60

1.904,00

RESIDENCIAL EXTENSIVO

0,2800

533,12

AH-415

17.722,21

RESIDENCIAL INTENSIVO - HOTELERO

0,5300

9.392,77

AH-410

11.233,32

SERVICIOS PRIVADOS

ACUERDO PLENO 28/03/1996

2.178,51

TOTALES

38.654,53

14.287,00

2.4.- Planes e instrumentos de incidencia: relacion con la actuacion y sus criterios de
integracion paisajistica.

Habida cuenta de su geogréfica localizacion en el término municipal de Altea, asi como su casuistica, es
de interés hacer referencia al contenido de las siguientes normas, planes, estudios y proyectos:

2.4.1.- Estrategia Territorial de la Comunidad Valenciana.

Aprobada mediante Decreto 1/2011, de 13 de enero, La Estrategia Territorial de la Comunidad
Valenciana (ETCV) es el instrumento que establece los objetivos, criterios y directrices para la ordenacion
del territorio al amparo de lo establecido en los articulos 37 y siguientes de la Ley 4/2004, de 30 de junio.
Estructura el territorio valenciano en 15 areas funcionales, a través de cuyo conocimiento especifico se
terminan estrategias, acciones y proyectos concretos que auspiciaran el modelo territorial futuro del
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ambito valenciano en su conjunto. Los objetivos y directrices de la ETCV podran ser desarrollados de
forma directa, mediante planes de accién territorial, planes especiales, actuaciones especificas o en el
seno de los contenidos de los distintos instrumentos de planeamiento general y parcial que se aprueben
en su ambito de intervencion.

El municipio de Altea queda individualizado en el seno de uno de los ambitos funcionales
definidos por la ETCV, concretamente el area funcional de La Marina Baixa, bajo la vision estratégica y
de futuro de "sequir siendo el centro turistico y residencial mas innovador del arco mediterraneo
europeo’. Dicha visién se divide en 4 objetivos esenciales, en el seno de los cuales se indica, claramente
y como fundamental para este territorio, el "fomentar la puesta en marcha de formulas innovadoras de la
actividad turistica mediante la asociacion entre el litoral y el interior". A todas luces, la revitalizacién de la
infraestructura hotelera pre-existente, caracterizada ésta por ser uno de los mas importantes
establecimientos hoteleros de 5 estrellas de todo el levante espafiol a finales del siglo XX, es factor
innovador y de recualificacion territorial de primer orden.

El PRI propuesto, habida cuenta de su casuistica concreta ya indicada en los capitulos 1, 2y 3
del presente documento, no supone ni afectan, en modo alguno, a las determinaciones de la Estrategia
Territorial de la Comunidad Valenciana en dicho ambito, siendo incluso del todo innecesario relacionar la
sinergia de la modificacién con los valores de crecimiento maximo de suelo residencial y de actividades
econdmicas determinados en las Directrices 91-95 de la ETCV.

A efectos de propuestas operativas en materia de infraestructura verde, sistema de
asentamientos, infraestructuras de comunicacién, energéticas e hidricas vy, finalmente, actividad
economica e innovacion; no existe determinacion ni afeccion alguna, por parte de la actuacién y de la
ubicacion planteada, contraria a la vision, objetivos y propuestas estratégicas planteadas; asi como sus
implicaciones paisajisticas.

En dicho sentido, y a los efectos que interesan al presente analisis paisajistico, la Estrategia
Territorial de la Comunidad Valenciana no establece:

- Limitacién ambiental por presencia de la Infraestructura Verde para la modificacién planteada.

- Limitacién ambiental por la presencia de Parque Regional y/o cualquier otro elemento natural de
interés en el ambito seleccionado al efecto para la implantacion de la modificacion sometida al
presente analisis paisajistico.

- Limitacién técnica y/o de ubicacion por la naturaleza y casuistica de las acciones inherentes a la
modificacion.

2.4.2.- Infraestructura Verde.

La determinacion de la Infraestructura Verde es paso previo y factor condicionante a la actuacion
propuesta y, en consecuencia, a las caracteristicas intrinsecas de la ordenacidn y distribucion de usos,
actividades, movilidad interna y externa e interconectividad inherentes al desarrollo de la modificacién
planteada.

De acuerdo con lo establecido al efecto en el articulo 5 de la Ley 5/2014, de 25 de julio, de
Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje de la Generalitat Valenciana, la actuacion objeto del
presente EslP, hace suyos dichos principios de delimitacidn y caracterizacién, a las horas:

"Articulo 5. Espacios que integran la Infraestructura verde y su incorporacion a la misma.
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1. La Infraestructura verde contiene determinados espacios y elementos que desempefian una funcion
ambiental y territorial, incluyendo tanfo &mbitos protegidos por una regulacién especifica como otros que no
poseen esta proteccion. Para unos y otros, las disposiciones normativas de esta ley, y las de los planes
urbanisticos y territoriales, reqularan los usos y aprovechamientos que sean compatibles con el mantenimiento
de la estructura y la funcionalidad de dicha infraestructura.

2. Forman la infraestructura verde de la Comunitat Valenciana:

a) Los espacios que integran la Red Natura 2000 en la Comunitat Valenciana, seleccionados o declarados de
conformidad con lo establecido en la legislacion del Estado sobre el patrimonio natural y la biodiversidad.

b) Los espacios naturales protegidos, declarados como tales de acuerdo con la legislacién sobre espacios
naturales protegidos de la Comunitat Valenciana.

¢) Las areas protegidas por instrumentos internacionales en la legislacién del Estado sobre el patrimonio natural
y la biodiversidad.

d) Los ecosistemas himedos y masas de aguas, continentales y superficiales, asi como los espacios
adyacentes a los mismos que contribuyan a formar paisajes de elevado valor que tengan al agua como su
elemento articulador.

e) Los espacios de la zona marina cuya delimitacion, ordenacion y gestion deba hacerse de forma conjunta con
los terrenos litorales a los que se encuentren asociados, teniendo en cuenta lo dispuesto por la legislacion y la
planificacion sectoriales, la Estrategia Territorial de la Comunitat Valenciana y los instrumentos que la
desarrollan.

f) Los espacios costeros de interés ambiental y cultural que, no estando incluidos en los supuestos anteriores,
se hayan recogido en el planeamiento urbanistico, en la Estrategia Territorial de la Comunitat Valenciana o en
los instrumentos que la desarrollan, o en los planes y proyectos promovidos por la administracion sectorial con
competencias en materia de costas.

g) Los montes de dominio publico y de utilidad publica o protectores que se encuentren incluidos en el
correspondiente catélogo, las areas de suelo forestal de proteccion, seguin la normativa sectorial aplicable,

y los terrenos necesarios o convenientes para mantener la funcionalidad de las zonas forestales protegidas.

h) Las éareas agricolas que, por su elevada capacidad agrolégica, por su funcionalidad respecto de los riesgos
del territorio, por conformar un paisaje cultural identitario de la Comunitat Valenciana, o por ser soporte de
productos agropecuarios de excelencia, sean adecuadas para su incorporacion a la infraestructura verde y asi
lo establezca la planificacion territorial, urbanistica o sectorial.

i) Los espacios de interés paisajistico incluidos o declarados como tales en la Estrategia Territorial de la
Comunitat Valenciana, en los instrumentos que la desarrollan, o los incorporados a la planificacion a partir de
los instrumentos propios de la ordenacién y gestion paisajistica que se definen en el articulo siguiente.

j) Los espacios de elevado valor cultural que tengan esa consideracion en aplicacion de la normativa sectorial
de proteccion del patrimonio cultural, artistico o histérico, incluyendo sus entornos de proteccion.

k) Las zonas criticas por la posible incidencia de riesgos naturales, directos e inducidos, de caracter
significativo, que estén delimitados y caracterizados por la normativa de desarrollo de la presente ley, por la
Estrategia Territorial de la Comunitat Valenciana o por los instrumentos que la desarrollen.

|) Las éreas que el planeamiento territorial, ambiental y urbanistico, en desarrollo de la presente ley y de las
respectivas normativas sectoriales, establezca explicitamente como adecuadas, tanto por su valor actual como
por su valor potencial, para su incorporacién a la infraestructura verde, por ser necesarias para el
mantenimiento de su estructura y funcionalidad.

m). Los émbitos que garanticen la adecuada conectividad territorial entre los diferentes elementos constitutivos
de la infraestructura verde, con especial referencia a los cauces fluviales y sus riberas, las vias pecuarias y
otras afecciones de dominio publico que cumplan esta funcién, asi como los corredores ecolégicos y
funcionales.

n) Los espacios ubicados en el suelo urbano y en el suelo urbanizable que la planificacién municipal considere
relevantes para formar parte de la infragstructura verde, por sus funciones de conexién e integracion paisajistica
de los espacios urbanos con los elementos de la infraestructura verde situados en el exterior de los tejidos
urbanos. Se atendera no solo a la identificacion puntual de estos espacios sino también a sus posibilidades de
interconexidn ambiental y de recorridos.

3. Los espacios que tengan una regulacion ambiental, cultural o sectorial especifica se incorporaran a la
infraestructura verde con su declaracion, catalogacion o aprobacion del instrumento que los regule. Para el resto
de espacios, su incorporacion se producird con la aprobacion del instrumento de planeamiento territorial o
municipal que los identifique, los caracterice y regule los usos y aprovechamientos que sean compatibles

con el mantenimiento de la estructura y funcionalidad de dicha infraestructura; y su exclusion, en revisiones o
modificaciones posteriores del planeamiento, debera ser objeto de una justificacion detallada”.
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Asi mismo, distintos documentos emitidos por la administracion consideran que "la planificacién
urbanistica debe definir la infraestructura verde con caracter previo al analisis y determinacion de las
necesidades de suelo para futuros desarrollos. Los criterios para su concrecion, de momento, se
establecen en la ETCV y en los criterios establecidos en los articulos 7, 10 y 11 de la LOTUyP".
Considerando a la actuacion objeto del presente EsIP como documento integrante de la planificacion
urbanistica del PRI planteado, son criterios tenidos en cuenta por el presente estudio para su definicidn
los susodichos, reproducidos a continuacion:

Articulo 7. Criterios generales de crecimiento territorial y urbano

1. La planificacién urbanistica y territorial clasificara suelo urbano y suelo urbanizable en una dimensién
suficiente para satisfacer las demandas que lo justifiquen e impedir la especulacion, basandose en necesidades
reales, previstas o sobrevenidas, y se justificara mediante parametros objetivos que analicen las expectativas y
posibilidades estratégicas de cada municipio en su contexto supramunicipal, de acuerdo con la Estrategia
Territorial de la Comunitat Valenciana.

2. Con el fin de procurar un desarrollo territorial y urbanistico sostenible, la planificacion territorial y urbanistica:
a) Priorizara la culminacion de los desarrollos existentes y las actuaciones de rehabilitacién y renovacién urbana
frente a las nuevas ocupaciones del territorio.

b) Fomentara la implantacion de modelos urbanos diversos y eficientes desde el punto de vista del consumo de
recursos, de la generacion de emisiones y de residuos, y del coste de mantenimiento de sus

infraestructuras y servicios.

c) Incorporara la prevencion de riesgos y peligros para la seguridad y salud publica y mitigara cualquier forma
de contaminacion.

d) Optara de manera preferente por los tejidos urbanos compactos frente a los dispersos, salvo que la realidad
territorial y su adecuacion paisajistica no lo permitan.

e) Ordenara la secuencia espacial y la secuencia temporal de los desarrollos urbanisticos, dotandola de
coherencia con las areas urbanas ya existentes y con la estructura territorial supramunicipal.

f) Evitara los continuos urbanizados y la conurbacién de municipios, preservando corredores libres de
edificacion y de urbanizacion entre los distintos nlcleos urbanos.

g) Favorecera la calidad de los tejidos urbanos, mediante la imbricacién coherente de usos, actividades y
tipologias urbanas, que generen unas estructuras y paisajes urbanos engarzados en la ciudad mediterranea
tradicional.

h) Garantizar la estructura y el mantenimiento de la funcionalidad de la infraestructura verde en el tratamiento
de los tejidos diseminados en el medio rural.

i) Favorecera el uso del transporte publico y la movilidad no motorizada, coordinando la planificacion de las
infraestructuras de comunicacion con la de los suelos de nueva transformacion.

Articulo 10. Criterios de integracion territorial y paisajistica de las infraestructuras.

Los planes territoriales, urbanisticos y sectoriales:

a) Fijaran las reservas de suelo necesarias para facilitar la construccion o ampliacién de las infraestructuras
supramunicipales. Estas se disefiaran e implantaran considerando la morfologia y permeabilidad del territorio,
su integracion en el paisaje, su afeccion a la infraestructura verde, asi como la prevencion de riesgos naturales
e inducidos.

b) Priorizaran la gestion eficaz de las infraestructuras existentes y canalizaran su implantacion hacia corredores
multifuncionales que compatibilicen aquellas para economizar el consumo de suelo.

Articulo 11. Criterios para la ordenacion del sistema rural valenciano.

1. Los nuevos desarrollos urbanos y la ordenacién de los existentes en los municipios del sistema rural
valenciano definido en la Estrategia Territorial de la Comunitat Valenciana se adaptaran a sus condiciones
histéricas de escala, morfologia territorial, entorno paisajistico y valor cultural. Se evitaran las nuevas
transformaciones que menoscaben el caracter rural de los asentamientos y los valores del espacio donde se
enmarcan.

2. La planificacion territorial y urbanistica:

a) Ordenara para cada ambito rural los diversos usos que sean propios, compatibles o complementarios de la
actividad agraria, estableciendo medidas y acciones para potenciarla y para mejorar el paisaje local.

b) Contribuird al mantenimiento del equilibrio territorial de la Comunitat Valenciana, mejorando las condiciones
de vida de la poblacion de los municipios del medio rural, procurando la revitalizacién de los nucleos
tradicionales y la reutilizacion de sus inmuebles.
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3. La planificacion e implantacion de usos y actividades en el medio rural se ajustara a las siguientes directrices
paisajisticas, con el fin de garantizar una adecuada integracion en su entorno:

a) Las caracteristicas tipologicas de las construcciones seran las propias de las zonas rurales.

b) Con caracter general, se evitaran las construcciones en lugares proximos a carreteras, cauces 0 vias
pecuarias.

c) Se evitara la colocacion y el mantenimiento de anuncios, carteles y vallas publicitarias, excepto los que
tengan caracter institucional o indicativo y los que cuenten con expresa autorizacion demanial y no generen un
impacto paisajistico.

Asi, para la delimitacién de la Infraestructura Verde del Territorio, el presente EsIP, asi como
todos los documentos que hacen de ella elemento fundamental en el establecimiento de los usos
establecidos en el presente documento, sustenta sus principios operativos en:

a) La Guia Metodoldgica de Estudios de Paisaje editada por la Conselleria de Infraestructuras,
Territorio y Medio Ambiente de la Generalitat Valenciana en 2013.

b) Articulos 4 y 5 de la Ley 5/2014, de 25 de julio, de Ordenacién del Territorio, Urbanismo y
Paisaje de la Generalitat Valenciana. Asi, sobre la base de las funciones definidas en el articulo
4 de ésta, a la sazdn:

a) Preservar los principales elementos y procesos del patrimonio natural y cultural, y de sus bienes y
servicios ambientales y culturales.

b) Asegurar la conectividad ecoldgica y territorial necesaria para la mejora de la biodiversidad, la salud
de los ecosistemas y la calidad del paisaje.

¢) Proporcionar una metodologia para el disefio eficiente del territorio y una gradacion de preferencias
en cuanto a las alternativas de los desarrollos urbanisticos y de la edificacion.

d) Orientar de manera preferente las posibles alternativas de los desarrollos urbanisticos hacia los
suelos de menor valor ambiental, paisajistico, cultural y productivo.

e) Evitar los procesos de implantacion urbana en los suelos sometidos a riesgos naturales e inducidos,
de carécter significativo.

f) Favorecer la continuidad territorial y visual de los espacios abiertos.

g) Vertebrar los espacios de mayor valor ambiental, paisajistico y cultural del territorio, asi como los
espacios publicos y los hitos conformadores de la imagen e identidad urbana, mediante itinerarios que
propicien la mejora de la calidad de vida de las personas y el conocimiento y disfrute de la cultura del
territorio.

h) Mejorar la calidad de vida de las personas en las areas urbanas y en el medio rural, y fomentar una
ordenacion sostenible del medio ambiente urbano.

Microrreservas de Flora
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Infraestructura Verde y su relacion con la actuacion. Fuente de la base cartografica y de la informacion: TERR@SIT-ICV. Generalitat Valenciana,
2017.

El presente documento define una infraestructura verde articulada en torno a tres niveles
operativos-analiticos:

1) Grandes elementos protegidos del paisaje (espacios naturales protegidos, suelos forestales
estratégicos, montes de utilidad publica, zonas con riesgo de inundacion, etc.).

2) Recursos ambientales, culturales, visuales y sociales del territorio (orografias de interés,
parques, jardines, elementos culturales y patrimoniales, perspectivas, zonas con riesgo alto de
erosion, desprendimientos, con elevada capacidad agrologica, efc.).

3) Conectores ambientales y funcionales (redes fluviales, ramblas, barrancos, caminos, vias
pecuarias, etc.).

2.4.3.- Proteccion de Espacios.

Es de referencia béasica la Directiva 92/43/CEE (modificada por Directiva 97/62/CEE y transpuesta,
inicialmente, al ordenamiento juridico espafiol por los Reales Decretos 1997/1995 y 1193/1998). Base de
referencia para la delimitacion de los LIC's y ZECONS que, junto con las zonas ZEPA, constituiran el
marco de la Red Natura 2000 de a Unién Europea. Asi mismo, son de actual consideracion la Decision
2008/335/CE, de la Comision, de 28 de marzo de 2008, por la que se adopta, de conformidad con la
Directiva 92/43/CEE del Consejo, la primera lista actualizada de lugares de importancia comunitaria de la
region biogeografica mediterranea; asi como la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y
de la biodiversidad v, finalmente, y a efectos autondmicos, la Ley 11/1994, de 27 de diciembre, de
Espacios Protegidos de la Comunidad Valenciana y el Decreto 218/1994, de 17 de octubre, por el que se
crea la figura de proteccion de especies silvestres denominada Microrreserva vegetal.

El ambito en el que se pretende desarrollar el PRI, no existe espacio natural protegido por la
legislacion vigente.

2.4.4.- Montes de utilidad publica y suelo forestal (PATFOR).

El PATFOR se aprob6 mediante Decreto 58/2013, de 3 de mayo, en cumplimiento de lo dispuesto en el
articulo 19 y siguientes de la Ley 3/1993, de 9 de diciembre, de la Generalitat, Forestal de la Comunitat
Valenciana. Sus principios inspiradores y/u objetivos basicos quedan definidos por el citado Decreto tal y
como sigue:

e La promocion y mejora de la calidad de vida de todos los ciudadanos y el desarrollo
sostenible mediante acciones que contribuyan al progreso, la cohesion econémica y
social, la cohesién territorial, la conservacion y el aprovechamiento eficiente de los
recursos naturales, la promocion del patrimonio cultural y la calidad ambiental.

e El mantenimiento y la mejora de la provision simultdnea de los servicios ambientales

producidos por los ecosistemas forestales.

e La puesta en valor de los servicios ambientales suministrados por los ecosistemas
forestales que actualmente no tienen valor de mercado, como la recarga de los
acuiferos, la captura de carbono atmosférico o el paisaje.
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o La sostenibilidad, es decir, la administracion y uso de los bosques y montes de forma e
intensidad tales que mantengan su biodiversidad, productividad, capacidad de
regeneracion, vitalidad y su potencial para atender, ahora y en el futuro, las funciones
ecoldgicas, econdmicas y sociales relevantes a escala local, nacional y global, y que no
causan dafio a otros ecosistemas.

¢ La multifuncionalidad, esto es, el reconocimiento del papel de los montes y bosques en
la proteccion del medio ambiente, el mantenimiento de los procesos vitales para el
sustento de la vida en la tierra y en el desarrollo econémico y social de las naciones.

o La integracion, que implica aunar el ambito forestal y la conservacion de la naturaleza
en todas sus vertientes, contemplando conjuntamente la administracion y gestion de los
espacios naturales en todos sus aspectos.

e La participacién, es decir, el Plan se concibe en su elaboracion y aplicacion como una
herramienta de participacion publica, lo mas amplia y representativa posible, en la
gestidn de los espacios forestales.

o  Continuidad, esto es, la perduracion en el tiempo de los objetivos y las actuaciones
desarrolladas, con independencia de la coyuntura o ciclos politicos.

o Laincorporacién de los objetivos y principios directores de la estrategia territorial de la
Comunitat Valenciana, el mantenimiento de la funcionalidad de la infraestructura verde
del territorio y su contribucién a la zonificacién del suelo no urbanizable en la
planificacion urbanistica y territorial.

Bajo dichas premisas, el &mbito de estudio se ubica en la demarcacion forestal de Altea
(articulo 16 del Decreto 58/2013, de 3 de mayo), con Plan de Ordenacion de los Recursos Forestales
pendiente de aprobacion. El Capitulo Il regula las caracteristicas y naturaleza del terreno forestal y
terreno forestal estratégico, cuya definicién se reproduce a continuacion:

"Articulo 23.

Terreno forestal estratégico y ordinario

1. Son terrenos forestales estratégicos los montes de utilidad pdblica, los de dominio publico, los montes
protectores, las cabeceras de cuenca en cuencas prioritarias, las masas arboladas con una fraccion de cabida
cubierta mayor o igual al veinte por ciento situadas en zonas éridas y semiridas y las zonas de alta
productividad. Todos ellos tienen una importancia decisiva por albergar y contribuir al desarrollo de valores
naturales, paisajisticos o culturales cuya restauracion, conservacion o mantenimiento conviene al interés
general.

2. Los planes de ordenacion de los recursos forestales precisaran los limites de los terrenos forestales
estratégicos en el ambito de la demarcacion.

3. Es terreno forestal ordinario todo el suelo forestal no considerado terreno forestal estratégico. Dicha
consideracion no presupone la ausencia de valores ambientales, culturales o paisajisticos en dichos terrenos”.

| El plan presenta nula afeccion sobre suelos categorizados por el PATFOR.

No se produce afeccion alguna a montes de utilidad publica o gestionados por la Conselleria de
| Infraestructuras, Territorio y Medio Ambiente de la Generalitat Valenciana.

2.4.5.- Especies de flora y fauna protegidas.

a) Flora. Son de observancia en toda integracion paisajistica:
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- La Directiva 92/43/CEE del Consejo, de 21 de mayo de 1992, relativa a la conservacién de
los habitats naturales y de la fauna y flora silvestres y la Directiva 2009/147/CE del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 30 de noviembre de 2009, relativa a la conservacion
de las aves silvestres; forman parte de la politica comunitaria de proteccién de espacios y
especies, adaptada a la normativa espafiola mediante las leyes 42/2007, de 13 de diciembre y
41/2010, de 29 de diciembre.

- Convenio de Barcelona. También conocido como Convenio para la proteccion del medio
marino y la region costera del Mediterraneo. En su anexo Il se incluye una lista de especies en
peligro 0 amenazadas mientras que en su anexo Il se puede encontrar una lista de especies
cuya explotacion se regula.

- Convenio de Berna. Regulado por la Decision 82/72/CEE del Consejo de la Unidén Europea
referente a la celebracion del Convenio relativo a la conservacion de la vida silvestre y del medio
natural de Europa, que incluye en su anexo | las especies de flora estrictamente protegidas.

- Lista Roja de Flora Vascular. Elaborada empleando los criterios de UICN, evaluan el estado de
conservacion de la flora en Espafia. La inclusion de un taxdn en una Lista Roja no significa que
se encuentre protegido. Las Listas son, por tanto, documentos técnicos con gran valor que
informan a los gestores sobre las prioridades de conservacion de los taxones. Segun la UICN
una especie se clasifica segun los siguientes criterios: EX (extinta), EW (extinta en estado
silvestre), ER (extinta a nivel regional), CR (en peligro critico), EN (en peligro), VU (vulnerable),
NT (casi amenazada), LC (preocupacion menor), DD (datos insuficientes), NE (no evaluado).

- Catalogo Nacional de Especies Amenazadas (CNEA), con Ultima regulaciéon legal con
referencia Real Decreto 139/2011,de 4 de febrero, para el desarrollo del Listado de Especies
Silvestres en Régimen de Proteccion Especial y del Catalogo Espariol de Especies Amenazadas.

- Catalogo Valenciano de Especies de Flora Amenazada. Regulado por el Decreto 70/2009,
por el que ademas de su creacion y regulacion se incluyen medidas adicionales de conservacion
de las especies y que deroga la Orden de 20 de diciembre de 1985. En su anexo | se incluyen
las especies del Catélogo Valenciano de Especies de Flora Amenazadas clasificadas como en
peligro de extincion y especies vulnerables. En su anexo Il se incluyen las especies Protegidas
No Catalogadas y en el anexo lll las especies vigiladas.

- Control de especies exoticas invasoras de la Comunidad Valenciana. Decreto 213/2009, por
el que se aprueban medidas para el control de especies exdticas invasoras en la Comunidad
Valenciana. En su anexo | se incluye un listado de especies exoticas sometidas al régimen de
limitaciones establecido en el articulo 4.1. En su anexo Il se incluyen las especies vegetales
exoticas sometidas al régimen de limitaciones del articulo 4.3.

b) Fauna. Aligual que con la flora, a efectos faunisticos, se ha de apreciar la afeccién de:

- Directiva 92/43/CEE (Directiva Habitats). Directiva 92/43/CEE del Consejo, de 21 de mayo de
1992, relativa a la conservacion de los habitats naturales y de la fauna y flora silvestres. Se
incluyen en su anexo |l las especies animales y vegetales de interés comunitario para cuya
conservacion es necesario designar zonas especiales de conservacion. En su anexo IV se
recogen las especies animales y vegetales de interés comunitario que requieren una proteccion
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estricta y en su anexo V las especies animales y vegetales de interés comunitario cuya recogida
en la naturaleza y cuya explotacion pueden ser objeto de medidas de gestion.

- Directiva 2009/147/CE (Directiva Aves). Directiva 2009/147/CE del Parlamento Europeo y del
Consejo, de 30 de abril de 2009, relativa a la conservacion de las aves silvestres.

- Convenio de Berna. Ratificado por Espafia en octubre de 1986, en su anexo Il se incluyen
aquellas especies estrictamente protegidas, mientras que en su anexo Il aquellas especies
protegidas cuya explotacién se regulara de tal forma que las poblaciones se mantengan fuera de
peligro.

- Convenio de Bonn. Relativo a la Conservacién de las Especies Migratorias de Animales
Silvestres (1979, ratificado por Espafia en 1985). En su anexo | se incluyen las especies con
proteccion estricta (especies migratorias amenazadas de extincién en la totalidad o en una parte
importante de su area de distribucién), mientras que en su anexo Il se incluyen las especies
sobre las cuales se recomienda el establecimiento de acuerdos internacionales para su
conservacion y gestion.

- Unién Mundial para la Naturaleza (UICN). Incluye una serie de grupos en los que se incluye un
listado de especies. Estos grupos son: Extinto o extinguido (con certeza absoluta de su
extincion), Extinto en estado silvestre, En peligro critico (con un riesgo extremadamente alto de
extincion en estado silvestre en un futuro inmediato), En peligro, Vulnerable (con un alto riesgo
de extincién en estado silvestre a medio plazo), Casi amenazado (préximo a considerarse
vulnerable), de Preocupacién menor (no cumple ninguno de los criterios anteriores).

- Listado de especies silvestres en Régimen de Proteccion Especial. La Ley 42/2007, de 13
de diciembre, del Patrimonio Natural y la Biodiversidad crea, en su articulo 53, establece el
Listado de Especies Silvestres en Régimen de Proteccién Especial, que incluye especies
merecedoras de una atencion y proteccidn particular, en funcidn de su valor cientifico, ecolégico,
cultural, por su singularidad, rareza o grado de amenaza, asi como aquellas que figuren como
protegidas en Directivas y convenios internacionales ratificados por Espafia. EI Catalogo integra
especies en las categorias: En peligro de extincion (taxones o poblaciones cuya supervivencia
es poco probable si los factores causales de su actual situacién siguen actuando) y Vulnerable
(taxones o poblaciones que corren el riesgo de pasar a en peligro de extincién en un futuro
inmediato si los factores adversos que actiian sobre ellos no son corregidos).

- Catalogo Nacional de Especies Amenazadas (CNEA), con dultima regulacion legal con
referencia Real Decreto 139/2011,de 4 de febrero, para el desarrollo del Listado de Especies
Silvestres en Régimen de Proteccion Especial y del Catalogo Espafiol de Especies Amenazadas.

- Catalogo Valenciano de Especies de Fauna Amenazadas. Decreto 32/2004, de 27 de febrero,
del Consell de la Generalitat Valenciana, por el que se regula el Catalogo Valenciano de
Especies de Fauna Amenazadas. En el anexo | se incluyen las especies catalogadas (cuya
proteccién en la Comunidad Valenciana exige la adopcion de medidas especificas de
conservacion). El Anexo Il incluye las especies protegidas y el anexo Il las especies tuteladas.

No se detectan especies animales ni vegetales protegidas afectadas directamente por el
desarrollo de la actuacién sometida al presente EsIP en las parcelas de estudio en las que se va a
desarrollar la actuacion, ni en la cuenca visual definida al efecto.
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No obstante, a efectos de vegetacion y fauna, cabe precisar:

a) La ampliacion de las instalaciones hoteleras (modificacion de la zonificacion de las parcelas AH-
415 y HIS), afecta a una parcela actualmente en estado arbolado de notable densidad,
compuesta por pinaceas. No obstante, se ha de precisar que la calificacién de esta parcela es
Servicios Existentes.

fre. oy

Vegetacion afectada por la ampliacién de las instalaciones hoteleras. Fuente: Google maps, 2017.

b) El cambio de calificacion de la parcela AH-410, de residencial a zona verde, supone la futura
conservacién de una estructura de pindceas de notable porte, densidad y calidad situadas
entre la Calle Suecia y el Carrer Principal de la Serra, con mas de 11.000 m2. De no llevarse
a cabo la planteada, dicha zona estaba en disposicién de convertirse en un nuevo ambito .

2.4.6.- Disponibilidad de recursos hidricos, saneamiento, depuracion, dominio publico
hidraulico y costas.

Son de importante consideracion a la hora de evaluar el impacto paisajistico de la actuacion sobre los
recursos hidricos, en calidad y cantidad, la Directiva 2000/60/CE, de 23 de octubre, por la que se
establece un marco comunitario de actuacion en el &mbito de la politica de aguas y Directiva
2006/118/CE, de 12 de diciembre, relativa a la proteccion de las aguas subterraneas contra la
contaminacion y el deterioro. A nivel Nacional, el Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el
que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Aguas (con las respectivas disposiciones vigentes de sus
reglamentos de desarrollo no derogados especificamente); Ley 11/2005, de 22 de junio, por la que se
modifica la Ley 10/2001, de 5 de julio, del Plan Hidrologico Nacional; Reglamento de Planificacion
Hidroldgica, aprobado por Real Decreto 907/2007, de 6 de julio (modificado por Real Decreto 1161/2010,
de 17 de septiembre); Real Decreto Ley 2/2004 de 18 de junio, donde se establecen las actuaciones a
acometer en el mediterraneo espafiol para mejorar las gestion de los recursos hidricos y Real Decreto
1514/2009, de 2 de octubre, por el que se regula la proteccién de las aguas subterraneas contra la
contaminacion y el deterioro. Legislacion derivada del Plan Hidrolégico de la Cuenca del Jucar como
ambito hidrografico al que se adscribe el sector sometido a EslIP (Real Decreto 1664/1998, de 24 de
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julio). Finalmente, es de destacar el Decreto 1997/2003, de 3 de octubre, del Consell de la Generalitat,
por el que se aprueba el Il Plan Director de Saneamiento de la Comunidad Valenciana y Decreto
201/2008, de 12 de diciembre, del Consell de la Generalitat, por el que se regula la intervencion ambiental
en las instalaciones publicas de saneamiento de aguas residuales.

A efectos de planificacion hidroldgica, no existe afeccion alguna de la actuacion al barranco de
Cort, estructura hidrografica mas proxima a ésta.

2.4.7.- Patrimonio cultural y vias pecuarias.

Son de importante consideracion el analisis de las afecciones territoriales y paisajisticas que pudieran
existir por la presencia ylo trazado de vias pecuarias, cuevas u otros elementos patrimoniales
consignados en los catalogos, bases de datos y fuentes cartograficas de las distintas administraciones
afectadas.

Asi, Ley 3/1995, de 20 de marzo, de Vias Pecuarias, la Instrucciéon de 13 de enero de 2012
sobre vias pecuarias, el Decreto 65/2006, de 12 de mayo, por el que se aprueba el catélogo de cuevas de
la Generalitat, son de obligado estudio para la adecuada integracién paisajistica de la actuacion. Ademas
de ello, la consulta a las bases de datos del Sistema de Informacion Territorial de la actual Conselleria de
Infraestructuras, Territorio y Medio Ambiente; asi como de la Direccion General del Patrimonio Cultural
Valenciano, es de vital importancia para la determinacion de la existencia, o no, de elementos
patrimoniales que puedan actuar como recursos paisajisticos del &mbito de trabajo. En materia de vias
pecuarias, es importante considerar lo establecido al efecto en la Ley Estatal 3/1995, de 23 de marzo, de
vias pecuarias; asi como el articulo 17 de la Ley 11/1994, de 27 de diciembre y en la Instruccién de 13 de
enero de 2012 de la Direccion General del Medio Natural de la Generalitat Valenciana.

En funcion a ello, no existe afeccién alguna del PRI con estos vectores territoriales y
paisajisticos.

2.4.8.- Procesos, afecciones y riesgos.

Son de obligada observancia las determinaciones emanadas de la Orden de 8 de marzo de 1999
(ampliada por la Orden de 15 de febrero de 2000), de la, por entonces, CMAAUyV, por la que se
declararon de necesaria observancia, en la redaccién de los planes urbanisticos o territoriales que se
formulen en el &mbito de la Comunidad Valenciana, determinadas cartografias tematicas y estudios
integrantes del Sistema de Informacién Territorial (SIT), publicadas por la citada Conselleria (Vid figura
infra-adyacente). Al margen de otras afecciones ya comentadas, dichas érdenes ahondan en procesos
tales como la inundabilidad, la erosionabilidad, los riesgos de deslizamientos, la vulnerabilidad del
| substrato a la contaminacion y la aptitud potencial de éste para el desarrollo de actividades primarias.
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DOCUMENTO AFECCIONES Y PROCESOS A CONSIDERAR

FRANCES, F. (1997): Delimitacion del riesgo de inundacion a escala
regional en la Comunidad Valenciana. Serie “Cartografia Tematica”, n°. 1.
COPUT. Valencia, 56 p. + 1 Cd room.

Niveles de riesgo de inundacién (Completado por el PATRICOVA)

E.V.RE.N., S.A. (1998): Vulnerabilidad a la contaminacion de las aguas
subterraneas por actividades urbanisticas. Serie “Cartografia Tematica”,
n°. 2. COPUT. Valencia, 58 p. + 1 Cd room.

Tipologia de aguas subterraneas y limitaciones de uso del suelo por
presencia de acuiferos

E.V.RE.N., S.A. (1998): Accesibilidad potencial a los recursos hidricos en
la Comunidad Valenciana. Serie “Cartografia Tematica”, n°. 3. COPUT.
Valencia, 39 p. + 1 Cd room.

Niveles de accesibilidad potencial a los recursos hidricos en funcion a su
disponibilidad y calidad.

SERVICIO DE INFORMACION TERRITORIAL Y DIVULGACION. SUBSECRETARIA DE
URBANISMO Y ORDENACION TERRITORIAL (1998): Afecciones que inciden en
la planificacion urbanistica y territorial en la Comunidad Valenciana. Serie
“Cartografia Tematica”, n°. 4. COPUT. Valencia, 95 p. + 1 Cd room.

Afecciones naturales y antropogénicas a considerar:

Antrépicas:  Infraestructuras territoriales ferrocarriles,

aeropuertos y tendido eléctrico)

(carreteras,

Naturales: costas, redes fluviales, vias pecuarias, montes y espacios
naturales protegidos.
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Otras: patrimonio histdrico, arqueolégico, act. Calificadas, minas y defensa
nacional.

MARTIN, J. & BALAGUER, J. (1998): Litologia, aprovechamiento de rocas
industriales y riesgo de deslizamiento en la Comunidad Valenciana. Serie
“Cartografia Tematica”, n°. 5. COPUT. Valencia, 86 p. + 1 Cd room.

Tipologia del substrato y existencia de zonas de aprovechamiento de
rocas industriales (canteras, graveras, cementeras...).

SERVICIO DE INFORMACION TERRITORIAL Y DIVULGACION. SUBSECRETARIA DE
URBANISMO Y ORDENACION TERRITORIAL (1999): Planeamiento urbanistico
en la Comunidad Valenciana. Serie “Cartografia Tematica’, n°. 6. COPUT.
Valencia, 235 p. + 1 Cd room.

Clasificacion y calificacion del suelo.

ANTOLIN, C. (coord.) (1998): EI suelo como recurso natural en la
Comunidad Valenciana. Coleccion “Territori”, n°. 8. COPUT. Valencia, 187
p.+1Cd room.

Aptitud del suelo para su aprovechamiento primario: aptitud agricola y
conservacion natural.

SISTEMA DE INFORMACION TERRITORIAL y tipologia de las afecciones a considerar.

En funcién al anélisis de las bases de datos cartograficas actualmente existentes en visor web de
la Conselleria de Vivienda, Obras Publicas y Vertebracion del Territorio de la Generalitat Valenciana
(2017), donde se consignan dichas afecciones y procesos ambientales de obligada observancia, se
indican las consideraciones con respecto a la modificacion planteada:

a) Toda la zona ocupada por las parcelas objeto de ordenacion se encuentra cartografiada como
zona de riesgo de deslizamientos de categoria media.
b) La vulnerabilidad a la contaminacion de las aguas subterraneas por actividades urbanisticas es

baja.
2.4.9.- Ordenacion Territorial.

A continuacién, se procede a listar los distintos documentos, planes y estrategias aprobadas vy
estrechamente ligadas a la ordenacion territorial, el medio ambiente y al paisaje en la Comunidad
Valenciana, son de recomendable andlisis en todo estudio paisajistico a realizar en dicho ambito
territorial.

a) Desde un punto de vista de la clasificacion y calificacion urbanistica, vid lo indicado a dichos
efectos en el apartado 2.3.1. del presente EsIP.
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b) Estrategia Territorial de la Comunidad Valenciana (ETCV). Vid lo indicado en el presente

capitulo.

c) Planes de Accion Territorial vigentes y/o en proceso de aprobacion:

1.

Plan de Accién Territorial de caracter sectorial sobre prevencion del riesgo de
inundacién en la Comunidad Valenciana (PATRICOVA). Con normativa y
cartografia aprobada mediante Orden con fecha 29 de octubre de 2015, el
ambito en el que se pretende ubicar la actuacion, no se localiza en zona alguna
delimitada con riesgo y/o peligrosidad de inundaciones.

Plan de Accién Territorial Forestal de la Comunidad Valenciana (PATFOR).
Vid lo indicado a dichos efectos en el apartado 2.4.4. del presente EsIP.

Plan de Accion Territorial de las areas metropolitanas de Alicante y Elche. En
actual proceso de tramitacion y no afecta al &mbito de estudio.

Plan de Accion Territorial de la Infraestructura Verde del Litoral (PATIVEL). Por
ubicacion y naturaleza, no afecta al &mbito del PRI.

Plan de Accién Territorial de la Huerta de Valencia. No afecta al &mbito de
estudio y se encuentra en actual proceso de tramitacion.

Plan de Accion Territorial Metropolitano de Valencia (PATEVAL). No afecta al
ambito de estudio y se encuentra en actual proceso de tramitacion.

Plan de Accién Territorial del area funcional de Castell6. No afecta al ambito de
estudio y se encuentra en actual proceso de tramitacion.

2.5.- Instrumentos de planificacion paisajistica de rango superior: el Plan de Paisaje del
PGE de Altea (agosto de 2019).

Es necesario hacer referencia al vigente Estudio de Paisaje del PGE de Altea, analizando sus contenidos
y relaciones de éstos con las determinaciones del EsIP de referencia. En dicho sentido, se ha de

destacar:

1. Segun el mapa de visibilidad del Término Municipal de Altea elaborado por el Estudio de
Paisaje, la modificacion planteada se ubica en un &mbito de visibilidad general baja.

2. Segun la cartografia de unidades de paisaje y recursos paisajisticos elaborada por éste:

e Las parcelas en las que se ubica la modificacién planteada se encuentran catalogadas
bajo la unidad de paisaje 04 urbanizaciones. Asi mismo, no existe recurso paisajistico
alguno en el seno de éstas ni del &mbito de influencia definido en el presente Estudio
de Integracion Paisajistica (vid capitulo siguiente).
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Detalle de la extension de la Unidad de Paisaje 04-Urbanizaciones a lo largo del entorno de estudio. Fuente: Estudio de Paisaje del PGE de
Altea, 2019.

La pagina 171 de la Memoria del Estudio de Paisaje establece, para dicha unidad, la
siguiente descripcion:

“Las urbanizaciones de viviendas unifamiliares que proliferan desde los anos sesenta y setenta en los
municipios costeros de la costa mediterranea son tambien una caracteristica del desarrollo urbano del municipio
de Altea. Estas urbanizaciones han buscado algjarse del nucleo urbano invadiendo, en muchos de los casos,
terrenos forestales, agrfcolas e incluso de montana. Algunos Planes Parciales aprobados en su momento,
constituyen, hoy en dia, un claro ejemplo de un urbanismo desarroliista y equivocado que, aunque hayan
intentado respetar, a su modo, las condiciones paisajisticas, ha creado unas importantes zonas de
transformacion del territorio, con accesos exagerados, problemas de abastecimiento de agua, de servicios de
saneamiento, de gestion de residuos y sobre todo de paisaje. Ejemplos claros de esta accion sobre el suelo
rural y forestal son los planes situados en la zona mas costera de la sierra de Bernia, asi como los planes de
urbanizaciones del Aramo y Alhama que ascienden de forma alarmante sobre las faldas de la sierra de Bernia
desafiando las condiciones geologicas y topograficas de la misma. Existe tambien un tratamiento del paisaje en
esta urbanizacion caracterizado por el cambio de la estructura agricola tradicional por jardines modermos con
especies arboreas de mayor porte, con variedades introducidas, etc”.

o Esta unidad de paisaje presenta las siguientes valoraciones paisajisticas: preferencia
ciudadana: media; calidad, media; accesibilidad, muy alta; objetivo de calidad, mejorar
su estado general.

on: 7THNLXWPFM25FY7NLD3REYT3W | Verificacion: https://altea.sedelectronica.es/
to firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 31 de 90

Equipo redactor: Jost RAMON GARCIA PASTOR, ICCP - RAFAEL BALLESTER CECILIA, Abogado urbanista - JOSE MANUEL GIMENEZ FERRER, Doctor

29



DILIGENCIA: En sesion Plenaria del Ayutamiento de Altea de 3/09/2020, se acord6 la aprobacion definitiva del presente documento.
El Secretario en funciohes

68 de 177

URBANIZACION ALTEA HILLS - PLAN GENERAL DE ALTEA
PROMOTOR: ORBITA SOLAR, S.L.

ESTUDIO DE INTEGRACION PAISAJISTICA

UNIDAD DE PAISAJE URBANIZACIONES ! UP04
FTOGRAF'A ) : LOCALIZACION

=N ==

DESCRIPCION GENERAL

Las urbanizaciones de viviendas unifamiliares que proliferan desde los afnos sesenta y
setenta en los municipios costeros de la costa mediterranea son también una caracteristica
del desarrollo urbano del municipio de Altea. Estas urbanizaciones han buscado alejarse del
nucleo urbano invadiendo, en muchos de los casos, terrenos forestales, agricolas e incluso de
montana. Algunos Planes Parciales aprobados en su momento, constituyen, hoy en dia, un
claro ejemplo de un urbanismo desarrollista y equivocado que, aunque hayan intentado
respetar, a su modo, las condiciones paisajisticas, ha creado unas importantes zonas de
transformacion del territorio, con accesos exagerados, problemas de abastecimiento de agua,
de servicios de saneamiento, de gestion de residuos y sobre todo de paisaje. Ejemplos claros
de esta accion sobre el suelo rural y forestal son los planes situados en la zona mas costera
de la sierra de Beérnia, asi como los planes de urbanizaciones del Aramo y Alhama que
ascienden de forma alarmante sobre las faldas de la sierra de Bernia desafiando las
condiciones geoldgicas y topograficas de la misma. Existe también un tratamiento del paisaje
en esta urbanizacién caracterizado por el cambio de la estructura agricola tradicional por
jardines modernos con especies arbéreas de mayor porte, con variedades introducidas, etc.

CRITERIOS DE VALORACION

Las diferentes tipologias de viviendas e infraestructuras, generalmente carreteras, muchas de
ellas sin utilidad al dia de hoy, hacen de esta unidad, una valoracién no muy buena respecto a
la integracion paisajistica.

VALORACION
Preferencia Calidad Paisajistica Accesibilidad visual VALOR
ciudadana PAISAJISTICO
Media Media Muy Alta MEDIO

OBJETIVOS DE CALIDAD PAISAJISTICA
- Mejorar el caracter existente.

MEDIDAS PROPUESTAS

- Las zonas verdes de las redes primaria y secundaria se integraran en la infraestructura
verde local, con tratamientos naturalizados, evitando constituir area ajardinadas
urbanizadas.

- Regulacién del paisaje urbano residencial y de actividades econdmicas mediante las
Normas de Integracion Paisajistica.

Descripcion de la Unidad de Paisaje UP04-Urbanizaciones. Fuente: Estudio de Paisaje del PGE de Altea, 2019
e Esta unidad de paisaje no presenta limitacién normativa alguna por el Estudio de
Paisaje al margen de las prescripciones propias en materia de integracion de la
edificacion.

3. Los puntos de observacion definidos que marcan la visibilidad de la modificacion analizada en el
presente EsIP no reciben, en modo alguno y en lo referente a la percepcion del paisaje, impacto
negativo. Son los puntos numero 1y 2 los que marcan, de alguna manera, la potencial afeccion
visual de la actuacién pero sin que ésta se manifieste negativamente en la percepcion actual del
paisaje desde éstos.

4. Ningln recurso paisajistico se encuentra delimitado en el ambito de afeccion visual del PRI
planteado. Unicamente el RP10 (Abric Rupestre Emita del Vicari) presenta, por su ubicacion en
los farallones calcareo de la Sierra de Bémia sita al norte de la cuenca visual definida al efecto,
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relativa cercania visual que, en modo alguno, se ve interferida por el desarrollo de las
determinaciones del PRI.

5. Acefecto de Recorridos Escénicos, el Estudio de Paisaje considera el trazado de la AP-7, CN-332
y CVs 755 y 760, sin que el PRI planteado presente afeccién visual negativa alguna al paisaje
percibido desde éstos. Como observatorios estaticos, se establecen el nucleo urbano de Altea y
el Faro del Albir, siendo minima-nula la afeccion visual del PRI a éstos.

6. Con respecto al Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos, no se encuentra elemento alguno
catalogado en el ambito directamente afectado por el desarrollo del PRI. Asi mismo, la Unidad
de Paisaje nimero 4, urbanizaciones, no es propuesta para formar parte de los paisajes
protegidos a catalogar (pagina 125) por el Catalogo de Protecciones del PGE.

7. Finalmente, a efectos de Infraestructura Verde, en el ambito en el que se pretende desarrollar el
PRI no se delimita elemento alguno a considerar.

,-.---"

Mapa de Infraestructura Verde del Estudio de Paisaje del PGE de Altea. Fuente: Estudio de Paisaje del PGE de Altea, 2019

2.6.- Analisis de alternativas.

(Anexo ll, apartado b) de la Ley 5/2014, de 25 de julio).

Se reproduce, a continuacion, el analisis de alternativas realizado para el Documento de Inicio inherente a
la tramitacién del PRI. No obstante, a los efectos que interesan al presente EsIP, cabe destacar:

1. La Alternativa mas viable desde un punto de vista paisajistico es la Alternativa 1, habida

cuenta que ésta presenta minima afeccion sobre la edificacion principal, en tanto y cuanto no se
superan sus alturas y la ampliacion se realiza a espaldas de ésta, debidamente integrada en el
contenedor pre-existente. Asi ha sido a su vez considerada por el Exemo. Ayuntamiento de

Equipo redactor: Jost RAMON GARCIA PASTOR, ICCP - RAFAEL BALLESTER CECILIA, Abogado urbanista - JOSE MANUEL GIMENEZ FERRER, Doctor

K)

69 de 177

ion: 7THNLXWPFM25FY7NLD3REYT3W | Verificacion: https://altea.sedelectronica.es/
to firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 33 de 90




DILIGENCIA: En sesion Plenaria del Ayutamiento de Altea de 3/09/2020, se acord6 la aprobacion definitiva del presente documento.
El Secretario en funciohes

URBANIZACION ALTEA HILLS - PLAN GENERAL DE ALTEA
PROMOTOR: ORBITA SOLAR, S.L.

ESTUDIO DE INTEGRACION PAISAJISTICA

Altea en el preceptivo tramite ambiental de la actuacion. En consecuencia, es sobre dicha
alternativa 1 sobre la que se centra la totalidad del presente EsIP.

2. Las Alternativas 2 y 3 analizadas presentan una ampliacion de la altura de la edificacion. Adn
siendo también sobresaliente su integraciéon paisajistica, sin alterar en modo alguno la
percepcion del paisaje desde los puntos de observacidn y dmbitos definidos en el presente
documento, la promocién considera como opcion mas viable la alternativa 1, siendo ésta a su
vez la de mayor integracion en el paisaje.

El presente EsIP considera como alternativa mas idénea la Alternativa 1 y sobre ella se
fundamentan todos los preceptos analiticos del mismo, extrapolables a las alternativas 2 y 3, ya que
ambas implican la misma naturaleza y casuistica del PRI planteado. Evidentemente, tanto la Alternativa 0,
como la Alternativa 0-bis, no suponen modificacion alguna del planeamiento vigente, con lo que vacian de
contenido explicito al PRI.

a) Alternativa 0. Implica la persistencia de la situacién actual en la edificacion, determinando nula
afeccion al planeamiento vigente y a la estructura territorial, ambiental, funcional y paisajistica de
la zona. Es una situacién conservadora a ultranza y deja pasar la oportunidad de revalorizar un
entorno de ingente valor potencial. Independientemente de la naturaleza del establecimiento
hotelero, es indudable que la persistencia de la situacion actual repercute muy negativamente en
el entorno, en la seguridad de la zona y, asi mismo, evita la creacién de un nuevo hito en lo
referente al alojamiento turistico de calidad en la provincia de Alicante. La llegada de una
iniciativa empresarial encaminada a volver a dotar de uso a una de las instalaciones hoteleras
pioneras de 5 estrellas en el mediterraneo espafiol, referente de un turismo de calidad y elevado
poder adquisitivo, en nada pasivo ni depredador de recursos y espacios naturales como lo son
otras modalidades, ha de ser factor consustancial a la hora de valorizar a la Alternativa 0,
mantenimiento de la situacion actual, como la menos favorable para el municipio de Altea, tanto
desde un punto de vista social, como ambiental, econémico, urbanistico y funcional.

b) Alternativa 0-bis. Esta alternativa supera el inmovilismo de la anterior, ya que supone plantear
la actuacion propuesta de ampliacién de las instalaciones hoteleras a la parcela en la que el
planeamiento actual permite dicha nueva edificabilidad. Asi, se desarrollaria la ampliacién en la
parcela AH-410, pero ello conlleva importantes problemas en cuanto a la viabilidad operativa de
dicha intervencion, los cuales quedan resumidos en los siguientes aspectos:

= Se produce la ocupacion ex-novo de una parcela de ingentes aptitudes para acoger
usos relacionados con los espacios libres y el esparcimiento, ya que su actual
morfologia, ubicacion respecto al entorno edificado y masa vegetal, asi lo aconsejarian.

= Desde un punto de vista ambiental y paisajisticos, no hay solucién de continuidad con
las instalaciones hoteleras existentes, con lo que el impacto territorial, ambiental y
paisajistico es mas elevado.

= La morfologia del territorio y la ubicacién de la parcela AH-410 es mas susceptible de
generar situaciones de riesgo, concretamente de deslizamientos y desprendimientos
por las pendientes pre-existentes, asi como por su cercania al discurrir de la red
avenante, aspectos éstos muy a tener en cuenta en el proceso edificatorio de los
nuevos volimenes.
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= Finalmente, y atendiendo a la propia filosofia de la ampliacion planteada para la re-
apertura de las instalaciones hoteleras, no es menos cierto que las nuevas
instalaciones de salud y ocio se ubicarian a centenares de metros de le edificacion
principal y alojamientos, menoscabandose la comodidad de los clientes y generando
desplazamientos poco gratos para éstos.

Asi, esta ésta una alternativa totalmente viable desde una perspectiva urbanistica, ya que no
supone modificacion alguna del planeamiento vigente, pero presenta una serie de
inconvenientes ligados a la viabilidad pura de la ampliacién planteada, amén de implicar
mayores impactos ambientales, territoriales y paisajisticos que las alternativas 1, 2 y 3, ya que
éstas se sustentan en la ampliacién de las instalaciones contiguas a la actual edificacion, con
minimo impacto paisajistico ya que las nuevas formas se integran en las pre-existentes, tal y
como se vera a continuacion.

Como ya se ha indicado con anterioridad, las alternativas 1, 2 y 3 suponen la esencia de la
modificacion del planeamiento descrito en el presente documento. Todas ellas implican la
ampliacién de la edificacion existente en la parcela HS, contigua a la misma.

c) Alternativa 1. Es la considerada como mas apta por el Excmo. de Altea y sobre ella versa el
presente EsIP. El bloque existente, el cual consta de tres plantas (planta sétano destinada
actualmente a garaje e instalaciones, planta baja, destinada a cabinas de tratamiento y planta
primera dedicada a salones), tiene su fachada principal recayente a la Calle Suecia. Con la
presente actuacion, la envolvente de dicho bloque, en lo que se refiere a su fachada principal, no
sufre ningun tipo de alteracion.

Lo que se plantea es, en planta sétano, mantener su uso actual (garaje e instalaciones), creando
por su parte posterior un pasillo de servicio. La planta baja mantiene la misma envolvente
volumétrica con respecto a su fachada principal, y lo que se realiza es una ampliacién de dicha
planta por su parte posterior, es decir, hacia el interior de la parcela (la misma quedara
practicamente enterrada).

Volumen actua
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En la planta primera, se repite la ampliacion realizada en la planta baja, pero no sin aumentarla
en su totalidad. La ampliacién propuesta tiene forma de U, creandose en su interior un patio
ajardinado. La cubierta planteada (I6gicamente, tiene el mismo nivel que la cubierta existente),
se realizaria con tres patios abiertos, de manera que se pueda apreciar la zona verde de la
planta baja, manteniendo el resto de dicha cubierta, como zona de esparcimiento y zona verde,
de manera que la misma se integre con la vegetacion del entorno. Tal y como se aprecia en las
imégenes precedentes, con la Alternativa 1 planteada no se aumenta la altura existente en el
actual bloque, simplemente se hacen crecer las dos Ultimas plantas del citado bloque hacia el
interior de la parcela de nueva ocupacion. La nueva planta baja tendra un uso de cabinas de
tratamiento y de agua; mientras que en la planta primera se ubicaré el gimnasio y el circuito de
agua. Asi mismo, la continuidad horizontal en la zona de terrazas minimiza, aun mas, cualquier
tipo de impacto sobre las morfologias dominantes.
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ALTERNATIVA 1. RESUMEN DE MAGNITUDES Y SUPERFICIES.

OCUPACION 50% 4.849,50 mt2

EDIFICABLIDAD 0,28m2/m?2 2.715,72 mt2
EDIFICIO ACTUAL

P. SEMISOTANOC 843,36 m2

P. BAJA 800,81 m2

P. PRIMERA 891,91 m2

TOTAL 2.536,08 mt2

EDIFICIO PRETENDIDO

P. SEMISOTANO 1.020,51 m2

P. BAJA 2.267,66 m2

P. PRIMERA 1.446,22 m2

TOTAL 4.734,39 mt2

TRANSPASO DE EDIFICABILIDAD PARCELA AH.410 2178,54 mt2
EDIFICABILIDAD TOTAL DE LA PARCELA 4.894,26 mt2 > 4.734,39 mt2

d) Alternativa 2. Con ésta opcion se sigue manteniendo intacta la envolvente exterior del bloque
existente por lo que respecta a su fachada principal; asi como la planta sé6tano destinada a
garaje e instalacion. La planta baja, que actualmente esté destinada a cabinas de tratamiento,
sera gimnasio, modificando su uso, pero no sus dimensiones ni superficie. Por su parte, la planta
primera, sera ampliada por su parte posterior, es decir, hacia el interior de la parcela, siendo
destinada a las cabinas de tratamiento y de agua. Coincidiendo con el final de la citada
ampliacién, se creara un volumen nuevo (de una altura) , el cual estara destinado al circuito de
agua. El nivel de éste blogue coincidira con el nivel de la cubierta del bloque existente. Desde
dicho volumen nuevo, se tendra acceso a la planta de cubiertas (la cual se encuentra al nivel de
la cubierta del edificio existente), destinando la misma a zona de esparcimiento y zona verde. Asi
mismo, la cubierta del nuevo volumen, estara dedicada a zona de ocio y zona verde. Con ésta
propuesta, se mantiene en la fachada recayente a la Calle Suecia las tres alturas del bloque
existente, y en el nivel de la cubierta de dicho bloque y en el interior de la parcela, se levanta un
nuevo volumen, de una planta, planteandose con esta solucién una edificacion en forma
escalonada (asimildndose a la pendiente de la parcela), con dos cubiertas con tratamiento de
zona verde.

e) Alternativa 3. En aras me minimizar al maximo el impacto paisajistico, con esta ultima opcion de
disefio se sigue manteniendo intacta la envolvente exterior del bloque existente por lo que
respecta a su fachada principal, asi como la planta sétano, destinada a garaje e instalacién. La
planta baja, que actualmente estd destinada a cabinas de tratamiento, mantiene dicho uso, sin
alterar sus dimensiones ni superficie. A partir de ahi se suceden las modificaciones propuestas.
La planta primera se amplia por su parte posterior, hacia el interior de la parcela, destinandose a
las cabinas de tratamiento y de agua. Esta ampliaciéon es de menor superficie que la que se
planteaba en la Alternativa niumero 2. A cinco metros de distancia del final de la ampliacion
realizada en planta primera y a nivel de la cubierta del bloque existente, se levantard un nuevo
volumen, de dos plantas de altura. Su planta baja se dedicara al circuito de aguas y su planta

primera a gimnasio. Al igual que en alternativa segunda, desde la planta baja del nuevo blogue
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se tendra acceso a la planta de cubiertas (la cual se encuentra al nivel de la cubierta del edificio
existente), destinando la misma a zona de esparcimiento y zona verde. Asi mismo, la cubierta
del nuevo volumen, estara dedicada a zona de ocio y zona verde.

Con ésta propuesta, se mantiene en la fachada recayente al Calle Suecia las tres alturas del
bloque existente, y en el nivel de la cubierta de dicho bloque y en el interior de la parcela, se
levanta un nuevo volumen de dos plantas, planteandose una edificacién en forma escalonada
(asimilandose a la pendiente de la parcela), con dos cubiertas, las cuales tendran tratamiento de
zona verde. A efectos paisajisticos, desde el nivel de calle no se apreciara el volumen levantado
en el interior de dicha parcela.
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3.- CARACTERIZACION DEL PAISAJE.
(Anexo ll, apartado c) de la Ley 5/2014, de 25 de julio).

"c) La caracterizacion del paisaje y determinacién de su valoracion y fragilidad, mediante la delimitacion, y
anélisis, de las unidades de paisaje —definidas segun el articulo 8.d de esta ley- y de los recursos paisajisticos
comprendidos en el ambito de estudio. Se describiran los aspectos relevantes de la situacién actual del paisaje
y su contribucién a la infraestructura verde, identificando los problemas o conflictos paisajisticos que lo
degradan, conforme a las siguientes reglas:

1.2 Ambito. El ambito de estudio se definiré a partir de consideraciones paisajisticas, visuales y territoriales, sera
independiente del plan o proyecto al que se refiera, e incluird unidades de paisaje completas, con
independencia de cualquier limite de naturaleza administrativa.

2.° Unidades de paisaje. Las unidades de paisaje se delimitaran en proporcion a la escala del plan o proyecto
de que se trate, atendiendo a las variables definitorias de su funcion y su percepcién, tanto naturales como por
causa de la intervencion humana y seran coherentes con las delimitadas por planes y proyectos aprobados por
la administracion competente y con la unidades ambientales delimitadas en los procesos de evaluacion
ambiental.

3.° Recursos paisajisticos. Los recursos paisajisticos —entendiendo por tales, todo elemento o grupo, lineal o
puntual, singular en un paisaje, que define su individualidad y tiene valor ambiental, cultural y/o histérico, y/o
visual- se identificaran segun lo siguiente:

- Por su interés ambiental. Infraestructura verde del territorio y areas o elementos del paisaje objeto de algtn
grado de proteccion, declarado o en tramitacion, calificados de valor muy alto o alto por los instrumentos de
paisaje, o con valores acreditados por las declaraciones ambientales.

— Por su interés cultural y patrimonial. Areas o elementos con algin grado de proteccion, declarado o en
tramitacion, y los elementos o espacios apreciados por la sociedad del lugar como hitos en la evolucion histérica
y cuya modificacion de las condiciones de percepcion fuera valorada como una pérdida de rasgos locales de
identidad o patrimoniales.

— Por su interés visual. Areas y elementos sensibles al analisis visual cuya alteracion puede hacer variar
negativamente la calidad de la percepcion, tales como: hitos topogréficos, laderas, crestas, linea de horizonte,
rios y similares; perfiles de asentamientos histéricos, hitos urbanos, culturales, religiosos o agricolas, siluetas y
fachadas urbanas, y ofros similares; puntos de observacién y recorridos paisajisticos relevantes; cuencas
visuales que permitan observar los elementos identificados con anterioridad, la imagen exterior de ntcleos
urbanos de alfo valor y su insercién en el territorio, y/o la escena urbana interior; y areas de afeccion visual
desde las carreteras.
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3.1.- Ambito de trabajo: caracterizacion de la cuenca visual de la actuacion y unidades de
paisaje.

A los efectos del presente EslIP, se entiende por ambito de estudio, la unidad, o unidades de paisaje
completas afectadas por la cuenca visual de la actuacion, tanto en su fase de construccion como de
explotacidn. Se entiende por cuenca visual aquella parte del territorio desde donde es visible la actuacién
y que se percibe espacialmente como una unidad definida, generalmente, por la topografia y la distancia.
La Cuenca Visual puede contener a su vez una parte de una Unidad de Paisaje, una Unidad completa o
varias Unidades de Paisaje.

Dada la manifiesta complejidad estructural y morfologica, a efectos paisajisticos, de este
territorio, para una mejor caracterizacion del paisaje se va a trabajar con una envolvente de uno 600
metros (objetivada en que dicho ambito llegue hasta el trazado de la AP-7) desde las parcelas afectadas
por la modificacion, la cual llega hasta el trazado, por el sur, de la AP-7, mientras que por el norte y este,
queda cerrada por la zona no edificada ni urbanizada de la Sierra de Bérnia. Dicha envolvente se traza a
través de la herramienta cuencas de visibilidad de TERR@SIT, marcando, en una primera instancia, la
visibilidad potencial de la actuacién mas importante, la construccion de un nuevo edificio para las
instalaciones hoteleras, desde su entorno mas inmediato.

Dicho ambito de trabajo escapa, sobremanera, a una mera aproximacion paisajistica. Mejora,
consustancialmente, la interpretacion de los efectos de la actuacién sobre el conjunto del paisaje,
adaptandose la escala de analisis a la de intervencién, manejando unidades de paisaje mucho mas
detalladas que la consignada, para todo el ambito afectado, por el Estudio de Paisaje de la actual revisién
del PGMOU de Altea. Ademas, siendo paisajisticamente estrictos, la actuacion unicamente es observable
desde la inmediatez en la que la misma se realiza. Aspectos puramente topograficos y localizacionales
hacen que no sea apreciable la intervencion desde fuera del propio ambito de las instalaciones del actual
hotel.

Tal y como se aprecia en las imagenes y cartografia adjunta:

1. La cuenca visual definida por el presente EsIP escapa a la tradicional concepcidén morfoldgica de
afeccion, buscando una mejor interpretacion de los efectos de la modificacion planteada sobre la
globalidad del territorio. Una aplicacion pristina de la metodologia ad hoc en la materia, crearia
una cuenca visual de la actuacion extraordinariamente irregular, de compleja comprension vy, lo
mas importante, de casi inservibles determinaciones paisajisticas.

2. Lo mas relevante para el presente estudio es dejar constancia de la perceptibilidad de las
modificaciones planteadas en un radio mas amplio que el que define su mera ubicacién
parcelaria. Las nuevas instalaciones hoteleras han de ser valoradas en su integracion con el
conjunto edificado pre-existente, cosa que se consigue analizando su percepcion desde la AP-7,
entrada al complejo residencial y zonas urbanizadas sitas, tanto en cotas mas altas a dicha
actuacion, como en las ubicadas en las zonas mas bajas.

3. Asi mismo, integrando dicha cuenca visual en el seno de unidades de paisaje detalladas que
vayan mas alla de una caracterizacion generalista de todo el ambito como suelo residencial
discontinuo, es como mejor se puede proceder a la hora de optimizar al maximo la integracién
paisajistica de la actuacién en el seno de un territorio de extraordinaria complejidad paisajistica.
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Cuenca visual a escalas 1:50.000 y 1:10.000. Fuente de la base cartografica: TERR@SIT-ICV. Generalitat Valenciana, 2017.
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3.2.- Definicion y delimitacion de unidades de paisaje: metodologia basica y resultados.

Para la determinaciéon de las unidades ambientales y/o de paisaje, se ha empleado la metodologia de los
estudios integrados, utilizada por vez primera por el CSIRO australiano (CHRIS-TIAN & STEWART, 1968), e
introducida en Espafia en la realizacién de los Planes de la COPLACO? (GONZALEZ BERNALDEZ & GOMEZ
OREA, 1975). Es, asi mismo, la metodologia utilizada en la Cartografia Geocientifica de las Provincias de
Valencia (DIPUTACION DE VALENCIA, 1986) y Alicante y Castellon (AGENCIA DE MEDIO AMBIENTE DE LA
GENERALITAT VALENCIANA, 1989). En primer lugar se divide el territorio en Ambientes Morfodinamicos
tomando como base criterios climaticos y morfoestructurales a gran escala. Dentro del ambiente se
diferencian una serie de Sistemas Morfodinamicos, en funcion de las caracteristicas geomorfologicas y
litologicas. Por ultimo, para la definicién de las Unidades Ambientales Homogéneas se separan estos
sistemas en porciones del territorio que posean pautas repetitivas en cuanto a suelos y vegetacion. De
esta manera se consigue discriminar en el territorio unas areas que, dada su homogeneidad en cuanto a
clima, litologia, geomorfologia, suelos, vegetacion y, por ultimo, accién antropogénica, cualquier porcion
de ella se comporta de igual manera frente a la implantacion de un determinado proyecto.

Asi mismo, también se aplican, a todos los efectos, los principios y proceso metodologico
establecido en la Guia Metodolégica para los Estudios de Paisaje editada por la Conselleria de
Infraestructuras, Territorio y Medio Ambiente de la Generalitat Valenciana, concretamente en los
apartados concernientes a la naturaleza, casuistica y definicion de las unidades de paisaje.

En la actualidad (septiembre de 2017), y tal y como se ha indicado en el apartado 2.5 del
presente documento, existe instrumento de paisaje especifico en el Termino Municipal de Altea que
caracteriza la zona afectada por la modificacién, en su totalidad, bajo la siguiente unidad de paisaje:

« Unidad 4: residencial-urbanizaciones.

El presente estudio de paisaje realiza una definicion mas exhaustiva de unidades, con una
escala de aproximacion con el suficiente grado de detalle para poder analizar, desde un punto de vista
paisajistico, la integracion real de la modificacion planteada, en sus fases de construccion y
funcionamiento, estableciendo, en el seno de la unidad general definida por el Estudio de Paisaje de
referencia, las siguientes unidades:

e Unidad 1. Urbanizaciones.
e Unidad 2. Pinar y monte bajo.
e Unidad 3. Red hidrogréfica.
En el ambito visual de andlisis definido en el apartado precedente, se puede discemir ofra

unidad, inserta en éste, pero no afectada directamente por el desarrollo explicito de la actuacién, la cual
es definida por el presente documento como matorral y monte bajo.

7 Comisién de Planeamiento y Coordinacion del Area Metropolitana de Madrid, organismo de la administracion estatal perteneciente,
primero al Ministerio de Vivienda y posteriormente al de Obras Publicas y Urbanismo (sin intervencion de ayuntamientos ni de la Diputacion
Provincial de Madrid) que, desde 1964 hasta 1969, tuvo el objetivo de gestionar la planificacion urbanistica del area metropolitana de Madrid.
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Ul.- Urbanizaciones.

Descripcion
Litologia

Geomorfologia
Capacidad de uso Agricola
Erosion actual

Erosién potencial

Riesgo de deslizamientos y
desprendimientos

Redes de drenaje
Riesgo de inundacion
Afecciones hidroldgicas
Vegetacion

Fauna

Vulnerabilidad de acuiferos
Montes de Utilidad Pablica
Suelo Forestal

Espacios Naturales Protegidos
Vias Pecuarias

Otras afecciones

Valor econémico
Observaciones

Objetivo de calidad paisajistica

Uniddes de paisaje a escala 1:10.000 en el marco de| PRI.
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P Residencial

b} ,U_,P’Pinar y monte bajo

UEj,Maiorral
Wil

Zonas residenciales, comerciales y hoteleras. Residencial disperso.

Ondulada
Elevada.

Medio.

Atravesada por distintos cauces.
Determinado por el discurrir de los cauces
Las derivadas de su colindancia con cauces.

Jardines y urbana.

Asociada al campeo de zonas urbanizadas por la proximidad de montes y
zonas forestales.

Baja.

No.

No.

No.

No.

No.

Muy alto. Suelo residencial.

Conservacion/Mejora/Restauracion/Nuevo paisaje.
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Relacién con la ubicacion de la
actuacion.

Descripcién

Litologia

Geomorfologia

Capacidad de uso Agricola
Erosion actual

Erosion potencial

Riesgo de deslizamientos y
desprendimientos

Redes de drenaje

Riesgo de inundacion
Afecciones hidrolégicas
Vegetacion

Fauna

Vulnerabilidad de acuiferos
Montes de Utilidad Pablica
Suelo Forestal

Espacios Naturales Protegidos
Vias Pecuarias

Otras afecciones

Valor econémico

Observaciones
Objetivo de calidad paisajistica

Relacién con la ubicacion de la
actuacion.

Descripcion

Litologia

Geomorfologia

Capacidad de uso Agricola
Erosion actual

Erosién potencial

Riesgo de deslizamientos y
desprendimientos

Redes de drenaje
Riesgo de inundacion
Afecciones hidrolégicas
Vegetacion

Fauna

Vulnerabilidad de acuiferos
Montes de Utilidad Publica
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Parcelas en las que se ubican las instalaciones hoteleras y zonas
auxiliares de las mismas (piscinas, zonas deportivas, etc).

Zonas arboladas con vegetacion de pinaceas y monte bajo.

Ondulada.
Baja.

Alta.

Muy alta.
Medio.

Si.

Si.

Si.

Si. cobertura total.
Si.

Baja.

No.

No.

No.

No.

No.

Retazos de vegetacion en zonas no urbanizadas ni edificadas. Zonas de
"esponjamiento” de los ambitos urbanizados.

Conservacion/Mejora/Restauracion/Nuevo paisaje.

Una parcela con arbolado va a ser calificada como zona verde en
detrimento de su actual calificacion como residencial. Otra, con arbolado
y actual calificacion residencial, acogera la ampliacion hotelera.

Trazado del cauce del barranco de Cort.
Asociada al discurrir de |a red avenante. Cuaternaria.

Llana en base, abrupta en margenes y taludes.
Baja.

Alta.

Muy Alta.

Medio-alto.

Si.

Méaximo.

Si.

Vegetacion de ribera y arbolado en su méargenes.
Si.

Baja.

No.
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Suelo Forestal No.

Espacios Naturales Protegidos No.

Vias Pecuarias No

Otras afecciones No.

Valor econdmico No cuantificable.
Observaciones -

Objetivo de calidad paisajistica

Relacién con la ubicacion de la

Conservacion/Mejora/Restauracion/Nuevo paisaje.

No afectada por la actuacion

actuacion.

Descripcion Zonas con vegetacion arbustiva.
Litologia -

Geomorfologia Llanas-onduladas.

Capacidad de uso Agricola Baja.

Erosion actual Alta.

Erosién potencial Muy Alta.

Riesgo de deslizamientos y

desprendimientos Nulo.

Redes de drenaje

Si, ramblizos de orden menor (1)

Riesgo de inundacién Si.
Afecciones hidrolégicas Si.
Vegetacion Matorral.
Fauna Asociada a zonas de monte bajo.
Vulnerabilidad de acuiferos Baja.
Montes de Utilidad Pablica No.
Suelo Forestal No.
Espacios Naturales Protegidos No.

Vias Pecuarias No.
Otras afecciones No.
Valor econémico Bajo.
Observaciones -
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Objetivo de calidad paisajistica Conservacién/Mejora/Restauracion/Nuevo paisaje.

Relacién con la ubicacién de la  Unidad de paisaje meridional en la envolvente trazada. No es afectada
actuacion. por la actuacién.

3.3.- Definicion y delimitacion de los recursos paisajisticos.

3.3.1.- Concepto.

El punto b3 del Anexo | de la Ley 5/2014, de 25 de julio, los define y conceptualiza tal y como sigue:

"3.° Recursos paisajisticos. Los recursos paisajisticos —entendiendo por tales, todo elemento o grupo, lineal o
puntual, singular en un paisaje, que define su individualidad y tiene valor ambiental, cultural y/o histérico, y/o
visual- se identificaran segun lo siguiente:

— Por su interés ambiental. Infraestructura verde del territorio y areas o elementos del paisaje objeto de algin
grado de proteccion, declarado o en tramitacion, calificados de valor muy alto o alto por los instrumentos de
paisaje, o con valores acreditados por las declaraciones ambientales.

ion: 7THNLXWPFM25FY7NLD3REYT3W | Verificacion: https://altea.sedelectronica.es/
t0 firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 46 de 90

Equipo redactor: Jose RAMON GARCIA PASTOR, ICCP - RAFAEL BALLESTER CECILIA, Abogado urbanista - JOSE MANUEL GIMENEZ FERRER, Doctor

44



DILIGENCIA: En sesion Plenaria del Ayutamiento de Altea de 3/09/2020, se acord6 la aprobacion definitiva del presente documento.
El Secretario en funciohes

83 de 177
o PLAN DE REFORMA INTERIOR il )
DELIMITACION DE AREA DISCONTINUA DE ACTUACION DE DOTACION EN SUEL® URBANO CONSOLIDADO
URBANIZACION ALTEA HILLS - PLAN GENERAL DE ALTEA
PROMOTOR: ORBITA SOLAR, S.L.

ESTUDIO DE INTEGRACION PAISAJISTICA

— Por su interés cultural y patrimonial. Areas o elementos con algin grado de proteccion, declarado o en
tramitacion, y los elementos o espacios apreciados por la sociedad del lugar como hitos en la evolucion historica
y cuya modificacién de las condiciones de percepcion fuera valorada como una pérdida de rasgos locales de
identidad o patrimoniales.

— Por su interés visual. Areas y elementos sensibles al anélisis visual cuya alteracion puede hacer variar
negativamente la calidad de la percepcion, tales como: hitos topograficos, laderas, crestas, linea de horizonte,
rios y similares; perfiles de asentamientos histéricos, hitos urbanos, culturales, religiosos o agricolas, siluetas y
fachadas urbanas, y otros similares; puntos de observacién y recorridos paisajisticos relevantes; cuencas
visuales que permitan observar los elementos identificados con anterioridad, la imagen exterior de ntcleos
urbanos de alto valor y su insercién en el territorio, y/o la escena urbana interior; y areas de afeccion visual
desde las carreteras”.

3.3.2.- Recursos paisajisticos sitos en las parcelas delimitadas para el desarrollo de la
actuacion.

No se han detectado, ni aprobados por otros documentos, ni con el valor necesario para gozar de tal
condicién por el presente EslP.

3.3.3.- Recursos paisajisticos existentes en la cuenca visual.

En el seno de la cuenca visual definida al efecto, cabe destacar, con arreglo al marco legal indicado, la
inexistencia de recursos paisajisticos.

3.3.4.- Recursos paisajisticos existentes fuera de la cuenca visual y considerados por el
presente documento.

Se valora, a dichos efectos, que la incidencia potencial de la actuacion en la perceptibilidad de recursos
paisajisticos tales como el litoral norte de Altea, la zona inmediatamente colindante de la Sierra de
Bernia y, finalmente, el casco urbano de Altea.
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4.- VALORACION DEL PAISAJE.
(Anexo I, apartado b, punto 4° de la Ley 5/2014, de 25 de julio).

4.° Valoracion de paisaje. Se determinaran el valor paisajistico y las fragilidades paisajistica y visual de cada
unidad de paisaje y recurso paisajistico, conforme a lo siguiente:

— Valor paisajistico (VP) es el valor asignado a cada unidad y recurso definidos en funcion de su caracterizacion
—expresada mediante los paréametros, calidad, a determinar por técnicos especialistas (C), y opinion del publico
interesado, deducida de los procesos de participacion pablica (P) en su caso- y de su visibilidad, expresada
mediante el coeficiente de visibilidad (v). C y P se calificaran cualitativamente conforme a la escala, muy bajo
(mb), bajo (b), medio (m), alto (a) y muy alto (ma). VP se determinara de acuerdo con la expresion, VP =[(C +
P)/2]-v, y se calificara segun la misma escala. En cualquier caso debera atribuirse el maximo valor a los paisajes
ya reconocidos por una figura de la legislacion en materia de espacios naturales o patrimonio cultural.

- Fragilidad del paisaje (FP) es el pardmetro que mide el potencial de pérdida de valor paisajistico (VP) de las
unidades de paisaje y recursos paisajisticos debida a la alteracién del medio con respecto al estado en el que
se obtuvo la valoracion. — Fragilidad visual (VF) es el parémetro que mide el potencial de las unidades de
paisaje y recursos paisajisticos para integrar, 0 acomodarse a una determinada accion o proyecto atendiendo a
la propia fragilidad del paisaje (FP) y a las caracteristicas o naturaleza de la accion o proyecto de que se trate
segun el volumen, forma, proporcion, color, material, textura, reflejos, y bloqueos de vistas a que pueda dar
lugar. FP y FV deberan justificarse atendiendo a las circunstancias concurrentes, dando cuenta de la
metodologia empleada —preferentemente mediante procedimientos cuantitativos— y en todo caso calificarse de
acuerdo con la escala a la que se refiere el aparatado anterior".

4.1.- Valor paisajistico.
4.1.1.- Método de valoracion.

Para la determinacion del Valor Paisajistico (VP) de cada unidad de paisaje y recurso delimitado al efecto
en el presente EslP, es de utilidad e interés el método de andlisis de la calidad escénica y paisajistica
de cada una de las unidades y recursos, la cual constituye uno de los factores de mayor peso ponderativo
a la hora de valorar la aptitud general de éstas ante su potencial transformacion. Esta depende de
factores tales como la morfologia, vegetacion, recursos hidricos, color, el fondo escénico, la rareza (o

—
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Modelo general de calidad visual del paisaje. Fuente: elaboracién propia a partir de ESCRIBANO, 1987

Evaluacion de la Calidad Paisajistica de cada unidad de paisaje y recurso paisajistico por método

objetivo (C)
Relieve muy montafioso, marcado y prominente Formas erosivas interesantes ~ Colinas suaves, fondos de
(acantilados o grandes formaciones rocosas); 0 o relieves variados en tamafio  valles planos, morfologias
Morfologia bien, relieve de gran variedad superficial o muy y forma. Presencias de llanas con pocos, o ningun,
erosionado, asi como sistemas de dunas, o detalles de interés pero no  detalle singular.
cualquiera otra formacion o elemento geoldgico dolientes o0 excepcionales.
dominante y singular. Valor 5 Valor 3 Valor 1
CGran variedad de tipo de vegetacion, con  Vegetacion con escasa Poca o ninguna variedad o
Vegetacién interesantes y destacadas formas, texturas y notoria  variedad (uno o dos tipos).  contraste en la vegetacion.
biodiversidad. Valor § Valor 3 Valor 1
Factor dominante en el paisaje, apariencia limpiay ~ Agua en movimiento o en  Ausente o inapreciable.
Agua clara, aguas blancas (rapidos y cascadas) o laminas  reposo, pero no dominante en
de agua en reposo. Valor 5 el paisaje. Valor 3 Valor 0
Combinaciones de color intensas y variadas, o  Alguna variedad e intensidad ~ Muy poca variacién de color y
contrastes entre suelo, vegetacion, agua, roca y  en los colores y contraste del ~ contraste,  con  colores
Color nieve. suelo, roca y vegetacion, pero  apagados.
no actla como elemento
Valor 5 dominante. Valor 3 Valor 1
El paisaje circundante potencia mucho la calidad EI  paisaje  circundante  El paisaje adyacente no
Fondo visual. incrementa moderadamente  ejerce influencia en la calidad
escénico la calidad visual del conjunto. g conjunto. Valor 0
Valor 5 Valor 3
Unico o poco corriente 0 muy raro en la region;  Caracteristico, aunque  Bastante comun en la region.
Rareza posibilidad real de contemplar fauna y vegetacion  similar, a otros en la region.
excepcional. Valor 6 Valor 3 Valor 1
Libre de actuaciones estéticamente no deseadas o La calidad estd afectada por ~ Modificaciones intensas 'y
i con modificaciones que inciden favorablemente en  modificaciones poco  extensas que reducen o
ctuaciones lacalidad visual o que forman parte de la naturaleza ~ armoniosas, aunque no en su  anulan la calidad escénica.
Act la calidad visual fi rte de la natural i lan la calidad escéni
y casuistica de la unidad. totalidad, o las actuaciones
Humanas no afiaden calidad visual.
Valor 5 Valor 3 Valor 0
i Hermosa y arménica morfologia general de sus  Armonica morfologia general ~ Nucleos urbanos, zonas
Calidad elementos constitutivos. salpicada de impactos y  residenciales o paisajes sin
tuaciones poco acordes.  valor intrinseco.
eneral &
9 Valor 5 Valor 3 Valor 0
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Evaluacion de la calidad paisajistica. Fuente: elaboracion propia a partir de USDA, 1980.

Los valores de calidad de la figura precedente tienen su traduccién en una serie de umbrales
numéricos cuya interpretacion nos ofrece un indicador, cualitativo, de la calidad detectada para cada
unidad.

Valor
matricial

Valor de Calidad objetiva

Tipo de calidad

0-10 1 Muy Baja calidad
11-20 2 Baja calidad
21-30 3 Media calidad
31-35 4 Alta calidad

>35 5 Muy Alta calidad

De esta manera obtenemos el valor paisajistico objetivo (C) determinado por técnicos
especialistas en base a un método valorativo concreto y especifico. Con el objetivo de dar cumplida
cuenta del método de valoracion establecido en el Anejo 1 de la Ley 5/2014, de 25 de julio, la obtencién
del Valor Paisajistico de cada unidad y recurso (VP) se relaciona a su vez con la valoracion subjetiva de
cada uno de ellos (P) obtenida mediante el analisis subjetivo de un determinado procedimiento de
participacion publica. Asi, el valor de P arroja, al igual que ocurria con C, las siguientes valoraciones:
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Valor de Calidad subjetiva Tipo de calidad

1 Muy Baja calidad
2 Baja calidad

3 Media calidad

4 Alta calidad

5 Muy Alta calidad

Obtenidos los dos valores de calidad, tanto objetiva como subjetiva, ya se puede proceder a la
valoracion del Valor Paisajistico (VP) de cada unidad y recursos atendiendo a la expresion indicada, a
dichos efectos, en el punto 4° de la letra b del Anejo 1 de la Ley 5/2014, de 25 de julio, a las horas:

VP=[(C+P)/2]*V

siendo C y P los valores de calidad objetiva y subjetiva indicados en las lineas precedentes,
mientras que V hace referencia al coeficiente de visibilidad, el cual tiene por finalidad trasladar la
calificacion cualitativa de la visibilidad del territorio a términos cuantitativos, tomando la forma de un
numero racional comprendido en el intervalo 0 y 1. Cuan mas préximo esté dicho valor de la unidad,
mayor sera la visibilidad de la unidad de paisaje y/o recursos paisajisticos a efectos valorativos,
influyendo asi en el valor paisajistico final. Asi, los valores del coeficiente de visibilidad son los siguientes:

Coeficiente de visibilidad

(V) Visibilidad

0-01 Muy Baja
0,11-0,25 Baja
0,26 - 0,50 Media
0,51-0,75 Alta
+0,75 Muy Alta

Consecuentemente con ello, tras la aplicacién de dicha formulacion, el valor paisajistico final
quedaré tal y como sigue:

Descripcion

0,51-1,00
1,01-2,00
2,01-3,00
Muy Alto

4.1.2.- Valor paisajistico de las unidades de paisaje (se consignan todas las ubicadas en la cuenca
visual definida al efecto de la actuacion).

Calidad Paisajistica objetiva de las unidades de paisaje (C)

Morfologia Veg. Agua Color eggg[‘;go Rareza l_ﬁ’%u;zs g:ggf; Valor Calidad Paisajistica
U1 15 1,0 0 15 35 10 05 05 9,5(1) Muy Baja
U2 3,5 3,0 16 3,0 25 15 2,0 3,0 20,0 (3) Media
u3 4,0 35 3.0 35 2,5 1,5 25 3,0 245(3) Media
(V23 2,5 25 1,0 25 2,0 15 16 2,0 15,5 (2) Baja
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Valor de calidad Calidad
objetiva (C)
U1 1 Muy Baja
U2 3 Media
U3 3 Media
U4 2 Baja

Calidad Paisajistica subjetiva de las unidades de paisaje (P)

Valor (?aliﬁlac!
Paisajistica
U1_Urbanizaciones (1) Muy Baja
U2_Pinar y monte bajo 3) Media
U3_Red hidrogréfica (4) Alta
U4_Matorral (2) Baja
Valor de calidad Calidad
subjetiva (P)

U1 1 Muy baja

U2 3 Media

U3 4 Alta

U4 2 Baja

Coeficiente de visibilidad de las unidades de paisaje (V)

Valor Visibilidad
U1_Urbanizaciones (0,75) Muy Alta
U2_Pinar y monte bajo (0,45) Media
U3_Red hidrografica (0,40) Media
U4_Matorral (0,45) Media

Valor Paisajistico de las unidades de paisaje

VP=[(C+P)i2]*V

C P V Valor Valor paisajistico
U1_Urbanizaciones 1 1 0,75 0,75 Bajo
U2_Pinar y monte bajo 3 3 0,45 1,35 Medio
U3_Red hidrogréafica 3 4 0,40 1,40 Medio
U4_Matorral 2 2 0,45 0,90 Bajo

La figura supra-adyacente muestra, con evidente claridad, que en el seno de las unidades de
paisaje delimitadas por la cuenca visual trazada desde el ambito delimitado al efecto para el desarrollo de
la actuacion:

e La calidad paisajistica especifica en las unidades afectadas directamente por el desarrollo de la
actuacion no es, en modo alguno, factor limitante al desarrollo de ésta.

4.1.3.- Valor paisajistico de los recursos paisajisticos.

Calidad Paisajistica objetiva de los recursos paisajisticos (C)

Valor b (?ali‘c,lac'f
1.- Zona colindante Sierra de Bérnia (2,5) Media
2.- Litoral norte de Altea 4) Alta
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I 3.- Casco urbano de Altea. I 4) I Alta I

Calidad Paisajistica subjetiva de los recursos paisajisticos (P)

Valor

Calidad
Paisajistica

1.- Zona colindante Sierra de Bérnia (3) Media
2.- Litoral norte de Altea 4) Muy Alta
3.- Casco urbano de Altea. (4) Muy Alta

Coeficiente de visibilidad de los recursos paisajisticos (V)

Valor Visibilidad
1.- Zona colindante Sierra de Bérnia 0,60 Alta
2.- Litoral norte de Altea 0,40 Media
3.- Casco urbano de Altea. 0,45 Media

Valor Paisaijistico de los recursos paisajisticos

VP =[(C+P)2]*V

C P Vv Valor Valor paisajistico
1.- Zona colindante Sierra de Bérnia 2,5 3 0,60 1,65 Medio
2.- Litoral norte de Altea 4 4 0,40 1,60 Medio
3.- Casco urbano de Altea. 4 4 0,45 1,80 Medio

Tal y como se aprecia, el valor paisajistico de los recursos, condicionado por el coeficiente de
visibilidad de los mismos, es medio, fundamentalmente por el hecho de que la intervisibilidad de los
mismos nos es excesivamente elevada y, por ende, el grado de interferencia de la actuacién es su
percepcion es, como se verad mas adelante, nula.

4.2.- Fragilidad paisajistica.
4.2.1.- Método de valoracion.

El grado de integracion paisajistica de toda actuacion puede obtenerse, por un lado, mediante el
andlisis de la fragilidad del paisaje (FP), entendida como “la susceptibilidad de un paisaje al cambio
cuando se desarrolla un uso sobre éI" (MOPT, 1992). Es, en si mismo, el parametro que mide la pérdida
de valor del paisaje de las unidades de paisaje y recursos paisajisticos delimitados motivado por la
alteracién del medio con respecto al estado inicial con el que se obtuvo la valoracién de la calidad
paisajistica (VP).

La fragilidad del paisaje (FP) depende estrechamente de la fragilidad visual (FV) de cada
unidad de paisaje y recurso paisajistico, proporcionando ésta el grado de potencialidad de toda
transformacién en funcion a los valores intrinsecos de cada unidad para acoger actuaciones
determinadas. La FV es el pardmetro que mide el potencial de las unidades de paisaje y recursos
paisajisticos para integrar, 0 acomodarse a una determinada accién o proyecto atendiendo a la propia
fragilidad del paisaje y a las caracteristicas y naturaleza de la accion o proyecto de que se trate segun el
volumen, forma, proporcion, color, material, textura, reflejos y bloqueos de vistas que pueda dar lugar.

La valoracion de la integracion paisajistica de la actuacion, en las distintas unidades de paisaje y
recursos existentes en la cuenca visual, se realiza a través de los factores biofisicos que definen a la
calidad de cada unidad y/o recurso, tales como la pendiente media, la erosionabilidad, la capacidad de
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regeneracion de la vegetacion, la diversidad de la biomasa forestal y vegetal, el contraste de color entre
suelo y roca; asi como el contraste cromatico entre suelo y vegetacion®. Estos se integran en la siguiente
expresion, otorgando valores de fragilidad resultantes que, a su vez, indican el potencial grado de
integracion paisajistica de la actuacion en cada unidad definida al efecto.

Factor Caracteristicas Valor de Fragilidad Visual

Nominal Numérico

Inclinado (p> 55%) Alta 1

Pendiente Suave inclinacion (25-55%) Moderada 2
Poco inclinado (0-25%) Baja 3

o Eriales, prados y matorrales Alta 1
ee’ ;‘i’tsa’g’%% dela Coniferas, repoblaciones Moderada 2
Diversificada (mezcla de claros y bosques) Baja 3

Restriccién alta derivada de riesgo alto de erosion e Alta 1

inestabilidad con pobre regeneracion potencial.
Estabilidad del suelo y Restriccion moderada debido a cierto riesgo de erosion e  Moderada

erosionabilidad inestabilidad y regeneracion potencial. 2
Poca restriccion con riesgo bajo de erosion e inestabilidad y ~ Baja 3
buena regeneracién potencial.

Bajo Alta 3

Contrastg Suelo- Contraste visual moderado entre el suelo y la vegetacion Moderada 2

vegetacion ) - )

Contraste visual alto entre el suelo y la vegetacion adyacente Baja 1
3 Potencial de regeneracion bajo Alta 3

Vegetac:onzl . Potencial de regeneracion moderado Moderada 2

Regeneracién potencial . .

Regeneracion alta Baja 1
Contraste alto Alta 1

Contraste de color Contraste moderado Moderada 2

roca-suelo . .

Contraste bajo Baja 3
Espacios urbanizados y edificados Muy baja 4

Antropizacion del Espacios sin valor en entornos urbanos Baja 3

territorio Espacios con algiin elemento de valor en entornos urbanos Moderada 2
Espacios valiosos en entornos urbanos Alta 1

FV=Sx(E+R+D+C+V+A)

S = Pendiente (a mayor pendiente, menor FV).

E = Erosionabilidad (a mayor E, menor FV).

R = Capacidad de regeneracion de la vegetacion (a mayor R, menor FV).

D = Diversidad de la vegetacion (a mayor D, mayor FV).

C = Contraste de color suelo y roca (a mayor C, mayor FV).

V = Contraste suelo — vegetacion (a mayor V, mayor FV).

A= Antropizacion del medio (a mayor antropizacion y escasa singularidad, menor FV).

Asi mismo, en los distintos modelos para el analisis y estudio de la fragilidad visual, son tenidos
muy en cuenta factores tales como la visibilidad, tanto en magnitud como complejidad de lo observado, el
efecto pantalla realizado por la vegetacién, la pendiente, morfologia del terreno y la accesibilidad del
paisaje (ver figura infra-adyacente).

9 Metodologia de trabajo ideada e impulsada por YEOMANS (1986) en la linea de los trabajos de ANDERSON (1979). El cuadro resultante de su
aplicabilidad ha sido extraido y adaptado del MOPT, 1992.
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Factores Biofisicos
derivados de los
elementos y
caracteristicas de cada

Factores de visualizacion
derivados de la
configuraciondel entorno
de cada punto.

Factores historico-
culturales derivados del
proceso de ocupaciény

usos del suelo.
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punto del territorio.
1

b Caréacter del area de

i Fragilidad visual del ! i :
E i estudio + puntos :
i i

1
punto. b entorno del punto.
: S singulares

Factores derivados de la -
accesibilidad de la !
observacion mimim = e

VALOR ADQUIRIDO DE LA FRAGILIDAD VISUAL

Modelo general de fragilidad visual. Fuente: elaboracion propia a partir de MOPU, 1989.

El resultado de la expresion es evidente: a menor fragilidad visual (FV), menor fragilidad del
paisaje (FP) para la actuaciéon planteada y, consecuentemente, mayor integracion, o asuncion,
paisajistica de ésta. Dicha fragilidad se ha de adaptar a unas unidades paisajisticas irregulares definidas
con criterio de homogeneidad por sus contenidos, principalmente fisiogréficos y antropogénicos, y a la
que se ajusta un método de andlisis indirecto basado en los valores medios de los factores ponderantes.

Asi, los valores de FV y su relacién con la fragilidad del paisaje y de los recursos ante la
actuacion planteada son los siguientes:

Fragilidad
Visual (FV)

Descripcion

38-49 1 FV Muy Baja
29-37 2 FV Baja
20-29 3 FV Media
10-19 4 FV Alta

1-9 5 FV Muy Alta

En consecuencia con ello, y en estrecha relacion con los valores de calidad del paisaje y de cada
recursos obtenidos, la Fragilidad Paisajistica de cada unidad y/o recursos, ya determinada y
condicionada a la alteracién del medio planteada, queda determinada por:

FP = FV*VP
quedando la escala de Fragilidad del Paisaje (FP) tal y como sigue:
Descripcion

Fragilidad Baja

Fragilidad Media
Fragilidad Alta
Fragilidad Muy Alta
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El valor final de la fragilidad del paisaje y de los recursos nos dara un nivel de aptitud de cada
unidad y recurso para acoger la actuacion planteada. Y ello es asi porque dicha fragilidad combina la
calidad del paisaje y de los recursos con su susceptibilidad de verse ésta reducida por la actuacién. En
consecuencia, los niveles de fragilidad determinan, independientemente de los impactos paisajisticos y
visuales a indicar en apartado pertinente del presente EslP, los siguientes niveles de aptitud territorial
para acoger las fases de construccion y funcionamiento de la actuacion.

Calidad
Baja Alta
| Il ] vV V
Fragilidad
: 5 2
Baja
1]
1} 3
v 4
Alta \4 1
Clase1 Integracion-Aptitud Paisajistica Muy Baja
Clage 2 Integracion-Aptitud Paisajistica Baja
Clase 3 Integracion-Aptitud Paisajistica Media

Integracion de los niveles de calidad y fragilidad visual. Niveles de clasificacién visual para la ordenacion y gestién territorial a partir de la
integracion de la calidad y fragilidad visual. Fuente: elaboracion propia a partir de RAmosS, 1980.

4.2.2.- Fragilidad paisajistica de las unidades de paisaje.

Fragilidad Visual de las unidades de paisaje (FV)

—
—
—
- Regeneracion - — 30
) Diversidad. " Contraste ) Contraste Actividad —_ 3
Pendiente vévgetalcién Erosion suelo-veg. p(?:g:{:lcgla roca-suelo Hunzlanas Valor Fv — EE
U1 2,0 30 30 30 30 30 40 38 (1) Muy Baja — O o
U2 1,7 2,0 1,7 2 1,7 18 2,0 19,0 (4) Alta ——§
_
U3 15 15 2,0 15 1,2 14 1,8 14,1 (4) Alta jr— %E
U4 2,0 22 22 22 19 2,0 25 25,0 (3) Media — g%
Fragilidad Paisajistica (FP) de las unidades de paisaje ——— 83
—— ;:-J ﬁ
FP=FV*VP —
™ IPPYTPT! ) ©
FV VP Valor Fragilidad Paisajistica ——h]
U1_Urbanizaciones 1,0 0,75 1,75 Muy Baja p—
i i ——k=k
U2_Pinar y monte bajo 4,0 1,35 — 28
U3_Red hidrografica 40 1,40 — L
. [ B
U4_Matorral 3,0 0,90 2,70 Muy Baja —-4
——
— S S
—— ‘g
——— oK
]
— ',:§
—
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Fragilidad Paisajistica (FP) de las unidades de paisaje

NIVELES DE INTEGRACION Y APTITUD LA ACTUACION
U1_Urbanizaciones Integracion-aptitud paisajistica muy alta
U2_Pinar y monte bajo Integracion-aptitud paisajistica alta
U3_Red hidrografica Integracién-aptitud paisajistica alta
U4_Matorral Integracion-aptitud paisajistica muy alta

4.2.3.- Fragilidad paisajistica de los recursos paisajisticos.

Fragilidad Visual de los recursos paisajisticos (FV) para acoger la actuacion

Regeneracion

Pendiente Divemidﬁd. Erosion Contraste potencial de la Contraste Act Valor FV
vegetacion suelo-veg. veg roca-suelo Humanas
1.- Zona colindante Sierra de Bérnia 33(2) Baja
2.- Litoral norte de Altea 35(2) Baja
3.- Casco urbano de Altea. 22 (3) Media

* Se relaciona, en este sentido, cémo afecta la actuacion a la percepcion de estos recursos desde el territorio y, de igual
manera, a como es percibido éste desde ellos mismos una vez implementada la modificacion planteada.

Fragilidad Paisajistica (FP) de los recursos

paisajisticos

FP=FV* VP

FV VP Valor Fragilidad Paisajistica
1.- Zona colindante Sierra de Bérnia 1,65 3,30 Muy Baja

2
2.- Litoral norte de Altea 2 1,60 3,20 Muy Baja
3.- Casco urbano de Altea. 3 1,80

Fragilidad Paisajistica (FP) de los recursos

paisajisticos

NIVELES DE INTEGRACION Y APTITUD PARA LA ACTUACION
1.- Zona colindante Sierra de Bérnia Integracion-aptitud paisajistica muy alta
2.- Litoral norte de Altea Integracion-aptitud paisajistica muy alta
3.- Casco urbano de Altea. Integracion-aptitud paisajistica alta

4.3.- Sintesis final: integracion paisajistica de la actuacion en funcion a la calidad y fragilidad del
medio receptor (unidades de paisaje y recursos paisajisticos).

Tal y como se aprecia de forma cualitativa en las tablas precedentes, a efectos de calidad y fragilidad,
tanto del paisaje como de los recursos paisajisticos potencialmente afectados, no existen criterio
paisajistico alguno que, en virtud de la calidad y fragilidad del paisaje afectado, determine la inviabilidad
de la actuacién planteada.
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5.- ANALISIS VISUAL.
(Anexo |, apartado c, de la Ley 5/2014, de 25 de julio).

"c) Un anélisis visual del &mbito de estudio con el objeto de determinar la visibilidad del paisaje como uno de los
factores determinantes de su valoracion, asi como el de identificar y valorar los posibles impactos visuales de
las actuaciones derivadas del plan sobre el mismo.

1.° La visibilidad del paisaje se determinard mediante la identificacion de los recorridos escénicos -vias de
comunicacion, caminos tradicionales, senderos o similares, con un valor paisajistico excepcional por atravesar
y/o tener vistas sobre paisajes de valor- el sefialamiento de las vistas y zonas de afeccion visual hacia y desde
las unidades y recursos, con respecto de puntos de observacion significativos —vias de comunicacion, nicleos
de poblacién, areas de gran afluencia y lugares estratégicos por mostrar la singularidad del paisaje- que se
calificaran como principales o secundarios en funcion del nimero de observadores potenciales, de la distancia y
de la duracion de la vision, y la determinacion del coeficiente de ponderacion del valor de las unidades y de los
recursos paisajisticos en funcion de su visibilidad, o coeficiente de visibilidad (v).

2.° A efectos de determinar la visibilidad del paisaje, el andlisis visual se realizara a partir de los puntos de
observacion, hasta distancias baja (500 m), media (1.500 m) y alta (més de 1.500 m y hasta 3000 m, o superior)
y distinguiendo las zonas visibles desde los mismos o cuencas visuales, de las no visibles, mediante técnicas
informéticas sobre cartografia a escala adecuada, —pudiendo a tal efecto hacerse uso de las herramientas
puestas a disposicion publica por el Instituto Cartografico Valenciano— y apoyo de campo, y debera
documentarse con imagenes fotogréficas panoramicas con la amplitud de angulo y profundidad que se requiera
en cada caso.

Segtin la calificacién de los puntos de observacion y de las zonas visibles desde estos, el andlisis visual se
sustancia en la siguiente calificacion de los terrenos: zonas de maxima visibilidad, si son visibles desde algin
punto de observacion principal; zonas de visibilidad media, si son visibles desde mas de la mitad de los puntos
de observacion secundarios; zonas de visibilidad baja, si son visibles desde menos de la mitad de los puntos de
observacion secundarios; y terrenos en sombra, si no son visibles desde ninguno de los puntos de observacion
considerados.

El coeficiente de visibilidad (v) tiene por finalidad trasladar la calificacion cualitativa de la visibilidad del territorio
a términos cuantitativos, tomando la forma de un ndmero racional comprendido en el intervalo [0 y 1]".

5.1.- Metodologia para la valoracion de la integracion visual.

La valoracion de la integracion visual de la actuacion tiene el objetivo de determinar el grado de impacto
visual de ésta, en sus fases de construccion y funcionamiento, sobre la base de la visibilidad de la
misma en su contexto territorial. Para la obtenciéon de dicho fin, el cual esta en directa relacién y
complementa a la valoracion de la integracion paisajistica realizada con anterioridad, y con arreglo al
marco legal vigente, se ha desarrollado el siguiente proceso metodoldgico.

- ldentificacion de los impactos visuales de la actuacion. Estos pueden definirse como aquellos
que afectan a la percepcion subjetiva del paisaje pre-existente una vez introducida la actuacion.
Dichos impactos quedan sintetizados en las siguientes alteraciones potenciales:
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Las acciones antropogénicas sobre el territorio pueden ocasionar
Modificaciones de la textura del paisaje una modificacion de la textura del paisaje, lo cual puede generar una

variacion del valor paisajistico de la unidad.

Las actuaciones antropicas sobre el medio geografico pueden
Modificaciones del colorido del paisaje acarrear la variacion del colorido paisajistico pre-existente, lo cual
puede generar una variacion del valor paisajistico de |a unidad.
Las actuaciones humanas pueden crear reflejos que dificulten la
apreciacion visual del paisaje.
Una determinada actuacion antropica puede ocultar la visibilidad,
Ocultacién de los recursos paisajisticos desde los puntos de observacion establecidos al efecto, de recursos
paisajisticos de valor determinante en el territorio.
Cuando una unidad de paisaje tenga asignado un determinado
objetivo de calidad por los estudios de paisaje de rango superior,
éste puede verse afectado por la actividad concreta a desarrollar en
dicha unidad de paisaje.

Creacién de reflgjos y deslumbramientos

Afeccion a los objetivos de calidad del paisaje

Impactos visuales.

- Identificacion de los principales Puntos de Observacion (inter-visibilidad de la actuacién).
Se consideran puntos de observacion a aquellos lugares del territorio desde donde se
percibe el paisaje, seleccionandose al efecto aquellos puntos y secuencias visuales de mayor
afluencia publica en funcién a los siguientes criterios: vias de comunicacién, puntos de
observacidn representativos por mostrar la singularidad del paisaje, &reas recreativas, turisticas,
de afluencia de publico y ntcleos de poblacion. Para cada Punto de Observacion seleccionado,
el andlisis visual determinara y valoraré:

= La cuenca visual o territorio observado desde el mismo, marcando
umbrales de nitidez a 500 metros, 1.500 metros y 1.500 - 3.000 metros;
asi como la extension de estas superficies con respecto a la localizacion
del ambito de estudio en el que se va a localizar la actuacién. El grado de
observabilidad del paisaje donde se desarrollara la actuacion sera, para
cada umbral de nitidez, Alto (3,1-4), Medio (2,1-3), Bajo (1,1-2) y Nulo
(<1).

500 m 500 -1.500 m 1.500 m. Media

| Punto X

= Recursos visuales abarcados por cada punto de observacion y su
relacién con la actuacion y su ubicacion. La relacion de los recursos
apreciables desde cada punto, para cada umbral de nitidez, sera:
Mdltiples Visibles (3,1-4), Mas de Uno Visible (2,1-3), Unico Visible
(1,1-2) y Nulos (<1). Con posterioridad, se cruzaran dichos valores con
los resultantes de la ponderacién derivada del efecto que supone la
actuacion con respecto a la observabilidad de los citados recursos:
Elimina su Percepcion (3,1-4), Altera su Percepcion (2,1-3), Incide
Ligeramente en su Percepcion (1,1-2), No Afecta a su Percepcion
(<1). Se obtiene asi un valor definitivo de la incidencia de la actuacion
(Incidencia visual) con respecto a la observabilidad de los recursos
desde cada punto de observacién (media aritmética de las dos variables
indicadas) e, incluso, por umbral de nitidez considerado al efecto, siendo
ésta Alta (3,1-4), Media (2,1-3), Baja (1,1-2), Muy Baja (0,5-1) y Nula
(<0,5).

Observabilidad de recursos desde cada punto de observacion
500 m 500 -1.500 m >1.500 m. Media

Punto X
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+
Efecto de la actuacion en la observabilidad de los recursos
500 m 500 - 1.500 m >1.500 m. Media
Punto X
Impacto visual de la actuacion con respecto a la percepcion de
recursos visuales desde cada punto de observacion (INCIDENCIA
VISUAL)
500 m 500 - 1.500 m >1.500 m. Media
Punto X

= Observadores potenciales de la transformacion objefo de estudio, o
sensibilidad de cada punto de observacion, diferenciando la casuistica de
los mismos en relacion a las siguientes categorias: residentes, turistas,
itinerantes, ocasionales y muy puntuales. Para cada celda se asigna el
siguiente valor en funcion a la frecuencia de visita de de los
observadores potenciales: Alta (3,1-4), Media (2,1-3), Baja (1,1-2) y
Muy baja (1).

Residentes Turistas  Itinerantes Ocasionales Media
Punto X

= De la integracion de todas las variables relativas a los Puntos de
Observacion, se obtiene una valoracion general para cada punto que
relaciona el grado de impacto que el desarrollo de la actuacion sometida
al presente analisis implica con respecto a la intervisibilidad de ésta
desde los citados puntos. Dicho impacto sera Muy Alto (+3,5), Alto (3,1-
3,5), Medio (2,1-3), Bajo (1,1-2) y Muy Bajo (<1).

- Observadores Impacto visual de la
Observa_b 'I'.d ad Rt_acursos potencialmente Media actuacion sobre los
del paisaje visuales .
impactados P.O.
Punto X

5.2.- Valoracion de la integracion visual de la actuacion.
5.2.1.- Puntos de observacion: naturaleza y casuistica.

Partiendo de la base que define a los Puntos de Observacién como los lugares del territorio desde donde
se percibe principalmente el paisaje, éstos son calificados en funcion a la casuistica de su cuenca visual,
los recorridos visuales abarcados por cada punto, asi como por los observadores potenciales del paisaje
desde cada uno de ellos.

Considerando las premisas establecidas el marco legal aplicable al efecto, y teniendo presente
que los puntos de observacion quedan definidos por la amplia cuenca visual existente desde el sector en
el que se pretende implementar la actuacién, se han seleccionado un total de cuatro puntos de
observacion, de los cuales pueden considerarse como recorridos escénicos y dinamicos los referentes a
la AP7 y CN-332.
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Punto de observacion 1
Punto de observacion 2
Punto de observacion 3
Punto de observacion 4

dinamico y recorrido escénico). AP7.

dindmico y recorrido escénico). CN-332.

estatico). Casco urbano de Altea.

estatico). Sierra de Bernia-altos urbanizacion Altea Hills.

o~~~ —~

Tal y como se establece en el marco legal regulador, es importante la delimitacion de la
cuenca visual, o territorio observable desde cada punto de observacion, a corta distancia (500
metros), media (de 500 a 1.500 metros) y larga (mas de 1.500 metros), lo cual adquiere especial
trascendencia si dichas visuales se relacionan con la intervisibilidad existente de la actuacion desde
cada uno de los puntos. Asi, a mayor lejania, menor intervisibilidad de la actuacion desde cada punto de
observacién y, consecuentemente, menor impacto visual de la misma al paisaje circundante.

ESTRUCTURA DEL ANALISIS VISUAL

Lo estructura visual del paisaje define lo espacialidad
ESTRUCTURA Y del territorio o través de unidades visuales y sus

EXPOS|(|ON VISUAL conexiones. La exposicién visual mide el nivel de

visibilidod desde cada punto del territorio.

IMAGEN HISTORICA Mt e Rt Vs ieoarias Lo
DEL PAISAJE

fisicos y visuales del cordcter del paisaje.

PUNTOS DE Los puntos de observacion indican los dreas desde los

. que se percibe con mayor probabilidad el poisaje por
OBSERVACION parte de la poblacion que reside o visita un lugar.

Los recorridos escénicos indican los vios desde los
RECORRIDOS que se percibe con mayor probabilided el paisoje
. por parte de lo poblacion que reside o visita un
ESCENICOS lugar, diferencidndose aquellas que ademds recorren
enclaves de alto valor paisajistico.

La visibilidad muestra las dreas del territorio que
VISIBILIDAD quedon mds expuestas desde los recorridos escénicos
y los puntos de observacidn del paisaje.

Estructura del anélisis visual. Fuente: Guia Metodolégica para los Estudios de Paisaje, Generalitat Valencia.

Ademas de ello, también se puede valorar, cualitativamente, el efecto que la actuacion supone
sobre los recorridos escénicos existentes desde el viario indicado, asi como sobre la imagen histérica
del paisaje; traduciéndose, en el caso que nos ocupa, en las tablas valorativas finales, y siempre
teniendo muy presente los aspectos a considerar indicados en la guia metodoldgica editada, en su dia
por la Conselleria de Infraestructuras, Territorio y Medio Ambiente de la Generalitat Valenciana que, junto
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al marco legal determinado por los preceptos de la Ley 5/2014, marcan el proceder operativo del presente
documento.

5.2.2.- Impactos visuales y puntos de observacion.

Para cada punto de observacion seleccionado se ha de proceder a valorar la integracion visual de la
actuacion sobre la base de la percepcién de la misma desde cada uno de ellos, utilizando una serie de
matrices que ayuden a definir la naturaleza y casuistica de cada punto de observacion y el grado de
impacto que la perceptibilidad de la actuacion, su influencia en los recursos visuales abarcados (y en el
medio receptor en general) y los observadores potenciales del paisaje existentes, genera.

En primer lugar, la cuenca visual o territorio observado desde cada punto de observacion,
segun los umbrales de nitidez a 500 metros, 1.500 metros y superiores a 1.500 metros, determina el
grado de observabilidad del paisaje donde se desarrollard la actuacion siendo, para cada umbral de
nitidez de cada punto de observacion, Alta (3,1-4), Media (2,1-3), Baja (1,1-2) y Nula (1).

OBSERVABILIDAD DE LA ACTUACION DESDE LOS
PUNTOS DE OBSERVACION

500m  500-1.500 m >1.500 m. Media
PO1_AP7 21 31 - 2,6 (Media)
PO2_CN332 1 25 1,1 1,5 (Baja)
P0O3_Casco urbano Altea. 1 1 1,5 1,5 (Baja)
PO4_Sierra Bernia-Altea Hills 1,5 28 1,5 1,9 (Baja)
1,87
(BAJA)

Grado de observabilidad de la actuacién desde cada punto de observacion por umbrales de nitidez. Din + RE: Dindmico y Recorrido Escénico.
Alta (3,1-4), Media (2,1-3), Baja (1,1-2) y Nula (1).

En lo que atafie a los recursos visuales abarcados por cada punto de observacion y su
relacion con la actuacién, éstos pueden baremarse, para cada punto y segun sus umbrales de nitidez (a
mayor cercania mayor importancia en la percepcion del recurso) y segun la presencia de éstos en:
Multiples Visibles (3,1-4), Mas de Uno Visible (2,1-3), Unico Visible (1,1-2) y Nulos (1).

OBSERVABILIDAD DE LOS RECURSOS VISUALES
DESDE LOS PUNTOS DE OBSERVACION

500m  500-1.500 m >1.500 m. Media
PO1_AP7 1,1 1,1 2,1 1,43
PO2_CN332 1,1 1,1 2,1 1,43
PO3_Casco urbano Altea. 15 2,1 2,1 1,90
PO4_Sierra Bernia-Altea Hills 15 2,1 2,1 1,90
1,66
(Unico Vis.)

Observabilidad de los recursos visuales desde cada punto de observacién. Multiples Visibles (3,1-4), Mas de Uno Visible (2,1-3), Unico Visible
(1,1-2) y Nulos (1).

Toca ahora ponderar la observabilidad de dichos recursos (o marco paisajistico general) con
respecto al efecto que puede ejercer la actuacién, en cada punto de observacion, por cada umbral
de nitidez y con respecto al citado recurso visual: Elimina su Percepcion (3,1-4), Altera su
Percepcion (2,1-3), Incide Ligeramente en su Percepcion (1,1-2), No Afecta a su Percepcion (<1).

ion: 7THNLXWPFM25FY7NLD3REYT3W | Verificacion: https://altea.sedelectronica.es/
it firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 61 de 90

Equipo redactor: JosE RAMON GARCIA PASTOR, ICCP - RAFAEL BALLESTER CECILIA, Abogado urbanista - JOSE MANUEL GIMENEZ FERRER, Doctor

59



DILIGENCIA: En sesion Plenaria del Ayutamiento de Altea de 3/09/2020, se acord6 la aprobacion definitiva del presente documento.
El Secretario en funciohes

98 de 177

URBANIZACION ALTEA HILLS - PLAN GENERAL DE ALTEA
PROMOTOR: ORBITA SOLAR, S.L.

ESTUDIO DE INTEGRACION PAISAJISTICA

EFECTO DE LA ACTUACION EN LA OBSERVABILIDAD

DE LOS RECURSOS DESDE LOS PUNTOS DE
OBSERVACION

500m  500-1.500 m >1.500 m. Media
PO1_AP7 0 1,1 0,7
PO2_CN332 0 1,1 0,7
PO3_Casco urbano Altea. 0 0 0,0
PO4_Sierra Bernia-Altea Hills 0 1,1 0,36

0,44
No afecta a su
percepcion

Impacto visual de la actuacion con respecto a la observabilidad de los principales recursos paisajisticos desde cada punto de observacion.
Elimina su Percepcion (3,1-4), Altera su Percepcién (2,1-3), Incide Ligeramente en su Percepcion (1,1-2), No Afecta a su Percepcion (<1).

Asi, la incidencia visual de la actuacién (entendida como la media aritmética de los valores de
efecto de la actuacion en la observabilidad de los recursos visuales y incidencia de ésta con respecto a la
percepcion de cada uno de ellos desde cada punto de observaciéon y/o recorrido escénico) puede
sintetizarse, en lo referente a los puntos de observacion definidos al efecto, tal y como sigue:

INCIDENCIA VISUAL LA ACTUACION CON RESPECTO A LA

PERCEPCION DE RECURSOS PAISAJISTICOS DESDE CADA PUNTO

DE OBSERVACION
500 m 500 - 1.500 m >1.500 m. Media
PO1_AP7 1,06 Baja 1,76 Baja 1,06 Baja
PO2_CN332 070 g 1156 A | 143 B
PO3_Casco urbano Altea. 0,83 g‘;’; 1,03 g;z (VVB:-CRE 1,02 Muy Baja
PO4_Sierra Bernia-Altea Hills 1,00 g':li 300 Meda | 120 Baja

INCIDENCIA VISUAL de la actuacién con respecto a la observabilidad del paisaje desde cada punto de observacion:
Alta (3,1-4), Media (2,1-3), Baja (1,1-2), Muy Baja (0,5-1) y Nula (<0,5).

Tal y como se puede apreciar, el efecto visual de la actuacion con respecto a la percepcion de
los recursos paisajisticos desde los puntos de observacion definidos y consignados al efecto es, por
término medio, muy baja y baja.

Finalmente, el Ultimo de los aspectos a tener muy presente en el anélisis de los puntos de
observacion seleccionados e intervisibilidad derivada, hace referencia a la naturaleza de los
observadores potenciales de la actuacion o sensibilidad de cada punto de observacion,
diferenciando su casuistica por una serie de categorias definidas al efecto. Para cada celda, se asigna el
siguiente valor en funcién a la frecuencia de visita (o presencia) de de los observadores potenciales: Alta
(3,1-4), Media (2,1-3), Baja (1,1-2) y Muy Baja (<1).
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NATURALEZA CUALITATIVA Y CUANTITATIVA DE LOS OBSERVADORES
POTENCIALES DE LA ACTUACION

Residentes Turistas Itinerantes Ocasionales Media

PO1_AP7 2,0 3,0 4,0 2,00 2,75
PO2_CN332 35 3,0 30 2,50 3,00
PO3_Casco urbano Altea. 4,0 35 2,0 1,50 2,75
PO4_Sierra Bernia-Altea Hills 2,0 1,5 1,0 0,50 1,25

2,87 2,75 2,50 1,62 2,44

(Media) (Media) (Media) (Baja) (Media)

Tipologia y casuistica de los observadores potenciales de la actuacién por cada punto de observacion. Alta (3,1-4), Media (2,1-3), Baja (1,1-2) y

Muy Baja (<1)

De la integracion de todas las variables relativas a los Puntos de Observacién se obtiene una
valoracién general para cada uno de ellos que relaciona el grado de impacto que el desarrollo de la
actuacion supone con respecto a la intervisibilidad global de ésta desde los citados puntos y viceversa.
Los umbrales de dicho impacto serén:

+ 3,51 Muy Alto
3,1-3,5 Alto
2,1-3,0 Medio
1,1.2,0 Bajo

<1 Muy Bajo

IMPACTO GENERAL DE LA ACTUACION SOBRE LOS PUNTOS DE OBSERVACION

Umbrales de impacto de la actuacion sobre los puntos de observacion.

Observabilidad Inlglgzgcelrav:;asnt:gla:%fe Observadores |y, g:?: ;tcot::::rlu
recursos paisajisticos impactados enlosP. 0.
PO1_AP7 2,6 (Media) 1,26 (Baja) 2,75 2,20 MEDIO
PO2_CN332 1,5 (Baja) 1,23 (Baja) 3,00 1,91 BAJO
P0O3_Casco urbano Altea. 1,5 (Baja) 1,02 (Muy Baja) 2,75 1,76  BAJO
PO4_Sierra Bernia-Altea Hills 1,9 (Baja) 1,73 (Baja) 1,25 1,62 BAJO
VALOR MEDIO DE IMPACT(())BESTE :\I; :gg:lumo DELOS PUNTOSDE | 4 87 BAJO

Impacto general de la actuacién con respecto a la observabilidad del paisaje desde los puntos de observacion definidos al efecto.

Cualitativamente, todo ello se traduce en:

e Las observabilidad del territorio desde los puntos de observacién definidos al efecto esta
condicionada por la morfologia del mismo y la entidad de los hitos paisajisticos existentes.

e La actuacion se inserta en un medio antropizado, donde el uso residencial es la nota
predominante. Los vectores que definen a la actuacion se insertan plenamente en las pre-
existencias antropogénicas.

e Elimpacto general de la actuacion desde los puntos de observacion derivado del presente
analisis visual, Unicamente queda determinado, de forma significativa, por el cantidad de
observadores potencialmente afectados, habida cuenta de que gran parte de estos puntos
de observacidn concentran a un destacado numero de observadores. No obstante, la nula
inferencia de la actuacién en la percepcion del territorio provoca que, por muy elevado que
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sea el valor cuantitativo de los observadores "afectados"”, el impacto general sobre los
puntos de observacion y el paisaje sera bajo.

e Laactuacion no genera afeccion negativa alguna a la percepcion general del paisaje desde
recursos paisajisticos y puntos de observacién definidos en el presente documento vy, asi
mismo, en el Estudio de Paisaje del PGE de Altea.
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6.- EFECTOS SIGNIFICATIVOS DE LA ACTUACION SOBRE EL PAISAJE:
VALORACION DE IMPACTOS.

(Anexo |, apartado g, de la Ley 5/2014, de 25 de julio).

Parte importante del presente EsIP es discernir, cualitativa y cuantitativamente, la naturaleza de los
impactos que, sobre las unidades de paisaje directamente afectadas por el desarrollo de la actuacién, asi
como desde una perspectiva visual, se desprenden de su implementacion, tanto durante las fases de
construccion como de funcionamiento de la actuacion en este documento valorada y analizada.

6.1.- Metodologia en el analisis y determinacion de impactos paisajisticos.

Tras el andlisis paisajistico y visual realizado, se han de identificar y valorar los impactos paisajisticos
existentes en las unidades de paisaje determinadas al efecto.

La valoracién definitiva de la integracion paisajistica se fundamenta en el andlisis de los posibles
impactos paisajisticos derivados del desarrollo de la actuacién sobre la unidad especifica en la que ésta
se encuentra. En este sentido, se ha de proceder, en una primera fase analitica, a:

- Identificacion de las principales fuentes (0 aspectos de la actuacion) impactantes en el
paisaje.

- Identificacion de los impactos paisajisticos.

- Caracterizacion y magnitud de los impactos, tanto en su fase de construccion como de
funcionamiento, analizando factores tales como /a escala de actuacion y la extension fisica del
impacto; el efecto beneficioso 0 adverso del impacto sobre el paisaje; la incidencia de éste; la
durabilidad del mismo; su permanencia o caracter reversible o irreversible; su individualidad v,
finalmente, y como media aritmética de todo lo anterior, la magnitud del mismo.

I
Escala de Puntua]f cuando el impacto solo puede ser percibido desde dentro de la P 1 _—
L actuacion. —
actuacion y ) : . . ——
tension fisi Zonal: cuando el impacto pueda ser percibido desde fuera de la actuacién y Z 2 —

ZX Ie.n31 on fisica hasta una distancia de 1,5 km a contar desde el perimetro de la misma. e

— (=]

el impacto Regional: cuando el impacto pueda ser visible desde fuera de la actuacién y a RG 3 — 2o

. " . oo

més de 1,5 km del perimetro de la misma. —

— G ©

—_— O=

—_— 0

Impacto Positivo: cuando produce un efecto beneficioso sobre el valor del — + -1 e— % ©

paisaje. — 2

Efecto ) - —

Impacto Negativo: cuando produce un efecto adverso sobre el valor del paisaje. - 1 —— 2O

m— 8

Sin efecto beneficioso o adverso significativo. +/- 0 — O ?

— &

——— 2

==,

—— E

Incidencia Directa: cuando tiene repercusion inmediata sobre algun elemento del paisaje. —

Indirecta: cuando el efecto es debido a la repercusion inmediata de las [ 2 e T

interdependencias entre los elementos del paisaje. — S

— Z 8

—_—

— E

iz Repercusién a corto plazo. c Y = S £

Duracién ’ — S

Repercusién a medio plazo. M 1 — S ©

) O

—— = K

=T

—1s
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Repercusion a largo plazo. L 2
Reversible: la alteracion que supone puede ser asimilada por el paisaje sin  Re (0]
Caracter necesidad de intervencion humana.

Irreversible: la alteracion que supone no puede ser asimilada paisajisticamente

por los procesos naturales imperantes. Irre 2
Simple: se manifiesta sobre un solo componente del paisaje o con modo de Sim o
accion individualizado, sin consecuencias en al induccion de nuevos efectos, ni

Individualidad en la de su acumulacion ni sinergia.
Acumulativo: aquel que, de prolongarse en el tiempo la accion inductora,
incrementa progresivamente su gravedad al carecerse de mecanismos de  Acum 2

eliminacion efectiva similar a la del incremento del agente causal del impacto.

Compatible o Leve: impacto de poca entidad lograndose la

recuperacion inmediata de las condiciones originales una vez  LE 0.00-0,75
cesada la causa del efecto o de facil restablecimiento por los

mecanismos de autodepuracion-proteccion del medio.

Moderado: impacto de relativa entidad en el que la recuperacion de

las condiciones originales requiere cierto tiempo y la aplicacion de MO 0,76-1,50
Magnitud alguna medida correctora leve.

Severo: la magnitud del impacto es importante y requiere la
aplicacion de fuertes medidas correctoras para la recuperacion de SE
las condiciones iniciales, exigiendo dicha recuperacion y periodo de

tiempo dilatado.

1,51-2,25

Cuadro indicativo de la caracterizacion y magnitud de los impactos paisajisticos detectados.

Una vez valorados dichos impactos, toca proceder al analisis de la sensibilidad del paisaje al
cambio sobre el calculo de los siguientes conceptos (a menor sensibilidad, mayor integracion paisajistica
de la actuacion y, consecuentemente, menor impacto general):

La singularidad, o escasez de los elementos del paisaje considerados a escala local y regional.

Singularidad Singularidad Singularidad
Local Regional Global

Vegetacion

Cultivos

Fauna

Asentamientos urbanos
Patrimonio cultural y natural
Infraestructuras
Poblamiento disperso

Relativamente abundante

Escaso
Muy Escaso

Determinacion y valores de singularidad del paisaje.

- La fragilidad del paisaje, ya obtenida a partir del método de la capacidad de absorcién visual,
expresando ésta la susceptibilidad de un paisaje al cambio cuando se desarrolla un uso sobre él.
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Fragilidad Muy Baja
Fragilidad Baja
Fragilidad Media
Fragilidad Alta
Fragilidad Muy Alta

(3 LI R

Correlacion numérica de las tipologias de fragilidad paisajistica.

- Objetivos de calidad del paisaje para la unidad en cuestion. Pese a no existir metodologias de
andlisis especificas de los objetivos de calidad del paisaje, el estudio de los primeros proyectos
de paisaje tramitados en virtud a los contenidos y especificaciones del Decreto 120/2006, de 11
de agosto, parecen orientar su determinacion a los resultados de la calidad paisajistica
imperante determindndose, de forma subjetiva, el objetivo de calidad mas adecuado para la
unidad en funcién a su casuistica especifica. Asi, partiendo de objetivos tales como la
conservacién-mantenimiento, mejora, restauracion y posibilidad de transformar en una nueva
unidad de paisaje, puede realizarse la siguiente matriz integradora.

Conservacion Mejora Restauracion Nuevo paisaje

Calidad Paisajistica Muy Alta 5 4 3 1
Calidad Paisajistica Alta 5 4 3 1
Calidad Paisajistica Media 5 4 3 1
Calidad Paisajistica Baja 5 4 3 1
Calidad Paisajistica Muy Baja 5 4 3 1

Muy adecuado

Adecuado

Poco Adecuado

Prohibitivo

Objetivos de calidad de las unidades de paisaje.

El grado de sensibilidad de la unidad de paisaje se obtendra pues de la media aritmética de los
valores de singularidad, fragilidad y el objetivo de calidad seleccionado al efecto en funcion a la calidad
propia de la unidad, arrojando los siguientes resultados:

Unidad de Paisaje X
Singularidad Total
Fragilidad
Objetivo de Conservacion
Total Sensibilidad

1-1,5 Muy Baja Sensibilidad
1,51-2,00 Baja Sensibilidad
2,01-3,00 Media Sensibilidad
3,01 -4,00 Alta Sensibilidad
>4,01 Muy Alta Sensibilidad

Valores de sensibilidad al cambio de la unidad de paisaje.

El valor de sensibilidad al cambio calculado para la unidad de paisaje afectada por la actuacion,
se combinara con el de la magnitud de cada impacto, obteniéndose la clasificacion de la importancia
de los impactos como combinacion de la magnitud del impacto y la sensibilidad del paisaje. Los
impactos finales resultantes estaran comprendidos entre sustanciales, moderados, leves e
insignificantes, Cuantificandose la magnitud de los impactos detectados en:
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Compatible o Leve
Moderado

Severo

Critico

AW -

Se adiciona dicho valor al de la sensibilidad para cada unidad y el resultado obtenido sera la
importancia global del impacto en funcién a los siguientes intervalos:

41-75 IMPACTO MODERADO
2,1-4 IMPACTO LEVE

Valor de Tipo de

Magnitud Sensibilidad . .
impacto impacto

Modificacion fisiografica.

Introduccion de nuevas formas antropogénicas.
Modificacion y alteracion de cauces.

Eliminacion de la vegetacion existente.
Modificacién, alteracién y eliminacién de la fauna.
Polucién atmosférica.

Polucion luminica.

Incremento del trafico.

Cuantificacién de impactos paisajisticos.
6.2.- Metodologia en el analisis y determinacion de impactos visuales.

Se procede, finalmente, a la Valoracién de la integracion visual de la actuacion mediante la
definicion de la casuistica de impactos. Los impactos visuales identificados en la primera fase de la
valoracién visual son ponderados con respecto a factores tales como la compatibilidad visual, el bloqueo
de vistas hacia recursos paisajisticos y la mejora de la calidad paisajistica propuesta. Asi, para el
conjunto del paisaje afectado por la actuacion (independientemente de las unidades de paisaje cuya
integracion paisajistica ya ha sido valorada y evaluada), se implementa la siguiente valoracion matricial
con el objetivo de cuantificar el grado de importancia visual que dichos impactos suponen sobre el
paisaje:

Muy Alta (1): cuando la actuacion se integra en un area de
caracteristicas similares a las de la actuacion.
Alta (2): cuando la actuacion se integra en un area con
actuaciones similares, pero con caracteristicas diferenciales.
Adecuada (3): actuacion integrada en una zona altamente
antropizada por la presencia de vias de comunicacion,
industrias, equipamientos e instalaciones varias en suelo no
Compatibilidad visual urbanizable, viviendas dispersas...
Baja (4): si la actuacion afecta a una zona sin actuaciones
de tipo similar o con bajo grado de antropizacion.
Muy Baja (5): cuando la actuacion no se integra en el
entono por afectar a zonas de muy alto o alto valor
ambiental o a unidades de paisaje de muy alta o alta
sensibilidad.

Bajo (1): la actuacién impide la vision de recursos
paisajisticos desde zonas poco frecuentadas por las

Bloqueo de vistas hacia recursos paisajisticos
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personas.
Medio (3): cuando la actuacién impide la vision de recursos
paisajisticos desde zonas frecuentadas por las personas.
Alto (5): cuando la actuacion impide la vision de recursos
paisajisticos, perfiles y siluetas singulares desde zonas muy
frecuentadas por las personas.

Alta (1): cuando la actuacion tiene por objeto mejorar
significativamente la calidad del paisaje o se desarrolla
sobre un ambito deteriorado apto para el nuevo uso.

Media (3): la actuacion, sin modificar los elementos mas
significativos del paisaje, introduce modificaciones puntuales
que modifican su calidad o, en su contrario, no afecta en
exceso a la calidad pre-existente por el deterioro imperante.
Baja (5): cuando la actuacion introduce nuevos elementos
en la unidad que no mejoran su calidad o que deterioran un
ambito en el que ésta es, cuanto menos, notable.

Mejora de la calidad paisajistica

Valor medio del impacto sufrido por los Muy Alto (+3,5), Alto (3,1-3,5), Medio (2,1-3), Bajo (1,1-2)
Puntos de Observacion y Muy Bajo (<1).

TIPOLOGIA Y GRADO DE IMPACTOS RESULTANTES

51-8 LEVE
8,1-10 APRECIABLE
10,1 - 12 MODERADO
Matriz valorativa de impactos visuales.
i Mejora de la Valor medio .
Comsiast:lballl idad BI‘:I?::; (; de calidad del impacto de Impic::‘t::;:tl: del
paisajistica los PO
Fase de construccion
Fase de funcionamiento

6.3.- Impactos paisajisticos.

Para la identificacion de las fuentes/acciones potencialmente impactantes en el paisaje, van a distinguirse
entre las fases de construccion de la actuacion, integrada por el acondicionamiento de la parcela para
acoger la actividad; asi como la de posterior funcionamiento de la misma, entendiendo a ésta como el
desarrollo de las actividades inherentes al desarrollo de la actividad hotelera propuesta, teniendo siempre
presente la preservacion de una unidad arbolada, calificada actualmente como terciario, gracias a la
propuesta de ordenacién asociada a la susodicha actuacion planteada.

La fase de construccion, entendiendo a ésta como la inherente a la edificacion de las nuevas
instalaciones hoteleras, conlleva las siguientes impactos potenciales sobre el paisaje:

- Desbroce y retirada vegetal.

- Movimiento de tierras y alteracion fisiogréfica.
- Acumulacién de escombros y materiales.

- Alteracion y/o eliminacién de fauna y flora.

- Edificaciones y/o nuevas formas.

Por otro lado, la fase de funcionamiento puede acarrear, sucintamente, los siguientes impactos
sobre el paisaje:

- Congestion viaria de la red de accesos.
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- Polucién acustica.

- Polucién atmosférica.
- Polucién luminica.

- Residuos.

La caracterizacion cualitativa de los impactos paisajisticos detectados se realiza sobre la base
de una serie de parametros que, de forma sucinta pero especifica, estan en disposicién de determinar,
claramente, su naturaleza en el seno del paisaje pre-existente. Asi, la escala de la actuacion, su efecto,
incidencia, duracion, caracter, individualidad y magnitud, tanto para las fases de construccion como de
funcionamiento, sirven para definir, cualitativamente, la naturaleza de los impactos paisajisticos
detectados como rectores de la actuacién sometida al presente EsIP.

En este sentido, cabe precisar que Unicamente se producen impactos sobre dos unidades de
paisaje de las analizadas, a las horas:

e UP1: URBANIZACIONES.

e UP2. PINAR Y MONTE BAJO. En el seno de esta unidad, se distinguen los impactos en dos
subunidades. En primer lugar, la directamente afectada por la construccién de las nuevas
instalaciones hoteleras (a), la cual ya contaba con calificacion residencial. En segundo lugar, la
que cambia de calificacién (b), de residencial a zona verde privada, con el consiguiente
mantenimiento de la superficie forestal preexistente en cantidad aproximada de 11.000 m2.

Con respecto a la fase de construccion de la actuacion, los impactos son, por unidad de
paisaje afectada, los siguientes:

UNIDAD 1. URBANIZACIONES FASE DE CONSTRUCCION

28
4 -]
§ £ ] = = 3 k=]
RS 2 2 2 £ s 2
o @ 3 3 g s 3 5
S8 w 2 a S 2 S
KR - £
Iﬁ >
Desbroce y retirada )
vegetal P(1,5) +/-(0) +-(0) C(0) Re (0) Sim (0) 0,25 LE
Movimiento de tierras
y alteracion P(1,5) +/-(0) +/-(0) C(0) Re (0) Sim (0) 0,25 LE
fisiogrdfica.
Acumulacion de
escombros y Z(2) +-(0) +/- (0) C(0) Re (0) Sim (0) 0,33 LE
materiales.
Alteracién y/o
eliminacion de fauna y P (1) +/-(0) +/-(0) C(0) Re (0) Sim (0) 0,16 LE
flora.
Edificaciones y/o .
nuevas formas. Z(28) -(1) +-(0) L(2) Re (1) Sim (0) 1,13 MO
0,42 LE
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UNIDAD 2. PINAR'Y MONTE BAJO (a) FASE DE CONSTRUCCION

S m
o .2 o
S ..% Nl [ — g °
B = 2 2 S £ s 2
e 3 3 g s 3 5
S8 w g a 8 2 k]
S 3 - £
u'ﬁ >
f:;:tg’lce y retirada P15 | -() -() co | Re© | Awm(@ | 091M0
Movimiento de tierras
y alteracion P(1,5) -(1) -(1) C(0) Re (0) Acum (2) | 0,91 MO
fisiogrdfica.
Acumulacién de
escombros y P(12) -(1) -(1) C(0) Re (0) Acum (2) | 0,86 MO
materiales.
Alteracién y/o
eliminacién de faunay | P(1,3) -(1) -(1) C(0) Re (0) Acum (2) | 0,88 MO
flora.
fﬁ;fl‘fa‘;"}‘;’rf;g/ ° Z(28) -() -() C(0) Re(0) | Aam(@) | 1,13M0
0,93 MO

(a) en parcela donde se va a realizar la nueva edificacion

. )
Lleyenda
. UPResidencial
A \‘{5‘ 4
) UP-Pinar y monte bajo
Ugﬁi\ﬂatorral
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UNIDAD 2. PINAR'Y MONTE BAJO (b) FASE DE CONSTRUCCION

S w©
So 2
2% o 3 5 5 2 3
8.5 g 5 g 3 S £
P K] =] © c S >
T < w ‘© = 3] S (1]
s 2 £ =] © 5 =
S 3 £
I.I'ﬁ >

Desbroce y retirada

vegetal

Movimiento de tierras

y alteracion

fisiogrdfica.

Acumulacion de

escombros y +1,0 impacto general positivo por no intervencion

materiales.

Alteracién y/o

eliminacion de fauna y

flora.

Edificaciones y/o

nuevas formas.

(b) en parcela a mantener la vegetacion

. )
Lleyenda
. UPResidencial
A \‘{5‘ 4
; UP-Pinar y monte bajo
Ugﬁi\ﬂatorral

Con respecto a la fase de funcionamiento de la actuacién, los impactos son, por unidad de
paisaje afectada, los siguientes:
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UNIDAD 1. URBANIZACIONES FASE DE FUNCIONAMIENTO

S«

c .2 k-]

g -g S o — g k-]

RS 2 2 2 2 T =

o 2 - 2 a © 3 =

S 3 £

I.I‘ﬁ >
Congestién viaria P(15) -(1) +/-(0) C(0) Re(0) | Acum(2) | 0,75LE
Polucién actstica P(15) +-(0) +- (0) C(0) Re(0) | Acum(2) | 0,58LE
Polucién atmosférica P(1) +-(0) +-(0) C(0) Re (0) Sim(0) | 0,16 LE
Polucién luminica P(1) +- (0) +-(0) C(0) Re(0) | Sm(0) | 0,16LE
Residuos P(1) -(1) +-(0) C(0) Re(0) | Acum(2) | 0,66 LE

0,46 LE

UNIDAD 2. PINAR Y MONTE BAJO (a) FASE DE FUNCIONAMIENTO

S

o .8 k=]

S ] = P 3 h-]

85 | 8 g S g E £

g2 | & £ £ 5 2 g

o 2 £ a © 5 =

S 3 £

ullj >
Congestioén viaria P (2) -(1) D (1) C(0) Re (0) Acum (2) | 1,00 MO
Polucién acustica P(1,5) -(1) D (1) C(0) Re (0) Acum (2) | 0.91 MO
Polucién atmosférica P (1) -(1) D (1) C(0) Re (0) Sim (0) 0,50 LE
Polucion luminica P (1) -(1) D (1) C(0) Re (0) Sim (0) 0,50 LE
Residuos P(1) -(1) D (1) C(0) Re (0) Acum(2) | 0,91 MO

0,76 MO

UNIDAD 2. PINAR Y MONTE BAJO (b) FASE DE FUNCIONAMIENTO

7
¢ o
S
£9

o

S8 5r
o .= o ™
[N © < T o
2% S < 5 =4 k=i < £
o = ] = 2 5 © = 8
] o [ Q S S c oo
P 2 =] S S =] =) S—
T < w ‘C =3 © S © =@
o 2 £ o © S = L5
So = ]
> £8
58
. . °8
Congestién viaria ga
Ew

I . . (]
Polucién actistica >2
iy o . i : . 28
Polucion atmosférica +1,0 impacto general positivo por cambio de calificacion Eg
> o £s
Polucién luminica g%
[af.]

. =
Residuos z8
re
Q6
sSE
o ©
&9
£$
238
T [}
Fo
~%
£
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La magnitud de dichos impactos por unidad de paisaje afectada en fase de construccion y
media final de éstos es:

Fase de construccion.
Tabla resumen magnitud de impactos.

U1 U2a U2b TOTAL U2 MEDIA
Desbroce y retirada vegetal 0,25LE 0,91 MO 0,08 LE
Jll/i{goizi;:é;ztao' de tierras y alteracion 025 LE 0,91 MO 0,08 LE
Acumulaciéon de escombros y materiales. 0,33 LE 0,86 MO 0,09 LE
Alteracién y/ o eliminacion de fauna y flora. 0,16 LE 0,88 MO 0,04 LE
Edificaciones y/o nuevas formas. 1,13 MO 1,13 MO -0,13 0,63 LE
MeplA | 0,42 LE @ 0,93 MO
0,07 LE

Tabla resumen de impactos por unidad de paisaje en fase de construccion.

La magnitud de dichos impactos por unidad de paisaje afectada en fase de funcionamiento
y media final de éstos es:

Fase de funcionamiento.
Tabla resumen magnitud de impactos.

U1 U2a U2b TOTAL U2 MEDIA
Congestién viaria 0,75 LE 1,00 MO 0,37 MO
Polucién acustica 0,58 LE 0.91 MO
Polucién atmosférica 0,16 LE 0,50 LE
Polucién luminica 0,16 LE 0,50 LE
Residuos 0,66 LE 0,91 MO 0,57 MO
MepIA | 0,46 LE = 0,76 MO

0,08 LE

Tabla resumen de impactos por unidad de paisaje en fase de funcionamiento.

Compatible o Leve: impacto de poca entidad lograndose I3

recuperacion inmediata de las condicionss oniginales una vez  LE 0.00-0,75
cesadz la causa del efecto o de faci restablecimiento por los

mecanismos de autcdepuracion-proteccion del medio.

Moderado: impacto de relativa entidad en &l que I3 recuperacion de

2 orginales requiere cierto tiempo y la apiicacion de MO 0,76-1,50
Magnitud aiguna medida correctora leve.

Severo: la magnitud de! impacto es importante y requiere la

q;icaciéudeﬂa_enumeﬂasmectoraspaalargupuapiﬁnde SE 1,51.2,25

las condiciones iniciales, exigiendo dicha recuperacion y periodo de >

tiempo dilatado.
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En consecuencia, se aprecia que, por procesos, las acciones que mayor impacto paisajistico
generan de la actuacion planteada en las unidades de paisaje afectadas directamente por ésta son:

- Muy bajos y determinados, obviamente, por la sustitucién de la actual cubierta vegetal de la
unidad 2a por las nuevas edificaciones. Impacto totalmente minimizado y compensado con el
cambio de calificacion mediante el cual la unidad 2b conservara, en mas de 11.000 m2 de
superficie, su actual cobertura vegetal, asi como por la propia integracién paisajistica de esta
intervencién en el seno del paisaje residencial predominante y de las estructuras edificadas
resultantes.

Valorados cualitativamente los impactos detectados, toca proceder al analisis de la sensibilidad
del paisaje al cambio en funcion a la singularidad, la fragilidad y los objetivos de calidad de cada unidad
de paisaje afectada por la actuacién.

En primer lugar, la singularidad se concibe como la escasez de los elementos del paisaje
considerados a escala local y regional (SL-SR). Los niveles de singularidad general (SG) son muy
reducidos en el ambito paisajistico afectado por el desarrollo de la actuacion.

Ul U2a U2b
SL | SR | SG | SL | SR | SG | SL | SR | SG
Vegetacion 1 1 1 2 1 1,5 1 1 1,5
Cultivos 1 1 1 1 1 1 1 1 1
Fauna 1 1 1 2 1 1,5 1 1 1,5
ﬁ;‘g’;g’s""emos 1 1 1 1 1 1 1 1 1
Il:aattg'rrglonio cultural y 1 1 1 2 1 15 1 1 15
Infraestructuras 1 1 1 1 1 1 1 1 1
Poblamiento disperso 1 1 1 1 1 1 1 1 1
1 1,2 1,2

Singularidad de as unidades de paisaje afectadas por el desarrollo de la actuacion. 1: abundante; 2: relativamente abundante; 3: escaso; 4:
muy escaso y 5: rareza.

La fragilidad del paisaje ya fue obtenida, expresando ésta la susceptibilidad de un paisaje al
cambio cuando se desarrolla un uso sobre él. Para las unidades afectadas por el desarrollo de la

actuacion, ésta fue:
Fragilidad Paisajistica (FP) de las unidades de paisaje

FP=FV*VP
FV VP Valor Fragilidad Paisajistica
U2_Pinar y monte bajo a 3,8 1,35
U2_Pinar y monte bajo b 38 1,35

En lo que concierne a los Objetivos de calidad del paisaje, y en concordancia con lo indicado al
efecto a la hora de analizar el proceso de calculo y obtencién de esta singular variable, es del todo
evidente que, con calidades paisajisticas bajas y medias, altamente condicionadas por la extraordinaria
antropizacion de este territorio y su nula afeccion directa a los ambitos paisajisticos de mas valor, son
perfectamente compatibles intervenciones y actividades antropogénicas en el medio. Alli donde la calidad
paisajistica aumenta, los objetivos de conservacién y mantenimiento del paisaje han de ser la nota
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predominante, lo cual queda ampliamente reforzado por el papel de la actuacion a la hora de proponer
como zona verde una parcela de mas de 11.000 m? actualmente calificada como residencial por el
planeamiento general vigente en Altea. Se consignan, a estos efectos, los valores de calidad objetiva
siguientes:

u1.
Urbanizaciones: Muy baja
OBUJETIVOS DE CALIDAD DEL PAISAJE: MEJORA - RESTAURACION

Conservacion Mejora Restauracion Nuevo paisaje
Calidad Paisajistica Muy Alta 5 4 3 1
Calidad Paisajistica Alta 5 3 1
Calidad Paisajistica Media 5 4 3 1
Calidad Paisajistica Baja 5 4 3 1
Calidad Paisajistica Muy Baja 5 4 3 1

u2.
Calidad objetiva del paisaje: media

OBJETIVOS DE CALIDAD DEL PAISAJE: CONSERVACION - MEJORA
(4,5

Conservacion Mejora Restauracion Nuevo paisaje

5 4 3 1
5 4 3 1
5 4 3 1
5 4 3 1
5 4 3 1

Calidad Paisajistica Muy Alta
Calidad Paisajistica Alta

Calidad Paisajistica Media ‘

Calidad Paisajistica Baja
Calidad Paisajistica Muy Baja

El grado de sensibilidad de cada unidad de paisaje al cambio se obtiene de la media aritmética
de los valores de singularidad, fragilidad y el objetivo de calidad seleccionado al efecto en funcién a la
calidad propia de cada una de ellas, quedando dicho valor tal y como sigue:

Singularidad Total 1,00 1,20
Fragilidad 1,00 2,00
Objetivo de Conservacion 35 4,50
Total Sensibilidad 1,83 ‘ 2,56

1-1,5 Muy Baja Sensibilidad

1,51-2,00 Baja Sensibilidad

2,01-3,00 Media Sensibilidad

3,01-4,00 Alta Sensibilidad

>4,01 Muy Alta Sensibilidad

Sensibilidad del paisaje al cambio de cada unidad de paisaje afectada por el desarrollo de la actuacion.

6.3.1.- Sintesis final: valoracion e importancia de impactos paisajisticos sobre las
unidades de paisaje afectadas.
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La sensibilidad paisajistica de cada unidad de paisaje afectada por la actuacion se combina con la
magnitud'® determinada para cada impacto, obteniéndose la clasificacion de la importancia de los
impactos como combinacion de la magnitud de éstos y la sensibilidad del paisaje. Los impactos
finales resultantes estaran comprendidos entre sustanciales (+7,51), moderados (4,1-7,5), leves (2,1-4)
e insignificantes (-2).

IMPACTO MODERADO
IMPACTOLEVE

U1. Residencial Valoracion de impactos paisajisticos

Magnitud Sensibilidad :Ir::;)arc?: Tipo de impacto

Desbroce y retirada vegetal 0,25 LE 1,83 Baja 2,08 Leves
flﬁi/l?‘;/;rz;:;o de tierras y alteracion 025 LE 1,83 Baja 2,08 Leves
Acumulacién de escombros y materiales 0,33 LE 1,83 Baja 2,16 Leves
Alteracién y eliminacion de fauna y flora 0,16 LE 1,83 Baja _
Edificaciones (nuevas formas y vallado) 1,13 MO 1,83 Baja 2,96 Leves
Congestidn viaria 0,75 LE 1,83 Baja 2,58 Leves
Polucion acustica 0,58 LE 1,83 Baja 2,41 Leves
Polucién atmosférica 0,16 LE 1,83 Baja

Polucién luminica 0,16 LE 1,83 Baja

Residuos 0,66 LE 1,83 Baja 2,49 Leves

Valoracién final de impactos paisajisticos sobre la unidad de paisaje nimero 1.

U2. Pinar y monte bajo Valoracion de impactos paisajisticos

Magnitud Sensibilidad Yrra\gc(:g Tipo de impacto
Desbroce y retirada vegetal +0,09 PO 2,56 Media 2,47 Leves
}’)I”;;’;’r'g;’c’;" de tierras y alteracion $009P0 256 Media 247  Leves
Acumulacion de escombros y materiales +0,14 PO 2,56 Media 2,42 Leves
Alteracion y eliminacién de fauna y flora +0,12 PO 2,56 Media 2,44 Leves
Edificaciones (nuevas formas y vallado) -0,13 LE 2,56 Media 2,43 Leves
Congestion viaria 0 2,56 Media 2,56 Leves
Polucion acistica #090P0 256 Media [INAIG6N N insighif |
Polucién atmosférica +0,50 PO 2,56 Media 2,06 Leves
Polucién luminica +0,50 PO 2,56 Media 2,06 Leves
Residuos +0,09 PO 2,56 Media 2,47 Leves

Valoracién final de impactos paisajisticos sobre la unidad de paisaje nimero 2.

Como puede apreciarse, y habida cuenta de la naturaleza de la actuacion, las unidades de
paisaje afectadas y la naturaleza escénica en la que estas se insertan, la actuacién propuesta presenta
impactos totalmente asumibles por el paisaje receptor.

10 Magnitudes: impacto compatible o leve (1), Moderado (2), Severo (3) y Critico (4).
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6.4.- Impactos visuales.

El impacto visual de la actuacion obtenido a través del estudio de los puntos de observacién, su
casuistica, naturaleza, dinamica y grado de interferencia sufrida por la implementaciéon de ésta en la
percepcion del territorio y de los recursos visuales, ha de verse ponderado, completado y definitivamente
depurado mediante su integracién con los impactos visuales y su relacion con factores tales como /a
compatibilidad visual, el bloqueo de vistas hacia recursos paisajisticos y la mejora de la calidad

| paisajistica general.

Muy Alta (1): cuando la actuacion se integra en un area de caracteristicas similares a las de la
actuacion.
Alta (2): cuando la actuacion se integra en un area con actuaciones similares, pero con
caracteristicas diferenciales.
Adecuada (3): actuacion integrada en una zona altamente antropizada por la presencia de vias

Compatibilidad visual de comunicacién, industrias, equipamientos e instalaciones varias en suelo no urbanizable,
viviendas dispersas...
Baja (4): si la actuacion afecta a una zona sin actuaciones de tipo similar o con bajo grado de
antropizacion.
Muy Baja (5): cuando la actuacion no se integra en el entono por afectar a zonas de muy alto o
alto valor ambiental o0 a unidades de paisaje de muy alta o alta sensibilidad.
Bajo (1): la actuacion impide la vision de recursos paisajisticos desde zonas poco frecuentadas

Bloqueo de vistas por l?S personas. T _— S

hacia recursos Medio (3): cuando la actuacion impide la vision de recursos paisajisticos desde zonas

paisajisticos frecuentadas por las personas.
Alto (5): cuando la actuacion impide la visién de recursos paisajisticos, perfiles y siluetas
singulares desde zonas muy frecuentadas por las personas.
Alta (1): cuando la actuacion tiene por objeto mejorar significativamente la calidad del paisaje o
se desarrolla sobre un @mbito deteriorado apto para el nuevo uso.

Mei . Media (3): la actuacion, sin modificar los elementos mas significativos del paisaje, introduce

ejora de la calidad o . ) .

paisajistica qu|ﬁca0|one§ puntuales que mgdlﬂgan su calidad o, en su contrario, no afecta en exceso a la
calidad pre-existente por el deterioro imperante.
Baja (5): cuando la actuacion introduce nuevos elementos en la unidad que no mejoran su
calidad o que deterioran un ambito en el que ésta es, cuanto menos, notable.

Valor medio del

impacto sufrido porlos ~ Muy Alto (+3,5), Alto (3,1-3,5), Medio (2,1-3), Bajo (1,1-2) y Muy Bajo (<1).

Puntos de

Observacion

TIPOLOGIA Y GRADO DE IMPACTOS RESULTANTES

51-8 LEVE (Le)

8,1-10 APRECIABLE (Ap)

10,1 - 12 MODERADO (Mo)

Matriz valorativa de impactos visuales.
Compatibilidad Bloqueo de Mejora de la calidad Valor medio del Importancia
Visual vistas paisajistica impacto de los PO del impacto
Fase de Construccion 1,00 1,10 1,50 1,87 5,47 (Le)
Fase de Funcionamiento 1,00 1,10 3,00 1,87 6,97 (Le)

6,22

Impacto general visual
Leve

Impactos visuales de la actuacién durante las fases de construccion y funcionamiento inherentes a su desarrollo.
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7.- MEDIDAS DE INTEGRACION PAISAJISTICA
(Anexo Il, apartado g de la Ley 5/2014, de 25 de julio).
7.1.- Marco basico de integracion paisajistica de la actuacion.

A escala regional, si puede hablarse de una completa y mas que acertada politica autonémica en la
materia. En efecto, la Comunidad Valenciana, a través de su Estrategia Territorial, Plan de Accién
Territorial en de Infraestructura Verde y Paisaje v, finalmente, el marco legal inherente a la Ley 5/2014, de
25 de julio, de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje, conforma un detallado elenco operativo de
referencia fundamental.

En dicho sentido, interesa comenzar con lo establecido al efecto en el Plan de Accidn
Territorial de Infraestructura Verde y Paisaje de la Comunidad Valenciana, en actual estado de
tramitacion. En funcion a ello, el presente EsIP considera interesante reproducir las Directrices namero
18, 20 y 22.2-3 de la Normativa del citado PAT, relativas a los criterios estratégicos de paisaje para la
implantacién de crecimientos urbanos y nuevas implantaciones en el territorio, asi como los criterios de
integracion paisajistica para la proteccion de vistas, indicando, a dichos efectos, el estricto
cumplimiento de éstos por parte de los criterios establecidos por la actuacion, tal y como se puede
apreciar en los resultados de la valoracion paisajistica y visual realizada en los capitulos precedentes.

DIRECTRIZ 18. CRISTERIOS ESTRATEGICOS DE PAISAJE PARA LA IMPLANTACION DE CRECIMIENTOS
URBANOS Y NUEVAS ACTUACIONES EN EL TERRITORIO.

En los planes territoriales y urbanisticos, asi como en las implantaciones en el territorio de nuevas actuaciones,
se adoptaran medidas para preservar la calidad de los distintos paisajes y de su percepcion visual, a través de
los siguientes criterios:

1. Compatibilizar las nuevas actuaciones con los valores y funciones territoriales de la Infraestructura Verde {...).
A estos efectos, la localizacién de los nuevos usos y actividades estara condicionada a la preservacion de la
misma.

2. Adecuacion a la topografia natural, integrando los elementos mas significativos, tanto naturales como
artificiales, asi como los que definen la estructura espacial del paisaje, garantizando la preservacion de los hitos
y elevaciones topograficas como referencias visuales del territorio y espacios de disfrute escenografico.

3. Preservacion de la vegetacion y arbolado de relevancia en la configuracion de los valores paisajisticos,
integrandolos por su contribucion determinante al caracter y singularidad del paisaje.

4. Definicion de los bordes urbanos y espacios de transicién entre usos, con el fin de lograr la integracién de los
nucleos en el paisaje, propiciando una estructura urbana adecuada, atendiendo a las particularidades de cada
uno de ellos.

5. Preservacion y ordenacion de las vistas hacia los recursos paisajisticos, desde los principales puntos de
observacion, accesos y vias de comunicacion, estableciendo para ello franjas de afeccién que se definiran en
funcién de su cuenca visual, y de las principales vistas hacia los recursos que se obtienen desde ellos.

6. Mantenimiento de las condiciones de visibilidad propias de los paisajes de mayor valor procurando la
localizacién de las nuevas actuaciones en las areas de menor exposicion visual o que han sido previamente
alteradas por otros motivos y eligiendo alternativas que presenten una mayor potencial de integracion
paisajistica.

7. Ordenacion e integracion de los nuevos desarrollos mediante una correcta definicién de las condiciones
morfolégicas y tipoldgicas, volumetria, materiales a utilizar, texturas y clores, de forma que no se produzcan
alteraciones significativas no justificadas del paisaje.
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8. Ubicacion de las areas para actividades preferentemente en zonas de menor exposicion visual, y en especial
fuera de los principales accesos a los municipios, respetando si es posible franjas de afeccion visual de al
menos 100 metros en estas areas. Dichas areas requeriran de un adecuado tratamiento paisajistico,
principalmente en las fachadas visuales desde los accesos.

9. Zonificacion adecuada del suelo no urbanizable con el fin de salvaguardar la diversidad de los paisajes y su
calidad, limitando las actividades que puedan alterar su percepcion y proponiendo medidas que incentiven su
mantenimiento.

10. Promover y potenciar el acceso publico a la contemplacion, interpretacion y disfrute de los paisajes méas
valiosos, mediante la creacion de itinerarios y rutas de paisaje y de una red de miradores desde los que se
puedan contemplar los principales hitos y vistas de la Comunitat Valenciana.

DIRECTRIZ 22. CRISTERIOS DE INTEGRACION PAISAJISTICA PARA LA PROTECCION DE LAS VISTAS

().

2. Con el fin de preservar las vistas hacia los principales hitos paisajisticos, el planeamiento territorial y
urbanistico:

a) Respetara las vistas hacia los principales hitos del patrimonio natural, como muelas, pefiones o picos mas
significativos, (...), y establecera medidas para la ordenacion y la gestion de sus éreas de afeccion visual.

b) Igualmente ordenara el entorno en el que se ubican, para mejorar los enclaves que tienen una mayor carga
histérica desde el punto de vista del paisaje, preservando las vistas, asi como su zona de influencia.

3. Con el fin de preservar la silueta de los nicleos urbanos y el caracter tradicional de las poblaciones, el
planeamiento territorial y urbanistico:

a) Analizara la silueta de los nticleos urbanos tradicionales y, en particular, de sus elementos méas significativos,
con el fin de preservar su vision. A tal efecto, contrastara la imagen de los citados elementos percibida desde
sus principales puntos de observacion, antes y después de cualquier actuacion que se prevea.

b) Analizara el carécter de los nicleos y, en especial, de los situados en un entorno rural, estableciendo una
adecuada ordenacion del crecimiento urbano, determinando morfologias y tipologias tradicionales, asi como el
control de los usos y actividades en la periferia, manteniendo el paisaje propio de los mismos.

La Directriz 52 de la Estrategia Territorial de la Comunidad Valenciana (ETCV), aprobada por
Decreto 1/2011, de 13 de enero, define, en 8 puntos, los Criterios Paisajisticos para la implantacién
de nuevas actividades en el territorio, los cuales son de escrupuloso cumplimiento por los preceptos
operativos que definen la localizacion, ordenacién y casuistica de la actuacién, situando a la calidad del
paisaje como ejes en la atraccion de talentos y de inversiones en todos los sectores de la actividad
econdmica (Directriz 27 de la ETCV).

"1. Respetar la topografia y la vegetacion del lugar. Se considerara la topografia integrando sus elementos més
significativos, naturales y artificiales, y respetando en cualquier caso sus funciones, como referencias visuales
del territorio y espacios de disfrute escenografico. Asimismo, se debera integrar la vegetacion y el arbolado
existentes que sean determinantes del caracter y la singularidad de los paisajes.

2. Definir adecuadamente los bordes urbanos y espacios de transicién entre usos. Para lograr la integracion de
los ntcleos de poblacién en el paisaje de su entorno se deberéa propiciar una estructura urbana adecuada,
definiendo los espacios de transicién, los bordes urbanos y su silueta, atendiendo a las particularidades de cada
uno de ellos.

3. Tratar adecuadamente los accesos a municipios y su secuencia visual. Se protegeran y ordenaran las vistas
hacia los recursos paisajisticos, desde los accesos y vias de comunicacion, preservando para ello franjas de
afeccién que se definiran en funcion de la cuenca visual de las citadas infraestructuras, y de las principales
vistas hacia los recursos que se obtienen desde ellas.

4. Integrar paisajistica y visualmente las nuevas implantaciones en el territorio en cuanto a volumetrias,
materiales y colores. Cualquier excepcion a este criterio se debera justificar adecuadamente en el marco de la
estrategia territorial.

5. Preservar las vistas hacia los paisajes de mayor valor. Se consideraran las vistas hacia los recursos
paisajisticos desde los principales puntos de observacion. Se garantizara que la planificacion, los crecimientos y
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las infraestructuras, mantengan las condiciones de visibilidad propias de los paisajes de mayor valor,
procurando su localizacion en areas de menor exposicion visual o previamente alteradas por ofros motivos,
eligiendo las alternativas que presenten un mayor potencial de integracion paisajistica.

6. Ubicar las areas para actividades econémicas, de forma preferente, en zonas de sombra visual. Se priorizara
la ubicacién de estas areas en las zonas de menor exposicion visual y, en especial, fuera de los principales
accesos a los nicleos urbanos respetando franjas de afeccion visual de al menos 100 metros en estas areas, y
doténdolas de un adecuado tratamiento paisajistico.

7. Potenciar el paisaje del municipio zonificando de manera adecuada el suelo no urbanizable. Se limitaran las
actividades que puedan alterar la percepcion del paisaje, y se propondrdn medidas que incentiven el
mantenimiento del mismo. Se valoraran, para su inclusion en la infraestructura verde, las éreas que se deban
preservar para proteger el patron ecolégico, mejorar el paisaje visual del nicleo o preservar zonas de transicion
fisica y visual entre distintos usos y actividades.

8. Favorecer el acceso y disfrute a los paisajes de mayor valor en un marco de movilidad sostenible. La
planificacion territorial y urbanistica contribuird a la consecucién de la movilidad sostenible, traténdola de
manera conjunta con los usos en el territorio, tendiendo al consumo de recursos préximos, a la reduccion del
modelo disperso, de la huella ecoldgica y de las emisiones de dioxido de carbono, e incrementando la
participacion del transporte pablico y del no motorizado. La potenciacion de la movilidad sostenible debe llevar
aparejada la mejora de la accesibilidad, funcional y visual, a los paisajes de mayor valor, compatibilizando
cualquier propuesta con la infraestructura verde del territorio".

Finalmente, los criterios generales de ordenacion e integracién paisajistica definidos en el
articulo 8 de la Ley 5/2014, de 25 de julio, marcan nueva referencia, totalmente actualizada, en materia
de integracidn paisajistica de todas las actuaciones a realizar en territorio autondémico y bajo el socaire de
la citada Ley. Asi, se preserva y potencia la calidad de los paisajes y su percepcion visual aplicando los
siguientes criterios en la definicidn de la actuacién planteada:

"a) Las construcciones se adaptaran al medio en el que se sittien, sea rural o urbano, teniendo en cuenta los
elementos culturales existentes en el ambito de la actuacion.

b) Se respetaran los elementos culturales, la topografia y la vegetacién como elementos conformadores del
carcter de los paisajes, considerandolos condicionantes y referentes de los proyectos.

¢) Todas las actuaciones garantizaran la correcta visualizacion y acceso al paisaje. Para ello:

1.° Mantendran el caracter y las condiciones de visibilidad de los paisajes de mayor valor, especialmente los
agropecuarios tradicionales, los abiertos y naturales, las perspectivas de conjuntos urbanos historicos

o tradicionales, los elementos culturales y el entorno de recorridos escénicos.

2.° Con caracter general, se preservaran de la urbanizacioén y de la edificacion los elementos dominantes que
constituyen referencias visuales del territorio: crestas de montafias, cuspides del terreno, bordes de acantilados,
zonas con pendientes elevadas, hitos y elevaciones topogréficas.

3.° Respetaran zonas de afeccion paisajistica y visual en torno a los puntos de observacion que faciliten las
vistas mas significativas de cada lugar y los que contribuyan a la puesta en valor de la infraestructura verde.

d) Las unidades de paisaje, definidas como las areas geograficas con una configuracion estructural, funcional o
perceptiva diferenciada, que han adquirido los caracteres que las definen a lo largo del tiempo, constituirdn una
referencia preferente en la zonificacién del territorio propuesta en los planes territoriales y urbanisticos.

e) Los desarrollos territoriales y urbanisticos se integraran en la morfologia del territorio y del paisaje, definiendo
adecuadamente los bordes urbanos y la silueta urbana, y preservando la singularidad paisajistica y la identidad
visual del lugar.

f) La planificacion urbanistica y territorial adoptara determinaciones para el control de los elementos con
incidencia en la calidad del paisaje urbano, garantizando con el disefio de los espacios publicos y el viario la
funcionalidad de la infraestructura verde y el mantenimiento de las principales vistas y perspectivas que lo
caracterizan".

7.2.- Medidas de integracion paisajistica localizacionales y de ordenacion especificas de la
actuacion.

Son de directa aplicacion las Normas Generales para la proteccion del Paisaje establecidas en el Estudio
de Paisaje del PG de Altea (2019) y, de forma concreta, los articulos 5, 6 y 7, Criterios y Directrices para
los Suelos Urbanos consolidados; articulo 15 (proteccion del relieve) y 18 (proteccion visual y acceso al
paisaje).
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8.- PROGRAMA DE IMPLEMENTACION DE LAS MEDIDAS DE INTEGRACION
PAISAJISTICA.

(Anexo Il, apartados i) y j) de la Ley 5/2014, de 25 de julio).

8.1.- Establecimiento de normas de integracion paisajistica que definan los criterios de
localizacion en el territorio y de disefio de nuevos usos y actividades: cumplimiento de lo
establecido en el documento de ordenacion paisajistica de rango superior.

El PRI se ubica en unidad de paisaje establecida por instrumento de rango superior, en este caso Estudio
de Paisaje del PGE de Altea (2019), "urbanizaciones", con objetivo de calidad mejorar su estado
general, aspecto éste que, al tratarse de una actuacion sobre actuales suelos urbanos y, en su otra
vertiente, dotar de calificacion de zona verde a una parcela futuramente edificable, no menoscaba ni
incumple aspecto alguno establecido en el citado documento para actuaciones a realizar en dicha unidad
de paisaje (vid apartado 2.5y 7.2 del presente documento).

8.2.- Medidas de integracion de la construccion.

No se establecen como necesarias medidas adicionales a las establecidas en el punto séptimo del
presente documento, habida cuenta de la perfecta integracion de la actuacion en el seno de la estructura
edificada pre-existente. Las imagenes adjuntas, al margen del procedimiento de integracién visual y
paisajistica ya realizadas en los preceptivos capitulos del presente documento, son prueba fehaciente de
la nula interferencia visual directa de la actuacién.

Tal y como se aprecia, el volumen edificado se encuentra retranqueado con respecto a la linea de
fachada, situandose muy por detras de la terraza de ésta. Asi, ademas de su total integracién paisajistica
desde los distintos puntos de observacién, a escala propia de la actuacion, es decir, desde la perspectiva
de un observador sito frente a la fachada principal de la edificacion pre-existente, el efecto paisajistico es
el siguiente:
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M

Volumen actual

Como se puede observar, se produce notable fuga visual, desde la perspectiva de un
observador, de la ampliacion analizada, aun estando ésta perfectamente integrada en el medio receptor
con lo que, a todos los efectos, el impacto paisajistico es minimo y la integracion de la actuacion 6ptima.
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DILIGENCIA: En sesion Plenaria del Ayutamiento de Altea de 3/09/2020, se acord6 la aprobacion definitiva del presente documento.
El Secretario en funciohes
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DILIGENCIA: En sesion Plenaria del Ayutamiento de Altea de 3/09/2020, se acord6 la aprobacion definitiva del presente documento.

El Secretario en funciones
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DILIGENCIA: En sesion Plenaria del Ayutamiento de Altea de 3/09/2020, se acord6 la aprobacion definitiva del presente documento.

El Secretario en funciones
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DILIGENCIA: En sesion Plenaria del Ayutamiento de Altea de 3/09/2020, se acord6 la aprobacion definitiva del presente documento.
El Secretario en funciohes
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DILIGENCIA: En sesion Plenaria del Ayutamiento de Altea de 3/09/2020, se acord6 la aprobacién definitiva del presente documento.

El Secretario en funciones
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DILIGENCIA: En sesion Plenaria del Ayutamiento de Altea de 3/09/2020, se acord6 la aprobacién definitiva del presente documento.

El Secretario en funciones
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DILIGENCIA: En sesion Plenaria del Ayutamiento de Altea de 3/09/2020, se acord6 la aprobacién definitiva del presente documento.

El Secretario en funciones
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