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Ajuntament d’Altea _ REGIDDRIA URBANISNIE

Texto modificado de las Ordenanzas de Edificacion del
Plan Parcial de Mejora del Sector Mascarat

] 4.- ORDENANZAS DE LA EDIFICACION.- g

Articuio 1.- Objeto y ambito

Las presentes ordenanzas regulan todas las actividades de edificacion y uso del suelo
en el Plan Parcial de Mejora Mascarat vy su finalidad es la de establecer ias
regulaciones necesarias de modo que tiendan a fomentar la sanidad, seguridad y
bienestar de |la poblacion que ha de ocupar el ambito, asi como permitir un desarrolio
ordenado del terriforio.

Se aplicaran a todo tipo de actividad constructora, edificatoria v al uso de edificaciones

y espacios libres plblicos y privados, comprendidos dentro de los limites esiablecidos
en el Plan,

Articulo 2.- Parametros de la edificacion

2.1. Tipos de edificacion

funcicnes

L os tipos edificatorios a utilizar en cada una de las zonas dei presente poligono son:

naria cplebrada el dia 30 de marzo de 2012.

‘Bl 58

ehed

A} Zona de Vivienda Aislada {(AlS).

E! tipo edificatoric para esta zona sera el de edificacion abierta, con posicion aislada en.
la parcela, que alberga a un grupo familiar y tiene acceso exclusivo e independiente
desde la via piblica, gue denominamos vivienda unifamiliar aislada. B

B) Zona de Vivienda Agrupada (ADO).

El tipo edificatorio para esta zona ser el de edificacion abierta, con posicién aislada en
ta parcela, en blogues compuestos por viviendas unifamiliares adosadas, que albergan
a un grupo familiar por vivienda con acceso exclusivo e mdependuente desde la via
plblica o &l interior de la parcela.

DILIGENCIA: F’ara%iﬂacer é:'onsiér que el{_uprese"te documente ha sido aprobado definitivamente
Altea, a 15 de junio de 2012,

por el Ayuntamiento Pleno envsesion ordir

La longiiud maxima de cada uno de los blogues serd de 30 metros vy la distancia
minima entre edificaciones dentro de una misma parcela sera de 10 metros.

C} Zona Pueblo (PL} vy Pueblo Marinero (PL).

B fipo edificaioric para esta zona serad de edificacion en manzana densa
-desarroliandose a jo largo de calles y piazas formando medianeras (lipo pueblo
mediterraneo), siendo aconsejable la creacidn de patios y jardines interiores seglin
aconsegjen las condiciones orograficas o del proyecto.

D) Zona de Apartamentos (EDA}, Terciario Comercial (TER), Terciario Compatible
- (TER-C), Docente {SEQ-ES} y Religiosa (SEQ-AD).

- El fipo edificatorio para esta zona sera el de edificacion aislada en blogues exentos,
constituida por cuerpos de edificacion retranqueados o alineados con las vias pubhcas
y refranqueados al resto de linderos.

Exem. Ajuntament o’ A!tea Pl. Jose Maria Planslies, 1 Tel.: 96 584 13 00
e : 03580 - Altea - Alacant Fax: 96 584 15 25
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2.2. Supericie ocupada v coeficiente de ocupacion .-

Se entiende por superficie ocupada de una parcela la superficie de la proyeccion
horizontal de las edificaciones sobre la parcela tanto de la edificacion principal como de
las construcciones auxiliares, incluyendo los cuerpos volados y todas las superficies
cubiertas. Quedan exciuidos los elementos salientes de dimension inferior a un metro.

Se entiende por cuerpos volados aguellas partes de la edificacion que sobresalen de
los planos que definen el volumen del edificio vy que tienen cardcter habitable u
ocupable por las personas, tales come balcones, miradores, terrazas o similares,

Se entienden por elementos salientes aquellos elementos constructivos fijos que
sobresalen de los planes que definen el volumen del edificio, sin cardcter habitabie u
acupable por las personas, tales como aleros, comisas, marquesinas o similares.

Se denomina coeficiente de ocupacion a la relacién entre la superficie ocupada vy la
superficie de la parceia neta expresada en tanto por cienio,

A efectos de ocupacion, computaran al cien por cien la proyeccién horizontal de todas

las superficies cubiertas incluidos los cuerpos volados. Computaran, asi mismo, los

espacios que aparezcan bajo superficies habitables u ocupables independientemente

de su uso e inciuso aunque no tengan uso (obra muerta, camaras sanitarias, plantas de
‘ desvio...) cuya altura libre sea mayor de 1,50 metros. Las superficies descubiertas no
| computan cuando se sithen por debajo de una iinea paralela al terreno situada a una
\ﬁ distancia de 1,50 metros medida en vertical, sin perjuicio de lo expresado anteriormente
para los espacios que aparezcan bajo ellas.

sente documento ha sido aprobado definitivamente

por el Ayuntamiento Pleno én sesién ordinala celebradz el dia 30 de marzo de 2012,
ario en funciones

A los efectos del calculo deif coeficiente de ocupacién (nicamente quedaran-exentos de
computo aquellos elementos descubiertcs que se sitGen por debajo de una linea
paralela al terreno situada a una distancia de 1,50 metros medida en vertical (aceras,
terrazas descubiertas y abiertas, piscinas..), cumpliendo el resio de condiciones
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558 establecidas en estas ordenanzas.
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g' 3*15 : El coeficiente de ocupacién maximo de una parcela en funcion de su calificacion sera:

m OV i

£ ;;“ En zons Viviendas Aisladas (AISY ..., 25 %

€ S En zona Viviendas Agrupada (ADO) ..., 25 %

3w En zona Puebio (PL) e, 100 %

o= 8 En zona Pueblo Marinero (PLM) ..., NC SE ESTABLECE

o En zona Apartamentos (EDAY .o 40 %

- En zona Terciario Comercial (TERY .....o.ovv oo 50 %
En zona Terciario Comgpalible (TER-C) ... 50 %
En zona Docente (SEQ-ES) oo 30 %
£n zona Religiosa {(SEG-AD) oo 30 %

En Zona Viviendas Agrupada (ADO), Zona Puebio (PL)y Puebio Marinero (PLM) sera
preciso formular el correspondiente estudio de detalle con la parcelacion propuesta
para poder actuar.

2.3. Superficie construida v coeficiente de edificabilidad .-

Se denomina volumen consfruido de una edificacién al volumen comprendido entre sus
cerramientos con el exterior o con ofras edificaciones. Computaran a estos efectos al
cien por cien de su volumen todas las superficies cubiertas cuando estén cerradas al

[Excm. Ajuntament &' Altea Pl Jose Maria Planelies, 1 | Telo06 584 1300 o oo
W BB Rs 03580« Altea - Alacant  ©  Fax: 96 584 15 25
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menos por tres de sus lados. En fos demas casos, cuando estén abiertas por dos o
mas de sus lados, computaran Gnicamenie el cincuenta por ciento de su volumen. No
computaran como volumen construide los soportales y pasajes de uso publico.

Computaran como volumen construide, en las condiciones expresadas en el parrafo
anterior, los espacios que aparezcan bajo superficies habitables u ocupables
independientemente de su uso e incluso aungue no tengan uso (obra muerta, camaras
sanitarias, plantas de desvio...) cuya altura libre sea mayor de 1,50 metros. El relieno
con tierras de dichos espacios no eximira de su computo. Quedan excluidos del
computo aquellos espacios abiertos que no son susceptibles de uso por mantener el
terreno en su esiado natural 0 ajardinado de acuerdo con ias presentes ordenanzas.
Asf mismo quedan excluidos del cOmputo aqueHos espacios que cumpian las
condiciones estabiecidas en el articulo 4.4.1.1. para los sotanos.

No computiara a efectos de este parametro los volumenes construidos de los sotanes
definidos en el articulo 4.4.1.1. ni las superficies construidas de los sdtanos vy
semisotanos en las siguientes zonas: Zona Puebio (PL), Puebio Marinero (PLM) vy Zona
de Apartamenios (EDA) .

Se denomina coeficiente de edificabilidad a la relacion entre la superficie construida y la
superficie de ia parcela neta expresada en m*t/m?s.

k! coeficiente de edificabilidad neta es el recogido en las fichas de zona que
acompafian a estas ordenanzas.

La edificabilidad serz la superficie construida maxima establecida en base 3 Ia
superficie de la parceia 0 en casos de discordancias de acuerdo con el cuadro de
aprovechamiente individualizados que obra en el Plan Parcial.

2.4, Altura reguladora .-

Se denomina altura reguladora a fa dimension vertical, expresada en meiros, medida
en el plano de fachada de la edificacion. En funcién del tipo de edificacion la altura:.

reguladora se medira;

" En edificacién abieria o aislada en parcela se denomina aliura
reguladora a la dimensién vertical, medida en el punto medio de todos los
planos de fachada de la edificacidn, desde la rasante del terreno hasta la
interseccion con la cara inferior del forjado que forma sl techo de la Gitima
planta. Por lo que la edificacion no podra superar una linea paralela al ferreno
situada a una distancia medida en vertical que coincida con la maxima altura
reguladora de Iz edificacion permitida.

" Cuando se trate de edificacidén alineada a vial, la altura se medira
desde la rasante de la acera o espacie libre plblico hasta la interseccion con la
cara inferior del forjado que forma el techo de la dliima planta, £n las calles con
pendiente, ia altura reguiadora de un edificio se medird en el punto medic de
su longitud de fachada. Cuando la excesiva pendiente de la calle o la gran
iongitud de la fachada determinen diferencias de cota de rasante superiores a
fres metros, la fachada se descompondra en tramos gue no superen esa
diferencia de cota, a efectos de la medicién de este parametro.

2.4.1 Altura Reguladora en las Zonas de Ordenacion de Viviendas Aisladas {AlS),
Viviendas Agrupadas (ADOQO), Terciario Comercial {TER), Terciaric Compatibie
{TER-C), Docente (SEQ-ES}, Religiosa (SEQ-AD).

Exem, Ajuntament d’Altea - Pl Jose Maria Planelies, 1 Tel.: 96 584 1300
(3590 - Allea - Alacant Fax: 96 584 15 25

ocumento ha sido aprobado definitivamente

e?

por &l Ayuntamiente Pieno en sesion ordinaria celet¥ada el dia 30 de marzo de 2012.

DILIGENCIA: Para hacer constar que et pr“esente

““EfSecretario ed funciones

Altea, a 15 de junio de 2012;
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|a altura reguladora de |as edificaciones sera de 7 metros (2 plantas).

Para la justificacion necesaria de que una edificacion cumple la altura reguladora
(considerada la misma como altura maxima permitida) debera cumplirse tanto
desde el terreno natural como desde el terreno modificado. |

El nimero maximo de plantas establecido para cada zona deberd cumplirse en
todos los alzados de la edificacién y desde cualquier dngulo de vision,

En parcelas con pendiente, los desmontes que se realicen con objeto de la
gjecucion de las obras de construccion cumpliran con las condiciones establecidas
en el articulo 4.1 de ias presentes ordenanzas.

En parcelas con pendiente, los movimientos de tierra y muros de contencion que
se realicen con objeto de acondicionar la superficie libre de una parcela cumpliran
con las condiciones establecidas en el articuio 4.2 de las presentes ordenanzas.

No se permite el aprovechamiento bajo cubierta, ias consirucciones permitidas por
encima de la zhura reguladera, v que no computaran como nimero maximo de
plantas, seran exclusivamente las siguientes:

1. La cubterta de! edificio, con una pendiente maxima de 35°.
2. Barandillas y antepechos de terraza con una altura maxnma de 1,20 sobre el
. acabado de la cubierta,

3. Elementos técnicos de las instalaciones, exciundos los depositos de cualguier
tipo.

4. Casetones de escalera y ascensor con una superﬂme no mayor que la que
tenga en el resto de plantas del edificio. En edificaciones cuyo dnico acceso
se produzca por la cubierta, se permifira aumentar dicha superficie, hasta un

.maximo del doble, para permitir inicamente el vestibulo de acceso ademas
de la escalera y el ascensor.

e documento ha sido aprobado definitivamente
ebrada el dia 30 de marzo de 2012,

!

por el Ayuntamien'tc-l?iéno;en: gesion ordinaria ol

‘B! Secretarig en funciones

_Estos elemenios no podrén superar una linea paralela a' la linea de maxima altura
reguladora situada a una distancia de cuafro metros por encima de esta medida en
vertical.

Estos elementos deberan ser tratados con la misma calidad de materiales v
acabados que las fachadas, debiendo estudiarse una ordenacion ce los mismos de
modo que sus volimenes aparezcan integrados en la composicién arquitectonica
del conjunio.

Altea, a 15 de junio de 2012

2.4.2 Altura Regutadora en e resto de zonas: Zona Pueblo {PL), Puebic Marinero
{PLM} v Zona de Apartamentos (EDA).

DILIGENCIA: Para hacer constar que ef prase

Las alturas reguladoras y el nimero maximo de plantas de las edificaciones seran
ias siguientes:

En zona Pueblo (PL) ..o e 9 m (3 plantas).
En zona Pueblo Marinero (PLM) ..o O, 9 m (3 plantas).
En zona Apartamentos (EDA) ..coooiiciii e 12 m {4 piantas).

En aguelios casos que la edificacion se realice sobre terrenos de cierta pendiente,
para la medicion de la allura maxima podréa establecerse una paralela a la
pendiente del terreno, no pudiende sobrepasar el nimero de plantas autorizado en
la correspondiente ordenanza particular, nada mas en una planta o 3 meiros.

_.Excm. Ajuntament d'Altea Pl -Jose Marla Planelies, 1 Tet,: 96 58413 00
' LT B 03590 - Altea - Alacant Fax: 96 584 15 25
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l.a altura indicada para cada zona en metros, solamente podra ser rebasada por
ias cajas de escalera, depositos de agua y oiros elementos,; iendederos lavaderos
etc. cuando se hallen retranqueados 3 metros del plano de fachada,

La parte de edificacion gue se considere bajo rasante, gue no computara a efectos
de planta, ya sean semisotanos o soétanos, en caso de quedar vista como
consecuencia de los movimientos de tierra necesarios para realizar la edificacion
proyectada, debera de ser ciega en su totalidad vy tratada con materiales naturales
y vegetacion que corrijan el impacto visual sobre |z parcela. Tan sblo se permitira
abrir el hueco para albergar la puerta de acceso desde el exterior a dicha pianta en
caso necesario. La ventilacion de las plantas sétano o semisodtano se realizara de
manera forzada, no permitiéndose consecuentemente la apertura de ningln hueco.

No obstante lo anierior, en aquellas edificaciones de obra nueva ¢ en construccion
de ordenanza ‘Apartamentos’ cuyo cuerpo de edificacion bajo rasante tenga mas
de cien metros de large, v de 12 metros de alto, y que su fachada recaiga
directamente a primera iinea de mar podran piantearse ofros traiamientos vy
materiaies del mismo, debiendo presentarse en todo caso esiudio con propuesta
grafica en el que se acredite ta correccion del impacto visual y la mejora de la
nueva propuesta, para su valoracion por la Corporacion.

En todo caso y de admitirse fa propuesta anteriormente citada, las plantas bajo
rasante tendran Unica y exclusivamente el uso de sétano es decir aparcamiento o
trastero tal y como se contempla en e! articulo 8 de las presentes normas, con
orohibicidn absoiuia de apertura de huecos y asi se deberaﬂ ge inscribir en’ el
Registro de ia Propiedad.

documento ha sido aprobado definitivamente

rada el dia 30 de marzo de 20172,

2.5 Alineaciones y retranqueos.- 8 = E
£ 21y
. . ; : , : TS5 @,
Las alineaciones y rasanies a tener en cuenta son las gue figuran en los planos de. o E"

ordenacion del presante Plan Parcial. . SRR L

. =y
Las construcciones que se realicen deberan cumplir las siguientes condiciones: g el
<
R oy

- . . 3 Q) C
Zona Pueblo (PL) v Puebio Marinero (PLM) .- Las edificaciones que se realicen se §§§
desarrollaran a lo largo de calles y plazas formando medianeras, siendo aconsejable |a TS E
creacion de patios y jardines interiores segin aconseien las condiciones dal terrenc. - FET
o
. P g ©
Podran refranquearse en pianta baja o primera con objeto de formar un portico o g im
baicén respectivamente. i < g
-_— O
. P ¢

. , - . R @

En las parcelas con fachada a plazas, habra de construirse un portico sobre dicha aa

plaza en toda la longitud de la fachada, con una profundidad de 3 metros,

Zona Viviendas Aisladas (AlS) y Viviendas Agrupadas (ADQ).- Se define retranquéo
comeo a separacion entre el iinde de parcela que se tome como referencia y el punto
més proximo de la edificacion -incluyendo la proyeccién horizontal de los cuerpos
volados, cornisas o aleros-, medida sobre una recta perpendtcular a dicho iinde. Se
expresa en metros,

La construccidn cumplira ios siguientes retranqueos:

G0N CaAlIEE ... e e e 7.00m
CON MEGIANETE oot et ee e reenea 500m
Excm Ajuntamerst o Altea Pl. Jose Maria Planelles, 1 Tel: 96 584 13 00

W

03590 - Altea - Alacant 1 . Fax: 96 584 15 25
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En ias parcelas que dan a dos o mas calles se dejaran 7 metros de retranqueo a la calle principal v
5 metros a las secundarias.

Zona de Apartamentos {EDA). Terciario Comercial (TER), Terciario Compatibie (TER-
C), Docente (SEQ-ES) y Religiosa (SEQ-AD} .- Las edificaciones padran alinearse con
fas vias publicas manteniendo los retranqueos al resto de finderos.

Los retrangueos minimos a fachada seran de 7 metros y en medianeras de parcelas ia
distancia sera igual a la aliura de ia edificacion con un minimo de 5 metros. Se
exceptia de dicho retranqueo lateral o medianeria, aquelios edificios adosados a
acaniilados, etc. en los que no existe posibilidad de consfruccién posterior por debajo
de la linea de cublerta.

Articulo 3.- Edificaciones auxiliares.-

Se denominan edificaciones auxiliares aguellas edificaciones que albergan usos
complementarics al uso del inmueble principal, tales como porterias, garajes,
aimacenes, trasteros, invernaderos, lavaderos, barbacoas, piscinas o similares y las
terrazas que se desarrolien fuera de los limies de la superficie ocupada por la
edificacion tal y como se define en el articulo 2 apartado 2.

Computaran a efectos de caicular la edificabilidad, volumen y ocupacién en ias mismas
condiciones gue la edificacion principal. Es decir, a efectos de edificabilidad y volumen,
computaran al cien por clen todas las superficies cubiertas cuando estén cerradas al
menos por tres de sus lados y al cincuenta por ciento cuando estén abiertas por dos o
mas de sus lados; y, a efectos de ocupacién, computaran al cien por cien la proyeccion
horizontal de todas las superficies cubierias incluidos los cuerpos volados. Las

" superficies  descubiertas no computan a efectos de edificabilidad y volumen, ni a
efectos de ocupacion cuando se sifuen por debajo de una {inea paralela al terrenc
situada a una distancia de 1,50 metros medida en vertical, sin perjuicio de lo expresado
en ¢f articulo 7.3 para ios espacios que aparezcan bajo ellas.

documente ha sido aprobado definitivamente

ven funcicnes

L

El Secretar

En general se reguiaran por jo dispueste para la edificacién principal, con las siguientes
excepciones:

¢ La aliura reguladora para las edificaciones auxiliares sera de 3,50 metros. No
pudiendo tener mas de una planta.

¢ Los vasos de piscina se situaran a una distancia a igs linderos no menor de
1,60 m. Para la altura maxima de coronacion y los materiaies de acabado se
cumplira o regulado en el articulo 9.1 para los movimientos de tierra y muros
de contencion.

por el Ayuntamiento Plerio en sesion ordinaria celebrada el dia 30 de marzo de 2012.
Altea, & 15 de junio de 2012 -

DILIGENCIA: Para hacer constar éue el present

e« Las construcciones destinadas a garajes en plania sétano o semisdtano
deberdn mantener un refranqueo minimo respecio de la alineacion de 1,50 m,
debiendo respetar las distancias minimas exigidas al resto de linderos.

¢ Para las terrazas elevadas y los muros que defimiten espacios sin uso que
aparezcan bajo superficies habitables u ocupables {obra muerta, camaras
sanitarias, plantas de desvio...) se cumplird la aitura maxima de coronacion y
ios materiales de acabado regulados en el arficulo 4.2 para los movimientos de
tierra y muros de contencion.

e Las plataformas descubiertas destinadas a aparcamiento que no superen ia
rasante del vial en mas de 0,20 m, independientemente de que sea utilizable o
no el espacio que resulte bajo ellas, no estaran sometidas a exigencia de

Exem. Ajuntament d’Alfea. . Pl Jose Maria Planelles, 1 - -+ Teh: 06 58413 00
¥ (03590 - Aliea - Alacant Fax: 96 584 15 25
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retrangueo minimo respecto de la alineacién de la calle, debiendo respetar las
distancias. minimas exigidas al resto de linderos.

e Las pérgolas construidas integramente en madera o metal y cubiertas con
material vegetal, cuya altura total no supere los 2,80 m. no estaran sometidas a
exigencia de retranqueo minimo respecto de la alineacion de la calle, debiendo
respetar las distancias minimas exigidas al resto de linderos.

e Las casetas para albergar bombonas de gas con altura maxima de 2 m. y
profundidad maxima de 0,75 m. podran situarse en el cerramiento de parcela.

Articulo 4.- Otras condiciones.-

4.1. Desmontes.-

L.os desmontes que se realicen con objeto de la ejecucion de las obras de construccidn
seran los esirictamente necesarios para llevarlas a cabo.

Los desmontes que vayan a quedar vistos no podran realizarse. con una profundidad
mayor de 3,50 metros por debajo de la cota natural del terreno medida en vertical, con
la excepcion derivada de las obras necesarias para asegurar el acceso peatonal y
rodado asi como el aparcamiento de vehiculos en las zonas de retrangueo obligatorio
de ia edificacion respecto de la calie.

Se establece para los desmontes una profundidad maxima absoluta de 7,00 metros por
.. debajo de la cota natural del terreno medidos en vertical, aun cuando vayan a quedar
‘ocultos, Dicha profundidad (nicamenie podrd ser superada en circunstancias
excepcionales, debidamente - justificadas, cuando por motivos de accesibiiidad,
topograficos o geotécnicos resulte inevitable desde el punto de vista técnico.

Le establecido en el parrafo anterior se entiende sin perjuicio de la posibilidad de’
emplear cimentaciones profundas, entendiendo por tales ios muros pantalla y el
pilotaje.

En cualguier caso se respetaré lo establecido en el articulo 4.2 para movimientos de
tierra y muros de contencion.

4.2. Movimientos de tierra y Muros de contencion.-

DILIGENCIA: Para haéér éonstar que el presente documento ha sido aprobado definitivamente

por el Ayuntamiento Pleno en sesion-ordinaria celebrada el dia 30 de marzo de 2012,

Los movimientos de tierra y muros de contencion gue se realicen con objeto de
acondicionar la superficie libre de una parcela cumpliran las siguienies condicicnes:

¢« Las plataformas de nivelacion en el espacio comprendido en las zonas de
retranqueo obligatorio de fa edificacién no podran situarse a mas de 1,50
metros por encima o a mas de 2,00 metros por debajo de la cota natural del
finde. Con ia excepcion derivada de las obras necesarias para asegurar et
acceso peatonal y rodade asi como el aparcamiento de vehicuios en las zonas
de retranqueo obligatorio de la edificacion respecto de |a calle,

e En cualquier caso, se establece para los muros de contencidn, que vayan a
quedar visios, una altura maxima absolufa en cualguier punto de 3,50 metros.

Exem. Ajuntament d Altea . Pl. Jose Maria Planelles, 1 Tei 86 584 13 00
R4 03580 - Altea - Alagant” e 88584 15 25

[Ty

-El'Secretario en funciones

Altea, a 15 de junio de 2012 :
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¢ El paramento exterior de los muros de contencion se resalverd mediante
mampaosteria irregular en 'seco de piedra natural caliza del pals, segin la
tipologia de los margenes tradicionales.

+ Quedan prohibidos los muros de hormigén armado, bioques de hormigon,
piezas prefabricadas o cualquier otro material si no se resuelven con un
revestimiento como el indicado en el punto anterior, siempre que vayan a
guedar vistos,

e Se permiten los rellenos de tierra hasta una altura maxima definida por un

plano paraleic al perfil natural del terreno, situado 1,50 metros por encima de
aquel medido en vertical.

4.3. Cerramientos de parcela.-

Se denominan cerramientos de parcela a aqueilos elementos constructivos dispuestos
sobre los lindes, que separan |a parcela de ios espacios publicos o de-otras parcelas.

Los cerramientos de parcela no podrén rebasar ia afineacion prevista por el Plan. Las
puertas no podran ocupar via piblica durante la maniobra de apertura.

Los cerramientos de parcela opacos se permiten hasta una altura maxima definida por
un plano paraleio al perfil natural del terreno, situado 1,50 metros. Por encima de aquel,
sobre dicho plano paraielo Unicamente se permiten barandillas hasta una altura
maxima de 1,20 mis con una fransparencia mayor del 80%, y elementos vegetales

Yda el dia 30 de marzo de 2012.

L.a definicidn constructiva de estos elementos debera de aparecer en el Proyecto.

El Secretario

4.4, Sotano v Semisétano.-

4.4.1 Zonas de Ordenacion de Viviendas Aisladas (AIS}), Viviendas Agrupadas (ADO),
Terciario Comercial (TER), Terciaric Compatible (TER-C), Docente (SEQ-ES),
Religiosa (SEQ-AD},

4.4.1.1 Sétanos:

Allea, a 15 de juniode 2012

Se denomina planta sétano, a aquella cuya cara inferior del foriado del techo se
sitia por debajo de la rasante del terrenc en edificacion abierta o aislada, o de
la acera o espacio libre publico en caso de alineacion a vial. Los cerramientos
de este espacio no podran quedar vistos desde el exterior, lo que implica la
necesidad de que tos mismos estén totalmente rodeados de terrenc.

DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente dgcumento ha sido aprobado definitivamente

por el Ayuntamiento Plend en sesién ordinaria celebr

Unicamente se permite la construccion de sétanos para cubrir jas necesidades
derivadas de la dotacidon de plazas de aparcamiento y de las instalaciones
propias de la vivienda.

Unicamente se permitira abrir el hueco necesario para el accese peatonal y de
vehiculos siendo las dimensiones maximas de 3 metros de altura y 6 metros de
ancho.

En los sétanos no se permite ef uso de vivienda ni ia ubicacién de habitaciones
en el usa hoteiero v sanitario.

o Plloge Maria Planeltes. 1., - Tel:. 96 584 13 00
03580 - Allea - Alacant Fax; 96 584 15 25
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CompL}tarén a efectos de ocupacion en aplicacion det articulo 2.2.

Los sotanos no computaran a efectos de volumen en aplicacian de! articulo 2.3.

4.4.1.2 Semisétanos:

Se denomina planta semisétano a aquella en la que la cara inferior del forjada
del techo se encuentra entre la rasante del terreno y el plano paraleio a este
situado a un metro y medio por encima de &l medido en vertical en caso de
edificacion abierta o aislada y e plano horizontal que contiene la rasante de la
acera, 0 espacio fibre pabiico, y el situado a un metro y medio por encima de
dicho plano, en caso de edificacién en alineacion a vial. Los cerramientos de
este espacio, por debajo del metro y medio antes definido, no podran quedar
vistos desde el exterior, io que implica la necesidad de que los mismos estén
totalmente rodeados de ferreno.

Se permitira abrir el hueco necesario para el acceso peatonal y de vehicuios
siendo ias dimensiones méaximas de 3 metros de altura v 6 metros de ancho,
asi como huecos de ventilacion de altura maxima 0,60 metros.
Computaran a efectos de ocupacion en aplicacién del articulo 2.2
Computaran a efectos de volumen en aplicacién del articulo 2.3,

Para la justificacién necesaria de que una planta téngs la consideracion de sétano o

semisotano debera cumplir 1o preceptuade en la presente norma tanto desde et terreno
natural como desde el terrenc modificado.

elebrada el dia 30 de marzo de 2012,

Sélo podra construirse una pianta de sdtano o semisétano, siempre con caracter
alternative y nunca acumulativo.

En ambos casos, sétano o semisétano, la altura de planta maxima sera de tres metros.
Se entiende por altura de planta la distancia vertical entre el pavimento de la planta
considerada y la cara superior del forjado de techo de dicha pianta.

En ambes casos, si el sdtanc o semisétanc se sitla fuera de la proyeccién de la
edificaciéon y el plano de cubierta quedara visto, el mismo dsberd ser fratado como
cubierta plana terminada en grava o gjardinada.

En ningun caso podrd ocuparse el subsuelo en la zona de retranqueo a lindes de
prapiedad en aplicacion del ariculo 2.5.

DILIGENCIA: Para hacer cons%.é{- aue el breser"';-;documento ha sido aprobado definitivamente
Altea, & 15 de junio de 2012

por el Ayuntamiento Pleno en sesidn ordijaria-s

4.4.2 Resio de Zonas: Zona Pueblo (PL), Pueblo Marinero (PLM) y Zona de
Apartamentos (EDA).

Se permite a2 construccion de sétanos y semis6tanos con las condiciones establecidas
en el articulo 2.4.2 de las presentes ordenanzas.

En cuanto a los usos permitidos por debajo de la rasante del terreno, es decir so6tanos y
semisoianos, éstos seran Unica y exciusivamente de aparcamiento y trasteros,
elementos en cualguier caso que no tengan la condicion de habitable para el uso de las
personas. Quedan expresamenie prohibidos cuaiguier otro uso en particuiar e de
vivienda y asimilables.

Excm. Ajuntament d'Altea Pl Jose Maria Planelies, 1 Tel.: 96 584 13 00
cel 03800 - Altear - Alacant - -Fawr 98 58415 25




DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente §ocumento ha sido aprobado definitivamente

por el Ayuntamiento Pleno en sesién ordinaria celet¥ada el dia 30 de marzo de 2012.

El Secretario e

Altea, a 15 de junic de 2012

Ajuntament d'Altea

4.5. Adecuacién al medio fisico de las construcciones v regulacién de los espacios

libres de parcela

Las actuaciones que se proyecten se adecuaran a la pendienie natural del terrenc de
modo que esia se altere en el menor grado posible y se propicie Ia adecuacion a su

. topografia natural.

La parte de la parcela sin edificar debera hacerse coincidir con el arboiado 0 vegetacion
mas importante existente. ‘ ,

Al menos la mitad de la superficie de parceia no ocupada por la edificacion deberd de
estar y mantenerse con sus caracteristicas naturales propias; en caso de inexistencia
de vegetacion o de escaso valor de la misma la parcela deberd de sjardinarse con
especies autoéctonas. . '

A los efectos de verificar el cumplimiente real de io expresado en los parrafos
anteriores sera obiigatorio el ievantamiento por parte de la administracion, el promotor,
el constructor, y la direccion facultativa de las obras, de dos actas de comprobacion. La
primera de ellas sera un acta de replaniec en la que se comprobard el arranque de la
edificacion respecto de la rasante del terreno en correspondencia con el proyecto que
haya cblenido ficencia asi como todos los aspectos que afecten a la conservacion de
loes elementos naturales existentes en la parcela. La segunda sera un acta de
comprobacién de estructura terminada, que sera suscrita al finalizar la estructura v en
la que se comprobara que la altura y perimetro construidos se corresponden con la
licencia oforgada. En ambos casos, el acta de comprobacién favorable sera condicién
necesaria para ia continuacion de los trabajos.

Con el fin de garantizar el cumplimiento de ta adecuacion al medio fisico de cuaiquier
actuacion en la parcela sera necesario presentar de manera conjunta a la solicitud de
licencia la siguiente documentacion:

- plano fopografico, suscrito por técnico competente y visado por ef colegio
profesional correspondiente, en el que se refieje las iineas de nivel, la
vegetacion o cualquier elemento que se considera de relevancia en
relacion al medio fisico,

- breve memoria en la que se contenga el inventario de los elemenios
vegetales adultos o de interés existentes en la parcels, con cuantificacion
de unidades y definicion de tamafios de las especies,

- Reportaje fotografico del estado actual de la parcela desde todos los

© punios de vista,

- Montaje de previsualizacion de la actuacion consiructiva o edificatoria
gue se pretenda realizar en la parcela

Articulo 5.- Usos.-

Los usos permitidos dentro del area del presenie plan parcial d_e mejora son :
US0 GLOBAL : Residencial unifamiliar y muitifamiiiar

US0OS PUBLICOS y COMPATIBLES

RS - Residenciales, hoteles y moteles

CU.- Culturaies
RL .- Religiosos

Excm. Ajuntament d’Altea Pl Jose Maria Slanslies, 1 .., Tel: 96 584 13 00
i 03500 - Altea - Alzcant - Fax: 96 584 15 25
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SA.- Sanitarios y Asistenciales

ES.- Ensefanza

CO.- Comercios, restauranies y bares

RC.- Recreativos

DP.- Deportivos

CT.- Centrales de feiefonos, telégrafos v correos,

No admitiendo en ning(in caso por no aparecer contemplado en sus Normas el Uso
industrial.

L.as condiciones de uso de las diferentes zonas son las recogidas en estas ordenanzas
y en sus respectivas fichas de zona.

Se admiten en todas las zonas las instalaciones generadoras de energia solar
fotovoltaica entendiendo por tfales las que disponen de médulos fotovoltaicos para la
conversion directa de la radiacién solar en energia eléctrica, sin ningtn paso
intermedio.

l.a instalacion solar fotovoltaica, que sélo cabra figada a una edificacion, se sujetara a
las siguientes determinaciones:

e Los modulos fotovoitaicos deberan situarse en integracion arquitecténica o en
superposicidn,- no pudiendo situarse en la superficie de parcela libre de
edificacion. .
Se eniiende por integracion arquiiecténica cuando los médulos fotovoltaicos
cumplen una doble funcidn, energética y arquitectdnica {revestimiento,
cerramiento o sombreado) y, ademas, sustituyen a elementos constructivos

i documento ha sido aprobado definitivamente

rada el dia 30 de marzo de 2012,

3 funciones

convencionales o sdn  elementos constituyentes de la  composicien 5T .g
arguitectonica. 8=\l
Se entiende por superposicion cuando los médulos fotovoltaicos se colocan CEg
paraleios a la envelvente del edificio sin la dobie funcionalidad definida en ia 0 BED.
infegracion arguitecionica. %gw
. 7 . g
- . . e r . : . w L
» La potencia nominal de la instalacion serd menor o igual a 100 Kw y conectada " i § ;;;'i o
en baja tension. : e <
. . L - . . A - il
« la licencia de edificacion se podra tramitar y otorgar en los términos exigidos T g §
por ia legisiacion vigente con independencia de la previa obtencion de Ia L85
licencia ambiental o cualquier otra licencia o autorizacién exigible. < g o
05
42g
. . =D 2
Articuio 6.- Suelo Dotacional - 25<
(=%

6.1. Suelo Dotaciona! Viario

Lo componen la red viaria que proporciona la accesibilidad entre las diversas areas
urbanas y aseguran un nive!l de moviligad adecuado.

6.2. Suelo Dotacionai no viario

Se deben de distinguir dos tipos:

1.- Zonas verdes: es ef suelo destinado a actividades estanciales, de ocio y
paseo, constituyendo areas provistas de arbolado y jardineria.

. Excm. Ajuntament d’Altea Bl. Jose Maria Planelles, 1 Tel.: 88 584 13 00
(U . H TR e pree e “-'-0_3590 - Altea - Alacant - Fex: 965841525




documento ha sido aprobado definiivamente

ibrada el dia 30 de marzo de 2012

odD)

DILIGENCIA: Para hacérconstar que ¢f presentd

por et Ayuntamiento Pleno en sesién ordinaria cel

in funciones

El Secretari

Altea, a 15 de junio de 2012
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2.- Equipamientos: comprenden las parcelas a ubicar los usos publicos v que
son de ftitularidad publica.-Los usos previstos son: Religioso {AD) , Deportivo y
Recreative (DR}, Educatives (ED) y Infraestructura- Servicio urbano (IS).

Su localizacion aparece grafiada en los planos de ordenacion.

Articulo 7.~ Aparcamientos.-

Deberan de reservarse las areas destinadas al estaciohamiento de vehiculos conforme
a lo especificado a continuacion :

Uses DOTACION ( Una plaza de vehiculo por)
Viviendas 1 por vivienda
Comercios 1 por cada 25 m2 edificados
Teatros |, cines y restauranies 1 por 10 plazas por cada 100 m2 edificades
Cenfros sanitarios 1 por 100 m2 edificados
Holeles 1 por 2 habitacion o 100 m2 edificados
Otros usos 1 por cada 100 m2 edificados

Articulo 8.-

Queda terminantemente prohibido &l uso de cualquier edificio o solar para otro fin que
no sea de los especificados en cada caso y en especial los que produzean molestias
notorias a los demas propietarios o usuarios.

Articulo 9.- _

Las parcelas existentes podran ser edificadas siempre y cuando tengan una superficie
minima de: '

800 m2 en la Zona de Vivienda Aislada (AlS} y Zona de Vivienda Agrupada (ADO)
75 mz2 en la Zona Puebic (PL)
2.0600 m2 en la Zona Apartamentos (EDA}

En &l resto de zonas la parcela minima sera la sefalada en los planos del Plan Parcial.

REGIMEN TRANSITORIO

En las parcelas ya edificadas conforme a la anterior normativa, cuyas construcciones
no se ajusten plenamente a las nuevas determinaciones, se permitira el
mantenimiento de las condiciones de edificacion actualimente consolidadas. En ellas,
podran realizarse las obras necesarias de consolidacion y las de reforma interior. Asi
mismo, se permitiran obras de ampliacion siempre que los nuevos elementos
proyectados resulten conformes con la presente normativa.

En Altea , Marzo de 2012

Excm. Ajuntament d’Altea Pl-Jose Maria Planefies, 1 . ..Tel. 86 584.13.00
Heg.an 03590 Altes  Alacant Fax: 56 584 15 25
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URBANISME
IONA DE ORDENACION URBANISTICA: VIVIENDAS AISLADAS cODIGO: AlS
MUNICIPIO: ALTEA PLAN: P. MEJORA MASCARAT
SISTEMA DE ORDENACION TIPOLOGIA EDIFICATORIA USO GLOBAL
EDIFICACION AISLADA BLOQUE EXENTO RESIDENCIAL
USOS PORMENORIZADOS
Uso DOMINANTE Usos COMPATIBLES Usos INCOMPATIBLES

rResidencial unifamilicr Cultgral - religioso . Los no especificados
3 Sanifarios - Asistenciales
Ensefanza - Recreaiivo

D
Deporiivo - =
v g - N =
Instatacion soiar fotovoltaica @
PARAMETROS URBANISTICOS <
z — = g~
PARCELA POSICION de i edificacion sz
413
Parcela minima ‘ 800 m?2 © 1 Bistoncia mirima al iinge frontal 7 mits '5 8
Frente minimo de parcelo : Existente - Distancia minima ol resto de lindes Smis - g @
Circulo inserite minimo - Existents ' B £
_ -
<8
£og
341
INTENSIDAD VOLUMEN vy FORMA 3 i
- . 2T 3
Coeficienie de edificabilidad netg 0,37 m2i/m2s NOmero méximo de plonios : 2 plantas i :,.
Coeficiente de acuriacidn 25%: Alfura maxima reguicdors . 7mits E E )
© | semisdlanos : Si teS
4 S&tanos ¢ ' ‘ 5 2w h
@ =
Aptovechamientos bajo cubierta : No e = g
= o
o C
OTRAS CONDICIONES 5%
2 .
Dotacin de aparcamientos: 1 por vivienda '§ %ﬁ_
Zonas verdes y-espacios libres: Las actuaciones que se proyecien se ddecuaran o la pendiente natural del terenc de 5 _2_8
modo que esta se Glfere en el menor grado posibley se pfopme ia adecuacian a su fopografia naiural, .-8-% 3
La parte de lo parcela sin edificar deberdrhacerse coincidir coh ef arboiogo o vegetacidn mdas imporfants mxisteme ﬁ o 2
Armenos Iamitad de g superficie deparcela no ccupada por o edmcoc:on ‘deberd de estar y mantfenerse consus § & % 2
caracteristicas noturgles propics; en case:de inexistencia de vege?qcnor. o de escaso valor de lgmisma la.parcela ‘_", = 3
deberd de cjardinarse con especies autdcionas, . : g g o
= z=°
DESCRIPCION GRAFICA 6358
po = 5<
IONA MANZANA PARCELA o8

Excm. Afuntament d’Altez - . - Pl Jose Maria-Planelles, 1 - Teb: 96 584 13 00
PR S T 88 03590 - Altea - Alacant =~ Fax: 95584 15 25




DILIGENCIA: Para hacer eonstar que el presente dicumento ha sido aprobado definitivamente

por el Ayuntamiento Plerio en sesion ordinaria celeprada et dia 30 de marzo de 2012,

El Secretario ey funciones

Altea, a 15 de junic de 2012

*" Ajuntament d'Altea

REGIDORIA URBANISME

URBANISME
IONA DE ORDENACION URBANISTICA: VIVIENDAS AGRUPADA CODIGO: ADO
MUNICIPIO: ALTEA PLAN: P. MEJORA MASCARAT
SISTEMA DE ORDENACION TIPOLOGIA EDIFICATORIA USO GLOBAL
EDIFICACION AISLADA BLOQUE ADOSADO RESIDENCIAL

USOS PORMENORIZADOS

Uso DOMINANTE

Usos COMPATIBLES

Usos INCOMPATIBLES

Residencial uniamiliar

Cultural - religioso

Los no especificados

Sanitanos - Asistencicies

Ensenanza - Recreativo

Deportivo - Hotelero

Instaiacion solar fotovoitaica

PARAMETROS URBANISTICOS

PARCELA PCSICION de la edificacion
Parcela minima 200 m2 Distancia minima aldinde fronial 7 mits
Frente minimo de parceia existente Distancia minima ol resto de lindes S5mis .
Circulo inscrito minimo existenie

INTENSIDAD

VOLUMEN y FORMA

Coeficients de edificabilidad ne?o

0,37 m2t/m2s

NUmero maximo de plantas 2 plantas

Coeficiente de ocupocion 25% Allure maxima reguloadora 7 mis
Semisétanos 5
Sotanos i 3
Aprovechamientas bajo cubierio: NG

OTRAS CONDICIONES

Dotacion de aparcamientos: 1 por vivienda

deberd de giardinarse con especies auitcionas.

Lonas verdes y espacios libres:Las actuaciones que: 5€ ”)ny@C!eﬂ se adecuardn a la pendients natural del terreno de
modae que esia se altere en efmenor grado posible: y s& propicie lo cdecuacion a su fopografic natural,

La parie de la porcela sin edificar deberd hacerse coincidir contet arbolado o vegetacion mas importanie exisiente,
Alrmienos jo mitad de o superficie de parcela no ocupada poria gdificacien deberd de estary mantenerse consus
caractersticas naturales proptas en caso de inexistencia de- vegefomon o de escaso valor de 10 mismu et parceEa

Sera preciso formular el corespondiente estudic de detalle con o parcelacion propuesia para Doder actuay

En las agrupacionss la superficie privada pore cada vivienda'serd como minimao-500-m?2.

DESCRIPCION GRAFICA

MANZANA

PARCELA

s e e e m. . Exem, Ajuntament d’Altea

Pl Jose Maria Planeiles, 1
03590 - Altea - Alacant

Tel:;-96:584 13 00
-Fax: 96 584 15 25
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LRBANISME
ZONA DE ORDENACION URBANISTICA: PUEBLO CODIGO: PL
MUNICIPIO: ALTEA PLAN: P, MEIORA MASCARAT
SISTEMA DE ORDENACION TIPOLOGIA EDIFICATORIA USO GLOBAL
ALINEACION DE CALLE MANZANA COMPACTA RESIDENCIAL

US0Ss PORMENORIZADOS

Uso DOMINANTE

Usos COMPATIBLES

Usos INCOMPATIBLES

rResidencial unifamiliar

Cultural - reldigioso

Los no especificados

Sanitarics - Asistenciales ™.
Ensefanza - Recreativo

4 Depariive-Comercial
instalacion solar fotovollaica

Residencial plurifamiriar

PARAMETROS URBANISTICOS

PARCELA PCSICION de la edificacion
sarcela minima 75 m? Alineacion a calie :
Frente minimo de parcela aexistente. )
Circulo inscritc minimo

existente

INTENSIDAD VOLUMEN y FORMA

documento ha side aprebado definitivamente

efirada el dia 30 de marzo de 2012,

723
@
Cosliciente de edificabilidad naig 075 m2t/m2s Numero maximo de plarias 3 plantas 2
Cosficiente de-ocupacion 100% . - ;) Altura mcxima reguladora ? mis 3
i Altura mdaxima fotal ¢ mis "

Semisdtanos Si § e
A Sotanos i 5B
“Aprovecharmientos bajo cubieria ‘ Si 53
25

OTRAS CONDICIONES i
— T8
Dotacion de aparcamientos: 1 por vivienda ‘? §§
Zohas verdes y-espacios libres: C : i % .g
Serd preciso formular ei corespondients estudio de detalle con la parcelacion propuesta para podar actudr § E -%
' £ 50
g 5%
DESCRIPCION GRAFICA & <o
MANZANA PARCELA 332

o " g

Tel.: 96 584.13 00
Fax: 96 584 15 25

Pi. Jose Maria Pianslies, 1 -
(03580 - Aliea - Alacant
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DILIGENCIA: Para hacer constar que ef presenig documento ha sido aprobado definitivamente

per el Ayuntamiento Pleno'en §8sion ordinaria.celebrada el dia 30 de marzo de 2012,

Ajuntament d'Altea

REGIDCRIA URBANISME

El Secretario

URBANISME
ZONA DE ORDENACION URBANISTICA: PUEBLO MARINERO CODIGO: PLM
MUNICIPIO: ALTEA PLAN: P. MEJORA MASCARAT
SISTEMA DE ORDENACION TIPOLOGIA EDIFICATORIA USO GLOBAL
ALINEACION DE CALLE MANZIANA COMPACTA RESIDENCIAL
USOS PORMENORIZADOS
Uso DOMINANTE Usos COMPATIBLES Usos INCOMPATIBLES
Residencial unifamiliar Cuttural - religiose Los no especificados
Residencial plurifamilicr Sanitarios - Asistenciales
Ensehonza ~Recreaiivo
Deporfivo -Comercial
Instaiacian solar fotovoltaica
PARAMETROS URBANISTICOS
PARCELA POSICION de ia edificacion
Parcela minima NO SE ESTABLECE 1 Alineacidn a caolle i
Frente minimo de parcela Existente
Circulo inscrito minimo Existenie
INTENSIDAD ‘ VOLUMEN v FORMA
Coeficiente de edificabilidad neic (0,93 m2t/m2s NUmere méximo de plantas 3 plantas
Coeficiente de ocupacion NG SE ESTABLECE | Aliura mdima reguladora g mits
Altura maxima total $ mits
Semisdianos Si
Sotanos S
Aprovechamientos bajo cubierta : Y

| OTRAS CONDICIONES

Dotacion de aparcamientos: 1 por vivienda

Zonas verdes y espacios fibres:

Serd preciso formuiar el corespondiente estudio de detalle con la parcelacion propuesta para poder actuar

DESCRIPCION GRAFICA

Altea, a 15 de juniode 2012

ZONA

SCHO
i

MANZANA

FARCELA

= PL-Jose Maria Planslies, 1
03590 - Altea - Alacant

‘Tei: 96584 13 00
Fax: 96 584 1525
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URBANISME
ZONA DE ORDENACION URBANISTICA: APARTAMENTOS CODIGO: EDA
MUNICIPIO: ALTEA PLAN: P. MEJORA MASCARAT
SISTEMA DE ORDENACION TIPOLOGIA EDIFICATORIA USO GLOBAL
EDIFICACION AISLADA BLOQUE EXENTO RESIDENCIAL
USOS PORMENORIZADOS
Uso DOMINANTE Usos COMPATIBLES Usos INCOMPATIBLES
Residencial-unifamiliar Cubural - religioso . 41 Los no especificados
Residencial-plurifemiior - Saonitarios - Asistenciales i ®
Ensepanza - Recreativo é
Deportivo -Comercial g
Haotelero 2
Insialacion solar folovoliaica § o
, o5
PARAMETROS URBANISTICOS EE
z 2
PARCELA POSICION de o edificacion & g
- - Q
Parcela minima 2000m2 - Distancia minima al linde fronial 7:mis % S
frente minimo de parcelo Existente Distancia minima ol resto-de lindes 5 mis @ §
Circulo inscrito minimo : Existente C 3 : o 2 @
: . . . : S ﬁ g
INTENSIDAD  VOLUMEN y FORMA 5 s
fa) o]
Coeficienie de edificabilidad neta G- 0,37 m2t/m2s Nomero maxime de plantas 4plontas - 'Z g
Coeficiente de edificabilidad neta G- 0,50 m2t/m2s Altura maxima reguladors 12 M5 el
Coeficiente de edificobllidad neta G- - 042 m2im2s © | Altura mdxima iotal 12mis j 2
Coeficiente de edificabilidad netic G- 080 m2/m2s | Semisdtanos : i ]
i sétancs - - ' Si o
Coeficiente de occupacion 40% Aprovechomientos bojo cublerta ' Si L

OTRAS CONDICIONES

Zonas verdes y espacioslibres:-ojardinados
Dotacién de aparcamientos: 1 por vivienda
En zongs accidentadas se podrG sobrepasar la altura maxima en una planta con la debida justificacion

DESCRIPCION GRAFICA
MANZANA PARCELA

s

DILIGENCEA: Para hacer constar qus el pres
por el Ayuntamiento Pleno ensesién or§ :

Altea, a 15 de junio d& 2012 ="
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DHLIGENCIA: Para hacer constar que el presente;‘=‘-ocumento ha sido aprobado definitivamente

#rada el dia 30 de marzo de 2012.

por el Ayuntamiento Plenc eh sesion ordinaria celef

]

Ajuntament d'AItea REGIDORIA URBANISME

) funciones

URBANISME
IONA DE ORDENACION URBANISTICA: TERCIARIO COMERCIAL cODIGO: TER
MUNICIPIO: ALTEA PLAN: P, MEJORA MASCARAT
SISTEMA DE ORDENACION TIPOLOGIA EDIFICATORIA USO GLOBAL
EDIFICACION AISLADA BLOQUE EXENTO COMERCIAL
USOS PORMENORIZADOS
Uso DOMINANTE Usos COMPATIBLES Usos INCOMPATIBLES
Comercicl Mlnorasia MOX, SOIO <0 | Cultural - refigioso Residencial
Restauracion S oo Sanitarios - Asistenciales Indusirial
Hosteleria-Qcic - ) Enserianza - Recreativo
Deportivo
Instalocidn solar fotovolicica
PARAMETROS URBANISTICOS
PARCELA POSICION de la edificacion
Parcela minima ¢ Lasenaioen Distancia minimo of linde frontal - 7 s
Frente minimo de parcela Existente Distancia minima ol resto de lindes LAhmis
Circuto inscrito-minimo S ey Duistente [
INTENSIDAD VOLUMEN y FORMA
Coeficiente de edificabilidad nela G- | 1.1 m2t/m2s NUmero maximo de plantas : 2 plantos
Coeficiente de ocupacion S 5% . -Altura mdxima reguladora e Tombs
: : Semisdianos : Y
Sotanos St
Aprovechamientos baio cubierta No

.- [OTRAS CONDICIONES

-l Dotacion:de aparcamientos:! por 25 m2t de local comercial

:comc’?ens'recos naturates:propias; encase de inexistencia de vegetacion o de escoso voior de fa misma ta parceta .
Ldeberd de gjardinarse con especies autdctonas.

Zonas verdes y espacios ibres: Las actuaciones que se provectsn se adecuardn g la pendiente natural.del terreno de
modo gue esta se altere en el menor grado pesibie vy se propicie io adecuacion a'su iopografia natural.

Lorparie de'la parceta sin edificar debera hacerse coincidir con el arbolado ovegetacion mas importania ex:s?enfe

Al menos i mitod dé o superficie de parceks no ocupads por ia edificacion deberd de estar’y manienerse con U5

Limitacion al 50 % de uso comercial minostisic,

DESCRIPCION GRAFICA

Altea, a 15 de junio dé_20‘|2 N
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Ajuntament d'Altea

REGIDORIA URBANISME
URBANISME

ZONA DE ORDENACION URBANISTICA: TERCIARIO COMPATIBLE

CODIGO: TER-C

MUNICIPIO: ALTEA

PLAN: P. MEJORA MASCARAT

SISTEMA DE ORDENACION
EDIFICACION AISLADA

TIPOLOGIA EDIFICATORIA
BLOQUE EXENTO

USO GLOBAL
TERCIARIO

USOS PORMENORIZADOS

Uso DOMINANTE

Usos COMPATIBLES

Usos INCOMPATIBLES

Cultural - relegioso

indusirial

Come(c;oi Minostista max. 50%
Hosteleria B

Sanitarios - Asistencicles

Ensehanza - Recreativo

Restauracion-Ocio

Deportive - Residencial
Administraifivo
instatacion solar fotovoltaica

OTRAS CONDICIONES

8
=
5]
£
©
2
E
T Q .
PARAMETROS URBANISTICOS - 2%
: — — B o
PARCELA FOSICION de la edificacion 82
Parcela minima La sefiala en Oistancio minima ol linde frontal 7 mis 2 S
Frenie minime deparcela Exisiente Distancia minimaral resto de indes 5 mis 8 £
Circulo inscrifo minimo Existenie g 3
£8
-9: o ¥
INTENSIDAD VOLUMEN y FORMA E T #
c oo -
Coeficiente de edificabilidad neta G- 0,56 m2t/m2s NOmero maximo de plontas 2 plantas g .
Coeficiente de edificabilidad neta G- ¢ 1.1 m2t/m2s Altura mdxima regutadora C7mibs -
= Sermisdianos 8 =
Sotonos 8 ! ..
Aprovechamientos bajo cublerta Mo g
[28
;7

Dotacion de aparcamientos: | por 25 m2t delocal comercial U olros usos

172
@Y
il
U5
2a
TR
e &
® 0
58
Zonas verdes y espacios ibres: Las actuacionas que se proveciense adecuardn.o la pendlen‘fe natural det terrenc de & &
modo que-esiase altere en af: menor grado posible y se propicie la adecuacion:a su fopografic natural. 3 g 2.
La parfe de la parcela sin edificar geberd hacerse ceincidir con el arbolado o vegetacion masimportante exasfenie § __5.‘1%
Al menos la mitad de lasuperficie de parcela ndrocupadaiporlaedificacion deberd de estar y mantenearse con sUs e Do
caracteristicas naturales propias: en caso de inexistencia de vegetacion o de escaso valor de la misma la parcela g % _%
deberade giardinarse con-especies autdctonas. - e .g 2
Limitacion de uso comerciabmingrista maxima 50 % il 8w
DESCRIPCION GRAFICA B ]
_— 0
o
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REGIDORIA URBANISME

URBANISME
ZONA DE ORDENACION URBANISTICA: DOCENTE cODIGO: SEQ-ES
MUNICIPIO: ALTEA PLAN: P. MEJORA MASCARAT
SISTEMA DE ORDENACION TIPOLOGIA EDIFICATORIA USO GLOBAL
EDIFICACION AISLADA BLOQUE EXENTO EDUCATIVO
USOS PORMENORIZADOS
Uso DOMINANIE Usos COMPATIBLES Usos INCOMPATIBLES
Educativo: - Instalacion solar fotovoltaico Los ho especificados
&
T
£
2
B2 PARAMETROS URBANISTICOS
(a3
gg PARCELA POSICION de la edificacién
g g Parcela minima F Lo sehala en: Distancia minima dl linde frontal - 7 mis
g £ Frente minimo de parcela ) i Existenie 1 Distancia minima al resto de lindes { 5.mis
= § Circulo inscrito minimo Co Existerde. : :
£a ..- : :
o @ :
%g g INTENSIDAD VOLUMEN y FORMA
' %g Lg) Coeliciente de edificablidad neta G- 111 m2i/mZs . | NUmero maximo de plantas 2 planias
"8 g % Coeficieniz de ocupadion 30% Altura méxima regulodors ? 7 mis
£ 7_ o ' L Semisotanos : Si
& w2 SdHtancs ' ﬁ TN
E Aprovechamierios bajo cubierta : "Moo
o
i

" [OTRAS CONDICIONES

it Dotacion de aparcamientos: T por 50 m2t de local

Aongs verdes y espacios ibres Las actuaciones que se proyecien se adecuaran ¢ fa pendiente nalural del terreno g
mado que esta se altere en el menor grado posible y-se propicie la adecuacion.a su topografia natural,

Lar p;czrre de la parceld sinedificar debeard hacerse coincidir con &l arbolado o vegetacion mas importanta ex;s’some
Al menos la mifad de o superﬂue de parcela no.ocupada por ta edificacidn deberd de estar y mantenarse con sus:
carqc&‘erashcoc nafurales propias: en caso delinexistencia de vegeiacion o de escaso valor de la misma ia parcela |
deberd de giardinase con especies avtdcionas:

DESCRIPCION GRAFICA

Altea, a 15 de juniodé 2012

MANZANA PARCELA

DILIGENCIA: Para hacer constar que- @l presg
por el Ayuntamiento Plend en sesidn ordinaria
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Ajuntam'em d'Altea

REGIDORIA URBANISME
URBANISME
ZONA DE ORDENACION URBANISTICA: RELIGIOSA f{f’ DIGO: SEQ-
MUNICIPIO: ALTEA PLAN: P. MEJORA MASCARAT
SISTEMA DE ORDENACION TIPOLOGIA EDIFICATORIA USO GLOBAL
EDIFICACION AISLADA BLOQUE EXENTO RELIGIOSO

USOS PORMENORIZADOS

Uso DOMINANTE

Usos COMPATIBLES

Usos INCOMPATIBLES

Religioso I

Los no especificados

nstatacion solarfotovoliagica

R T S ANCR MR

OTRAS CONDICIONES

Dotacion de.aparcamienios: t por 50 m2t de local

DILIGENCIA: Para hacér ‘onstar que ef presente

Excm. Ajuniament d Attea
’ VR ;

Pi. Jose Maria Planelles, 1 .
03590 - Altea + Alacant

- Tel.:
C Fax

96 584 13 00

_— ;
SR584.35.08,

[o]
=
[
£
[
=
g
vl r @ i
PARAMETROS URBANISTICOS o
4 - - 2 o
PARCELA POSICION de la edificacion 2g
Parcela minimo Lo sehala en Distancia minima al tinde frontal 7 mis & @
L4s]
Frente minimo de parcela Existente Distancia minima gl resto de lindes Emis ﬁ £
Circulo inscrito minimo Existente ' g
: £ 0
. o [ap]
INTENSIDAD VOLUMEN y FORMA é e
5 &
Coeficiente de-edificabilidod neta Gw f Pt m2m2s | Numeromaximo de plantos 2 planics 3@
Coeficiente de ocupacidn Lo 30%: Alturg maximareguladora’ 7 mfs e S
Semisdtancs Si
Saianos S %
Aprovechamientos baio cubieria No g_ )
o
T

per el Ayuntamiento Pleno en sesion ordinaria cele

lonas verdesy espacios libres: Las, Gctuooones que se proyecfen se adecuardn o o pendiente naturai deltereno de g 5
modo gue esiase aliers en el menor grado posible v se propicie 1o adecuacidn o su Topografso natural, ) o
Lo parte de lo parcelka sin edificar deberq hacerse coincidlr cony ebarboiade ¢ vegetacidon mds importante exisienie. 3
Abmenosiarmitad de lasuperficie de parceld pe ocupada por fa edificacion deberd de estar y.mantenerse con.sus 2
caracteristicas naturales propias; en case de inexistencia de vmgefocaon o de-escuse vo%or de lc; mismt G pafcetc 2
deberd de gjordinarse con especies autbctonas! i S : &
wy
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