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PLAN GENERAL MUNICfPAL DE ORDENACION DE ALTEA.

(Adaptacibn a2 la Léy del Suelo del 2 de Mayo de 1.975).

AL O'DENANZAS FEGULADORA . DEL SUELO

UFBANO.

I. INTEODUCCION,

OFDENANZA 1-1 OBJETO Y AMBITO DE APLICACION,

Las presentes Ordenanzas contituyen el desa-
rrollo y ampliacién de las Normas Urbanisticas conteni
das en el Plan General Municipal de Ordenacién Urbana-

de Altea, en lo que afectan al Suelo Urbano -"delimita-

do en el plano c;rrespondiente de dicho Plan Municipal
La finalidad de é&stas Ordenanzas es el esta-
blecimiento de las regulaciones de detalle nécesarias—
para el desarrollo de las actividades constructoras de
modo que tiendan a fomentar la sanidad, seguridad y -- |
bienestar de la poblacién que ha dé ocupar la zona afec
tada por las mismas,.
La aplicacibn'e interpretacifn de estas Or—-

denanzas corresponde.al EXxmo Ayuntamiento.
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ONDENANZA 1-2 NORMAS URBANISTICAS.

Las Normas Urban{sticas del Plan Generai Mu-
nicipal de Ordenacién Urbana de Altea, se considerarén
parte de estas Ordenanzas en todas.aquellés regulacio-
nes de carécter general que le afecten, aunque no se -
incluyan en este documento. A estos efectos se ha em--

pleado la misma nomenclatura y simboldg{a gue figura -

en dicho Plan.

OFEDENANZA 1-3 DESARROLLO DE I1AS ORDENANZAS,

Desde el punto de vista de sus funciones, --
las presentes Ordenanzas regulan la actividad urbanfs—
tica edificatoria del 4rea objeto de este Plan.

Se incluyen bajo este concepto tres tipos de

ordenanzas:
IT.- Ordenanzas generales.,
IIY.-Ordenanzas pafticulares.
IV.- Ordenanzas complementarias.,

Las Ordenanzas generales, son regulaciones -

comunes a actuaciones edificatorias diversas, que pre-

. o e -
cisen de elementos urbanisticos anflogos.




Las Ordenanzas partijiculares, establecen las

. . . : 7, .
limitaciones que presentan los elementos urbanisticos
eén cada una de las zonas establecidas.

Las Ordenanzas complementarias, se refieren

a diversos conceptos, bien de carécter operativo, o ="

bien referentes a criterios y cuestiones generales pe

. Y
ro no aplicables a elementos urbanisticos concretos.,
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IT.-~ ORDENANZAS GENERALES.

OFDENANZA 2 ~ 1. FEGULADORA DEL PROCEDIMIENTQ DEL ~-

SOLICITUD DE LICENCTIA Y USO DEL SUELO (Art. I. Regla, -

Disciplina Urb).

1. NOI"'MAS GENERALES.-

1-1 Las solicitudes que se formulen para obtener las-
licencias que se refiere el articulo 178 de la Ley del-
Suelo se ajustarén a lo establecido especfficamente en-
’ i . :

esta Ordenanza, sin perjuicio del cumplimiento de otros
posibles requisitos exigidos por normas obligatorias de
cardcter general. Si la solicitud se formula en nombre-

- /
de la persona juridica o del interesado distinto del so

licitante, deberé presentarse copia del poder.

1.2 Son objeto de regulacién epsecffica los procedi-—

mientos relativos a:

a) Licencias de obra nueva planta y de ampliacién de —--
edificaciones existentes.

b) Licencias de reforma de edificaciones existentes que

afecten a la estructura, aspecto exterior o distri--

bucién interior,
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c) Licencias de derribo.

d) Licencias de obras menores.

e) Licencias de primera utilizacién de los edificios.

1

=.3 Licencia de edificacién.-

a) Contenido de la solicitud:

l.- Las soli;itudes de licencia serén formuladas me
diantes instancia dirigida al Sr. Alcande, debida--
mente reintegrada se presentari en el Registro Gene
ral del Ayuntamiento, con identificacién del Promo-
tor de la obra, Constructor, Arquitecto.y A pareja--
dor .encargado de la direccién.

2.- Proyecto Base visado por el Colegio Profesional

correspondiente,

3.- Emplazamiento exacto de la edificacién, expre--
sando la calle y.el nimero de policfa que tuviera -
asignado, acompafiando plano de emplazamiento a esca
la 1:1000 para el suelo Urbano y a 1.2000 para el -
resto del suelo (en este casovpreferentemente parce
lario). Se reflejar4 las alineaciones vigentés, ca-
minoé, acequias, edificaciones.existentes, etc.

4.- Presupuesto de lasiobraé para las que se solici

tan licencia.
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5.- Numero de referencia de la cé&dula urban{;tlca emiti-

da por el Avuntamiento.
6.~ Irualmetese acompafiard la documentacién gue, para ca
da tipo de licencia de las enumeradas, se estazblece en ==
7
esta Ordenanza. -
7.~ Toda la documentacién se presentari en: formato norma
lizado A-¢ (UNE). Los planos seréin dobladoé a dichas di-
mensiones y dotados de pestafia en su margen izquierda, para
facilitar su unién al expediente.
b) Contenido del informe_té;nico de la licencia.

l.- Cumplimiento de las regulaciones del Plan,

2.~ Condiciones de edificabilidad.

3.~ Condidgdones de uso.

4.~ Condiciones higiénicas.

5.~ Condiciones estétiqas.

6.- Otras condiciones previstas por el Flan.

7.- Cumplimiento de las condiciones del solar.
c) Contenido de 1la licencia:

1.~ Permiso de edificar de acuerdo con el proyecto -

presentado.

' . / ‘.
2.- Plazo para iniciar las obras Yy garantias economi-

cas si proceden.

3.~ Caducidad de la Licencia.
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4 Procedimiento de otorgamiento de -

a)

b)

d)

Licencias:
Entrada en el Fegistro General del Ayuntamiento de -
todos los documentcs necesarios para la solicitud.
En el plazo de dos meses el Ayuntamiento deberi in--
formar la solicitud de la licencia.

Si la solicitud inicial no reuniere los requi
sitos exigidos en esta Ordenanza o fuere incompleta-
la documentacién, se requeriré’a quien la hubiere —=
firmado para gque subsane la falta o complete los do-
cumentos en el plazo de 10 dias a partir de la noti-
ficacién. Contando nuevamenﬁe ¢1 plazo desde la Jlti
ma entrada en el Registro General del Ayuntamiento.-
En la notificacibén se apercibiri de que, si asf no -
1o hiciere el peticionario, se archivaré el expedien
te sin mas trémite.

Si el Ayuntamiento no da fespuesta en el Plazo de --
Dos meses, el solicitante podr4 denunciar la Mora ante
la Comisién Provincial de Urbanismo u Organismo com-
peteﬁge.'

Denunciada la Mora, habri un pIAZo de Un mes desde -

la fecha de entrada para informar la Licencia.




e) En el caso de no haber respuesta, se considerar$ la Li
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cencia aprobada por silencio administrativo, aprobacién
cue serd nula de pleno derecho, en el caso de que no se
ajuste a las condiciones reguladas por el Plan, pudien-
do incurrir los Promotores en la consipuientes responsa

bilidad disciplinaria y sancionable.

5 rédula urban{stica:

Se establecera la .cédula urbanfstica por el Ayun

tamiento, a partir de la aprobacibn definitiva de la revi-~
sibn y adaptacior; del Plan Geretnl Mmlm_pal, debiendose cmn]ﬁ]ﬁmentars e:

a) Tramitacién de solicitud.

- e

DN RN ]
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1.- Instancia de solicitud del interesado, con identifi
cacién. dé la finca, polfgono o sector, acompafiada de --
plano de localizacidn a'escéla 1:1.000 y datos registrables,
2.~ Presentgcién en el.Tegistro General del Ayuntamiento.
3.- El ayuntamiento expedir4 la Cédula certificada por -

el Secretario de la Corporacién. Tendri un plazo de dos-

meses para ello.

b) Contenido de la Fédula(urbanisticaL

-‘ - - -
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1.~ En suelo Urbano:

Sitauacién de la finca, en expresién de sus linderos y
si estd o no edificada.
Grado de cumplimiento de las condiciones de solar. Des

Y 4 - . .
cripcion de obras a realizar para alcanzar esa situacién.




-~ Plan de Ordenacién o Norma por cuyas determinacio-
nes se encuentra afectada la finca, fecha de apro-

bacién del instrumento de planeamiento de que se -

trate.

Clase y categorfa de suelo en que se halle enclava
da.

~ Unidad de actuacibén, polfgono o sector de que se -
trate,

Uso e Intensidad que tenga atfibuida por el Pian,-
con expresibén de los parémetros especificos de edi
ficacién, |

2.- En Suelo Urbanizable Programado o comprendido -—

B

f

dentro de un Programa de Actua;i6n urban{ética'(P.A.U.)

- Aprovechamiento medio del secﬁor €n que se encuen—
tra la finca y aprovechamiento medio general, con-
expresién de usos e intensidades brutas del sector.

- Sistema de actuacibn aplicable al polfgono o unidad
de actuacibn y fase dei Plan General en que se eje
cutaré§.

- Sector o poiigono donde se har4 efectivo el dere--
cho del propietario al aprovechamiento medio.

NOTA: Para el Suelo Urbano , juﬁto a la cedula‘urbaé

nistica se podra solicitar elhseﬁalamiento de alinea

giones y rasantes para los casos en los que asi se ~

estime conveniente. La solicitud se realizara confor

me al apartado 2.3. de estz ordenacién.

e e e e
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2,1, En las soclicitudes de'licencia de obras de nueva-

-planta o de ampliacibén de edificaciones existentes, se=-

acompafiardn, junto a lo sefialado en el punto 1l,3. de -

estas Ordenanzas los siguientes requisitos:

a)

Proyecto tecnico, por triplicado, firmado por tecni-
co compétente y visado por Colegio Oficial correspon
diente e integrado por los documentos:

a.l« Memoria descriptiva de las caracteristicas gene
rales de la obra y justificacibén de que las solucio-
nes adoptadas cumplen con el planeamiento, ordenan--
zas, normativa exigible, etc. Incorporando un cuadro
resumen de datos estadisticos.

a.2- Planos generales a escala 1: 50, acotados, de -

todas las plantas de diferente distribucién, incluso
la de cubiertas y sobrecubiertas, de todas las facha

3 - ’ .
das y paramentos exteriores tanto a vias publicas co

'mo a patios de manzana, secciones significativas que

reflejen las alturas de todos los elementos (patios-

interiores, vuelos, salientes, etc).

“a.3= Fesumen del presupuesto totalizado y desglosa-

b)

do por capitulos.
Para viviendas de proteccién oficial, se acompafiara-
fotocopia de la cedula de calificacién provisional,

, .
Fotocopia del ultimo recibo de la cuota de licencia-

fiscal del constructor.
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c) Cé&dula urbanistica. o N

d) Licencia Municipal para el ejercicio de 1la actividad,
si se trata de edificio destinado especificamente a=-

- P
establecimiento de caracteristicas determinadas que-~

la exija para su funcionamiento.

2.2, Si la parcela cuya licencia de obra nueva se soli-
citagno reuniese < todos los requisitos exigidos para-
ser considerada solar, deberi asegwarse la ejecucibn,—-~

simultanea con la edificacibén, de aquellos de que care-

ciere en la forma y con las condiciones exigidas por las:

. . . . . 4
disposiciones vigentes de caracter general.
El sefialamiento de los viales a ceder y la de
terminacién de la obra de urbanizacidn,a realizar en su
' - - - 7 3
caso, deberan solicitarse simultdneamente con la fija--
. . N ~ ”
cién de alineaciones y acompafiarse, como ésta, a la so-

licitud de licencia de obraé.

2.3. El sefialamiento de alineaciones y rasaﬁtes, se so
licitar8 mediante instancia a lalque se acompafiarfn ——-
tres planos de emplazamiento a escala I:iOOO.

Para el sefialamiento, el terreno deber4 de es
tar libre de todo obétacuio.

Se realizari por Técnico municipal, marcando-
las lineas de fachada, tanto exteriores como interiores-
con puntos o marcas precisas, cuya situacién se refleja

r8 en los planos aportados, asf{ como el ancho de la —-=
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calle o calles, y . acotando la distancia a las esquinas-

de la manzana en que se ubique y a los edificios existen::

tes mas préximos.

2.4. Con la licencia que se expida, se entregari al so

licitante uno de los ejemplares del proyecto té;nico ~——
aportado , cotejado por el facultativo muniéipal y con -
el sello de la Corporacibn. Ejemplar que deber4 de con--
servarse en la obra durante su ejecucién y ponerse a dis

posicibn de los servicios municipales que la inspeccionen

Mediante un escrito dirigido a la Alcaldfa y --
presentado en el Registro General de Entrada del Ayunta-
miento, se comunicari la fecha del,cqmien7o de las obras
acompaﬁan&o certificacién acreditativa del Facultative -
superior y del Aparejador o Arquitgcto Tecnico que actie
como Director. |

Las obras serén inspec¢ionadas en los siguien-
Vtes momentos:

a) Cuando esté& preparada la estructura del techo de 1a -
planta‘béja.
b) Cuando esten totalmente terminadas,
c) Cuando asf{ lo requiera la autoridad municipal.
A los efectos previstos en el péfrafo anterior,

el constructor, con el visto bueno del Director de las -

obras, comunicard al Servicio Técnico municipal la fecha

de terminacifén de la fase a) de las obras, con antelacién

{  }

mfnima de cinco dias.

B
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2.5. Las solicitudes de ampliacién de planta de edifi
caciones existentes, se ajustarén totalmente a lo esta-
blecido en les articulos precedentes para las de nueva-

planta,.

2.6. Las solicitudes de ampliacifn en altura que no -
exijan modificaciones de la estructura exiétente se ajis
rén a lo establecido en los art. pfecedentes con las mo
dificaciones siguientes:

1) Aportar fotocopia de la licencia' concedida a la edi
ficacibén existente.

2) E1 proyecto tecnico reflejard la edificacién existen
te y la ampliaciébn qﬁe se pretenda, justificando en-
la memoria su posibilidad sin afectar a la estructura.

3) No se realizari la inspeccibén prevista en el art, --

2.4. apartado a).

3. LICENCTIAS DE REFORMA DE EDIFICACICNES.

e

(%)

3.1, En las solicitudes de licencia de reforma de edi.
ficaciones existentes que afecten a la estructura, as--
pecto exterior o distribucibn interior, se acompafiaré a
la documentacién seflalada en las XNormas Generales:

a) Proyecto Tecnico por\cuadruplicado, visado por cole-
gio Oficial correspondiente, en el que se refleja el
estado actual'y las modificaciones proyectadas e in-
tegrado por los documentos: memoria descriptiva, pla

nos de fachadas, secciones o plantas a escala I1/100,
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documentacién foﬁogréfica actualizada del estado de
la edificacién (tamafio 13x18).

’ '
b) Fétocopia del ultimo recibo de la cuota de Licencia

c) Certificacién municipal de que el edificio existen-
te,no se encuentra fuera de ordenacibén, o en su ca-

s’ 4 .
so, de gque, aun estandolo, no este prevista su ex--

propiacién o demolicibn en el plazo de quince afios.

3.2, Con la lLicencia que se expida se entregari al -
solicitante uno de los ejemplares del proyecto tecnico
en la forma prévista eni 2,4, ¥y con la misma obligacién
de conservacién de la obra, si bien la inspeccién obli
gatoria solo se realizar4 a su terminacién, a cuyo --=—
efecto,deberd comunicarse con cinco dias de antelacién

al servicio Tecnico Municipal.

£ LICENCIAS DE DERRIBO.

fiscal, del Impuesto industrial del constructor,

A1, En las solicitudes de licencia de derribo de --
edificaciones,se indicari donde se encuentran disponi-
bles las llaves,que permitan el acceso al mismo para -
la toma de antecedentes por los Servicios Tecnicos Mu-
nicipales.
)
Se accmpafiara a la documentacibn sefialada por

la Normas Generales: -
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a) Proyecto Técnico, por cuadruplicado, suscrito por facul
tativo competente y visado por el correspﬁndiente Cole-
gio Oficial. (Para el edificio a derribar).

b) Fotografias tamafio 13x18 de cada una de las fachadas --
del edificio gue se pretende derribar.

c) Proyecto técnico por duplicado suscrito por facultativo
competente y visado por el correspondiente Colegio 0fi-
cial, de vallado de solar resultante de la demolocibn.~
El ayuntamiento podra establecer modelo de vallado tipo,
pudiendo el promotor cumplimentar el apartado "c" ante-
riormente expuesto de esta forma., Entendiendose que la-
responsabilidad del vallado en esta caso recie en el -~

promotor,

Se= LICENCIAS DE OBRAS MENORES.-

5.1. Se consideran obras menores todas aquellas que su-
pongan modificacibn de edificaciones existentes y que no -
afecten a su estructura, aspecto exterior o distribucibn -

interior. Por ejemplo: cambio chapado interior cambio pavi
ﬁ , .

mento, pintura,

562 En las solicitudes de Licencia para este tipo de -
Cbras se detallarén todas las que se pretendan y su presu-
puesto global estimativo, adjuntando crocgues a escala y con

detalle de materiales a‘linstalar:

6. LICENCIAS PARA LA PRIMERA UTILIZACION
DE LOS EDIFICIOS.=

6.1. A la solicitud de licencia para labprimerafutilizi

cién de los edificios se acompafiarf certificacibn €2
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pedida por facultativo correspondiente, visada por co=-:"
rrespondiente Colegio 0ficial, acreditativo de que las-
obras han sido totalmente terminadas de acuerdo con el-

proyecto aprobado y que estan en condiciones de ser uti

lizadas.

6.2, La solicitud ha de referirse a la totalicad de las
’

obras objeto del proyecto tecnico aprobado, no admitien

dose a tramite las que puedan formularse en relacién --

con parte o partes de las mismas, cualquiera que pueda-

ser su posibilidad de uso independiente respecto a la -

totalidad :de las autorizadas, salvo que se trate de edi

ficio totalmente independiente y sin ninguna vinculacién -

respecto de usos, reservas ni dotaciones con los no ter

minados.

6.3. Si s& hubiera asumido por el promotor la obliga-
cibén de ejecutar las obras de urbanizacién, se expresa-
ré esta circunstancia en la lLicencia de primera utiliza
cibén del edificio y la inspeccién y comprobaci&n de las
mismas se- efectuar Simultéheamente con la establecida-

en el f2;4’~b.'

7. OTORGAMIENTO DE LAS LICENCIAS.

7.1 Las licencias de obras de nueva planta, derribo,-
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ampliacién y reforma de edificaciones, obras menores, -
primera utilizacién de los edificios etc, etc,. serén =~

MobiF. 4 otorgadas por aeuerdo—de-la GComisibn Municipal Permanen-

04840008 el Sr. Alealde
+tes
OI"DENANZA 2 ~ 2 ANULACION DE LICENCTIA.

las licencias de obras que no sean utilizadas
durante seis meses consecutivos, sea por no dar comien-
zo a los trabajos o por tenerlos interrumpidos durante-

: ’
dicho plazo quedaran automaticamente anuladas y sin ---—

! ' : ,

efecto, aun cuando se satisfaga sin interrupcibén los ar

1

bitrios por vallados.

CU'DENANZA 2 - 3 | DARQS Y PERJUICIOS.

Todo dafio o perjuicio causado a las instala--
- - 3 l
ciones o servicios publicos durante el curso de la obra
deberé ser reparado en su momento oportuno por el pro--
pietario de la licencia. Jgualmente deberan ser repara-.
4 . -~ .

dos al termino de las obras los dabos que hayan podido-—
’

ser causados durante la misma en los espacios de uso pu

blico, tales como, aceras, calzadzs, jardines, etc.

I"DENANZA 2 - 4 INCUMPLIMIENTO DE LA LTICENCTA.

Cualquier incumplimiento de las condiciones -
fijadas por la licencia, dar4 lugar a la cancelacibn -~
automitica de la misma, quedando el propietario en la -

obligacién de demoler, reformar o efectuar las obras ne
& 3 . —
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cesarias, para que la finca quede exactamente en las con
diciones sefialadas por la licencia.

Esta demolicién habra de comenzaf seghn los --
plazos legales, y si transcurriera este tiempo sin hacgg

lo,demoleré el Ayuntamiento a costa del propietario, sin

que é&ste tenga derecho a reclamaciédn de ningfin género por

los perjuicios que se le hayan podido irrogar.,
Los mismos efectos se producirdn en los casos-
de realizacibén de obras sin la correspondiente licencia-

municipal,

O"DENANZA 2 - - § VARTIACIONES DE PROYECTO.

Si en el curso de la ejecucién de una obra, el
propietario deseare variar el proyecto aprobado y sobre-

el cual se ha concedido licencia municipal, lo har4 cons

tar por medio de comparecencia en la Secretarfa Munici-—-

pal, debiendo presentar en el plazo de quince dias el -=
proyecto modificado para su examen por los Servicios Tég
nicos del Ayuntamiento y aprobacién si procede, por la -

Comision Municipal Permanente,

OFDENANZA 2 ~ 6 LICENhIA DE OCUPACICN,.
Terminada una tonstruccién, se solicitari por-

el propietario la licencia.de ocupacibn, que ser§ conce-

o0
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- dida una vez que por los servicios municipales correspon

dientes, se haya comprobado que cumple con las opdenan»-
2as y condiciones que le fueron impuestas en la licencia
de construccién., La concesién de esta licencia no impli-
car&, en modo alguno, la exoneracién del cumplimiento de

otras obligaciones impuestas por la legislacidn vigente.

ON'DENANZA 2 - 7 PECYECTO DE URBANIZACION.

De conformidad con el art. 15 de 1la Ley del -~
suelo y los articulos 67,68,69 y 70 del Reglamento de --
Flaneamiento que 1la désarrolla, los proyectos de urbani-
zacién estableceran‘los planges detallados de todas las -~
obras y servicios que se estimen necesarios para llevar-
a la practica correctamente las especificaciones del pre
seﬁte Plan General,

Pudiendo para ello, introducir pequefios . rea—-
justes necesarios para; obtener el mejor resultado de las
obras, adaptacién definitiva al terreno, de la red prin-
cipal viaria,

En cuanto a la red secundaria, podrén introdu-
cirse lés médifiqaciones de trazado que de acuerdo con -
las ci§cunstanciasvde cadé caso se estimen convenientes.,

Asi{ mismo estarén de acuerdo con las Normas de Urbaniza-

19,
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cion del Plan General Municipal de Ordenacién Urbana de

I Altea.

o Los proyectos de urbanizacién, establecerén -
' .. ’
las condiciones en que habran de ser efectuadas las aco
. . s .. .
I metidas a las distintas redes de servicio del area: —-=
I agua, electricidad y saneamiento., Estas condiciones ten

/
dran el caracter de Normas Adicionales a las presentes-

. Ordenanzas.,

-\

i OFDENANZA 2 - 8 ESTUDIO DE DETALLE.

I3 ' De conformidad con el art. ldlde la Ley del N

i)‘w Suelo y los articulos 65 y 66 del Reglamento de Planea-
|

_ miento que la desarrolla, se formularé% los Estudios de

I Detalle siempre que fuere preciso para completar o, en-

'. su caso adaptar determinaciones de los Planes Generales

_ en suelo urbano o de los Planes Parciales.

i

En las g;eaé o manzanas de suelo urbano donde
‘no existan alineaciones o rasantes establecidas, se re-
dactard y ser& sometido a la Aprobacibn Municipal, el -
correspondiente Estudio de Detalle, que seré prévio a -
cualquier actividad edificatoria,

Su cgnﬁenido tendr& por finalidad preveer o -

reajustar, seghn los casos:
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ORDENANZA 2 — 10 CIRCULACION Y ESTACIONAMIENTO.

“En el estudio de Detalle y Ordenacién de volumenes, podré
seflalarse nuevas vias suplimentarias, privadas o piblicas, en el
interior de las manzanas o &reas edificables, con objeto de facilitar

1 acceso a las edificaciones.

- En la redaccién del Estudio de detallé, habra de disponerse
en el interior de las manzanas o areas édificables, 0 en la propia
edificacidn, las 4reas para el uso de estacionamiento que sean nece
sarias para cumplir‘las exigencias de dotaciones que se indican en

el siguiente cuadro:

USoS DOTACION, UNA PLAZA DE VEHI-
- CULO (20 m2) POR CADA:

Zonas de vivienda permanente o

temporat. 1 vivienda.

i de edifi- ; . .
donas comerciales y edifi 50 m2 de superficie construi

| cios pliblicos.

‘ da.

| _ Hoteles 2 Habitaciones.

)

1 . . -

| Teatros y cines. - 10 localidades.

| Centros sanitarios 10 camas.
Fébricas y. zonas industrial- 10 empleados.
Otros usos. y édificios no pre Se justificaran la areas asig
vistos. nadas.

y . Las dimensiones de cada plaza de estacionamiento no serén infe
| riores de 4'50 x 2'30 m. independientemente de la superficie requeri-

da a la circulacidn de vehiculos.
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a) Ajuste de alineaciones y rasantes que figuran en es-~ |

te Plan General, con la precisién suficiente para su
fijacién al terreno.
. /
b) La ordenacién de los volumenes, conforme a las espe
cificaciones del presente Plan.
c) Determinacibn del tipo de edificacién que se asigna-
ré4 a cada manzana, entre los permitidos en la zona -

o sub-zona correspondiente.

ORDENANZA 2 - 0 ALINEACTONES Y NIVELACIONES.

Las alineaciones y nivelaciones a que han de-
sujetarse las constfucciones, son las que figuran en -~
los Planos correspondientes de este Plan General, con -
los reajustes que puedan establecerse en los correspon-
dientes Proyectos de Urbanizacibn.

Las. alineaciones y rasantes aprobadas son --=
obligatorias en todas las parcelas, y a cuyo afecﬁo no-
podrd llevarse a cabo ninguna construccién sin que, so-
bre el terreno hayan sido previamente fijadas por los-

. .
Servicios Tecnicos Municipales, las alineaciones' y ra=-

santes que le correspondan.

OrDERNANZA 2 - 10 CIRCULACION Y ESTACIONAMIENTO.

En el Estudio de Detalle y Ordenacij

.7 - - . .
lumenes, podra sefalar ag€vas vias suplementarias, -~

privad

publicas, en el interior de anzanas o -
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edificables, con objeto. de facilitar el acceso 2 las

reas

“icaciones.

En la redaccibn de} Estudio de detalle,

. . - - £
de disponerse en el interior de las manzanas O area

~ . . - . - 7
ficables, la propia edificacibn, las Areas
uso de estacio cumplir -

las exigencias de\dotaciones que sS€ indican/en el siguien

te cuadro:

UNA PLAZA DE VEHI

_cuLo/(20 m2) POR CADA:

UsS0s  DOTACION,

Zonas de vivienda permanente

o temporal.

7onas comerciales ¥y de edifAa
S

cios publicos.

Hoteles
Teatros y cines
Centros sanitarsos

Fabricas y zpnas industrial

Otros usgs ¥ edificios no —=

Las dimensiones de cada plaza de estlacionamien-

to no seran inferiores de 5550 X 2,30 m. indepekdienteme]

ciébn d vehicud

te de 1la superficie requerida a la circula

los.
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OFDENANZA 2 - 11 DEFINICION DE LOS DISTINTOS TIPOS DE

EDIFICACION.,

La definiciones.y limitéciones correspondientes
a los diferentes tipos de edificacién que se preveen en-
el presente Plan, serén.en conformidad con lo estipulado
en las Normas Urban{sticas, las siguientes:

TIPOS DE EDIFICACION:

a) Edificacién en manzana cerrada densa, (MD).

b) Edificacién en manzana cerrada con patio de manzana,-
(MPM)

c) Edificacién de doble crujfa, (DC).

d) Edificacién en bloque exento; (BQ).

e) Edificacién mixta, (MS).

£) Edificacién aislada, (AS).

g) Edificacién en fila, (FL).

h) Edificacién industrial, (IN).

(LAS CARACTERISTICAS DE ESTOS TIPOS DE EDIFICACIONES SON

LAS QUE SE REFLEJAN EN LA NORMA-2-3.1 DEL PP#SENTE PLAN-

GENERAL).

i) Tipos de edificacién no previstos, (NP).

Podﬁén autorizarse otroé.tipos de edificaciébn-
que no encajen con los anteriormente definidos, siempre-
gue a juicio del Ayuntam{epto esté justificado por razones
estéticas, de interég pﬂblico, paisajfético u otras. Cum

pliendo en todos los casos las siguientes condiciones:
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- Que no rebasen los aprovechamientos maximos permitidos

en la zona, ocupacién, altura y volumen.
~ Que no afecten negativamente la composicién del conjun
to.

- Que no perjudiquen a terceros.

OF.DENANZA 2 - 12 PARCELA MINIMA,

Seréd la que para cada zona se sefiale en la Or- -

denmenza Particular correspondiente.

' OFDENANZA 2 - 13 OCUPACION MAXIMA DEL SOLAR., |

La ocupacién méxima\del‘solar, es el porcenta-
je de la superficie que puede ser edificada en.planta ba
ja, entendiendose por tal; la superficie Jimitada por 1la
proyeccibén delos muros perimetrales del edificio sébre -
el terreno. A excepcibén de los tipos de edificacién MPM,
DC y MS, que podrén ocupar la totalidaé de la parcela en
planta baja, siempfe que dsta no sea destinada a vivien-

da,

y A
No computaran como superficie de solar construi

do, las correspondientes a los voladizos y cuerpos vola- -

dos a partir del techo de la planta baja.

OFDENANZA 2 - 1¢4 ALTURA DE LA EDIFICACIOCN,

Se define altura de la edificacibn, como la --

distancia medida desde la rasante de la acéra, o desde -

24.
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la rasante mediana del terreno en el contorno del edifi--
cio, hasta el nivel del cielo raso de la tiltima planta,-
(Cara inferior del dltimo forjado o linea imaginaria si-

milar).

ORDENANZA 2 - 15 VOLUMEN 1.EGAL EDIFICABLE .

El Volumen legal edificable en cada parcela o-
’
area edificable, serf el resultante de multiplicar la su
perficie neta de la misma, por el coeficiente de volumen-

. /7 . .
asignado a la zona en que esten situados y que figuran en
su correspondiente Ordenanza Particular.

Con objeto de mantener similares aprovechamien
tos a los del Plan vigente en el suelo urbano, los coefi
cientes de edificabilidad sefialados en &ste (que eran com-
putados sobre superficies brutas) han sido aumentados en
la proporcién que para cada zona supone la instroduccidn
de viario, zonas verdes y espacios libres. En ingln caeso

ha supuesto mas de un 20% del coeficiente original.

OFr DENANZA 2 - 16 USOS PERMITIDOS.

lLos usos permitidos en el Suelo Urbano del pre
sente Plan General, son los indicados en la correspon---—
diente Ordenanva Particular de cada 2zona, entre los sefia

lados en la Norma 2-3.6,

N
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ORDENANZAS PARTICULARES.,

T

ORDENANZA 3 - 1

DIVISION EN ZONAS.
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tes zonas:
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concreciébn.,

DENOMINACION

Casco Antiguo
Expansién del Casco
Ensanche

Residencial en nucleos
Serviciocs especiales -
Tolerancia Industrial
Verde Péiblico
Deportivo

Areas fesidenciales -

extensivas,

Las é}easrordenadas por el Plan General y regu

ladas por la presente Ordenanza se dividen en la siguien

SUB-~Z0ONA
la, 1b, 1lc
2a, 2b,

3a, 3b, 3 c.

4a, 4b, 4c, 44, 4e,

7a, 7b0 :

10a, 10b, 10c.

En las pesteriores ordenanzas se expresan cada
una de las zonas y sus aprovechamientos, asf como las de

terminaciones precisas para su mejor identificacién y --
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ORDENANZA 3 = 2 ZONA I CASCO ANTIGUO.

Tipo de edificacién.

- la.Casco Antiguo original.
- 1b y lec. Casco Anfiguo

Parcela minima,

- la., Casco Antiguo original,
- 1b. y lc., Casco Antiguo.

Ocupacibn m&xima de solar.

- la. y 1b,

- 10.

Altura méxima de edificacién.

hand la.
- 1b.
- lc.

Coeficiente de volumen,

- la, I1by lc

Ocupacién sobre parcela neta.

- la, lb Yy I-Co

Usos permitidos.

- la., y 1b

M.D.-D.C.

M.D.-D.C.

No se fija,

100 m2,

La resultante del
tipo de edifica--

cibn permitido.

100%.

\b(g_gﬂék—3 plantas (8,50 m)

t-6
e

3 plantas (9,00 m)

4 plantas (11, 50m)

El resultante de
laé demas condi~

ciones,

El resultante de
las demé&s condi-

.eiones,

A; 2a,

B: 1la.

C: CU, 3-RL=-AD-
Co, 1,2,3,5
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l * -~ 1c. | | At la y 2a.

B: la y 2a,

[
(@]

£ RS, 1-CU, 2, 3-RL~AD-

SA, 2, 3, 4y 5.
|
|
|
|

ES, 2,4,-CO-EP4 3-PR, 3-

.

cT,1, 2, 3.

ORDENANZA 3 ~ 2,1 NOFMAS TRANSITORIAS.

- .

L T Estas Normas transitorias tienen como objeto pa

~

ra la zona la., Casco Antiguo Original, establecer medi--

- , * -
das de proteccibén de caracter provisional en tanto no se-

apruebe un Plan Especial sobre 1la cita zona.

hod
<,

Estas Normas regirdn en toda la superifice de -
la sub-zona la. delimitada en plano, junto con las Kormas |
Generales de las Ordenanzaé del presente Plan.
Se aplicarén las siguientes Normas Particulares: |
,
~ Normas de caracter paisajfgtico y del entorno.
ey ‘., '
- Normas de caracter estetico.
I * o ’ » )
~ Normas de caracter compositiveo.y tipologico. |

e . v .
~ Normas de caractér desciplinario.

ORDENANZA 3-2.1.1. Normas de caracter paisajf%tico del - |

entorno.=-

a) Se establece de forma' transitoria, en tanto no se aprue

be el Plan Especial del Casco Antigué, zona 1A se podra




29.
I edificar solamente planté baja y planta piso sobre la
rasante (cota maxima 6 m.); El Plan Especial estable~
l cera en orden a la proteccibn de visuales, mantenimien
._ to del entorno y salvaguarda de edificios de interes,-
i los lugares en qué se deberin mantener dos plantas edi
|

ficables (cota maxima 6 m.) y los que podrin alcanzar-
lJ prlanta baja y dos plantas (cota ma xima 8,50 m.) que el

Plan General establece en el cuadro de la Norma 3~4.1.

[

b) Se establece como norma obligatoria para la zona 1A, - ‘
teniendo €sta caracter tramsitorio, en tanto se aprue-

be el Plan E.special del Casco Ant'iguo, zona 1A, de la-

I .

cubierta de los edificios deberi de ser inclinada en -

|

toda su superficie (al 100%). E1 Plan Especial determi

L4 ) -
nara los casos que se podrin acoger a la Normativa ge-

L

neral sobre cubiertas Norma 2-3.60.

]

ORDENANZA 3-2.1.2 Normas de carfcter estético.

|

a) E1 acabado de los paramentos exteriores, ser4 a la cal, ‘

-

b) Las medianeras y paramentocs exteriores, cieges o no, -

tendré&n el mismo tratamiento de fachada. ,

Iy "
. il N N B .




iy Em EE e

R .

N N .

N N ==

c)

d)

e)

£)

g)

h)

No se permitiré&n tendederos a la calle ¢:interior de -
parcela, ni zonas habilitadas al efecto, sin la exis—-

tencia de elementos de cierre o camuflage (tipo celo—-

sias o similar), - s
La cubierta ser8 en todos los casos de teja ;raﬁg, de-
color blanco-pardo, preferiblemente teja vieja.

En las zonas permitidas de cubierta plana, el -
pavimento seré& de igual color y tono wue el de la cu--
bierta de teja.

El material empleado ﬁara la carpinteria exterior, se-
ré la madera en todos los casos, qugdando excluidos el
aluminio, acero, P.V.C. hierro y similares,

Los enrejados, motivos decoratives y‘sistemas de segu-
ridad ser&n de forja y en color negro.

En general y en fachadas en particular, los anuncios =
publicitarios, carteles anunciadores, direccionales ~-
etc.; Se emplearén para su construccién el hierro for-
jado y 1la madera.,

No se permitirin los anuncios YLuminosos" tradi
cionales (nebn, intermitentes, fhiorescente etc.).

No se permitirébla colocacién de paneles solares sobre
la cubierta ni los paramentos, salvo que se justifique
su disposicién en orden a la proteccibn de vistas y --

perspectivas.,
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i) Se podri permitir, en los casos que se estime oportuno,
previo informe favorable de los Servicios Técnicos Mu-
nicipales, la colocacién de toldos o parasoles en las-
plantas bajas. El1 color seri suave, blanco o crema, —-
siendo el car;cter de su instalacién provisional.,

La longitud del saliente a.partir de la acera,-
serd en proyeccién horizontal menor que 1a‘anchura de-
la acera, no sobrepasando él bofdillo. La altura en el
punto mas bajo no seré inferidr a 2,30 metros.

j) El pavimento exterior de las calles, plazas, aceras —-
etc. serf uniforme y se utilizarén Qateriales tradicio
nales, como piedra; ladrillo, horﬁigén ruleteado, ba--
rro cocido etc,

k) Las instalaciones y elementos que por la normativa vi-
gente, deban ir al exterior, para su comprovacién o --
control, se integrarfn en el amﬁiente, utilizando para

ello elementos compositivos adecuados.

; : ,
ORDENANZA 3-2.1.3 Normas de caracter compositivo y tipo-

]

4
logico.-

a) No sé permitir4 la edificacién de fachadas corridas de
gran longitud, debiendo mantener la tipolog{a parcela-
ria original. Cuando hubiera agrupacién de parcdlas ob
teniendo un frentg de fachada amplio, la composicién -

de ésta deber4 mantener el fraccionamiento original.
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b) En la composicién de fachadas, la relacién entre muro -

c)

d)

e)

y hueco se estableceri en funci6n de las siguientes pro
porciones:?
Oscilari entre el QO% y 10% al 70% y 30% respectivamente.
Los huecos de ventanas se dispondri4n sin orden preesta
blecido en cuanto su djsposiciéh vertical u horizontal.
Se reducird al mfnimo (segfin Normas de ventila-
cibén de las piezas habitables) la diﬁensi6n de los hue
cos, evitando la apertura de estos a la fachadakde cor
nisa si la pieza Habitable da a otr§ espacio donde sea
pesible la apertura. |
Se. podrd admitir un hueco de gran dimensién por cada -
edificacién como contraste con los dem&s huecos, no so
brepasando éste la longitud de 2 metros.
No se permitiré. la colocacién dg contraventanas o simi

lares, que se pliegen a la calle o exterior de la vi--

vienda,



f) Las persianas serin preferentemente de madera & obliga
doriamente en colo? verde, no se permitir&n persianas-
con guias.

g) No se permitirin los cuerpos volados, yé sean abiertos
o cerrados. Los ﬁaicos salientes de Ia linea de facha-
da permitidos seré&n los balconeé Yy les aleros en las -

dimensiones sefialadas por la normativa general.

’
ORDENANZA 3-2.1.4 Normas de caracter disciplinario.

_ a) Se deberi solicitar 1la correspondiente Licencia Munici

pal para cualquier modificacién del estado actual o de

I . las caracteristicas de 1a edificacién, bien sea de ca-
/ .
'i ractér interior o exterior.,
|
: Se adjuntari a la solicitud de licencia:
Il - Proyecto técnico o cropuis del estado actual seghn -
| " los casos,
\

.

|, - Fotografias (13x9 cm.) del estado actual,
| .

l" - Memoria de calidades actuales.,

Proyecto técnico o croquis de la obra solicitada.

-
i

I .
- Documentacién grafica: perspectiva, magqueta etc. que

[

exprese claramente la solucibn adoptada y su integqa'

cibén en el entorno.

L

~ Memoria de materiales a emplear y su justificacién.

L]

b) Las infracciones urban{isticas que se cometan, tendrin-
en todos los casos la consideracibén de graves, siendo-
la sancién imponible la maxima permitida. No habiendo-

lugar a consideracién de circustancias atenuantes.




ORDENANZA 3~2.2. Norma que regulargllas alturas criti-

cas para evitar obstaculaciones en las perspectivas exter-—

nas y que definen las alturas miximas de la coronacibén de-

la edificacibn cuando se apruebe el P.,E.F.T.v

Dada la importancia de una preservacién lo mas-
eficaz posible de las perspectivas de la cornisa alteana,

se propone en esta ordenanza, el establecimiento de cotas
criticas que definen las alturas mi&ximas de la edificacién
Cotas que ordenardn las posibles edificaciones que se le-
vanten cuando se redacte el P.E.R.T., sirvierido asi mismo-
como base de partida para su estudio en profundidad por -

el ciﬁado Plan Especial,

Para ello se han estudiado nueve perfiles (indi- ‘
cados en planos adjﬁntos). Se establecen en éstos perfi-- {
les las lineas de obstaculizacién (a rayas), que darén las
cotas crfiticas sobre el nivel del m;r. Las cotas critic¢as
se han fijado en curvas de nivel;

El procedimiento para obtener la cota crftica de
cual quier elemento edificado o por edificar consistir$ en:
2]

a) Localizar en lugar en el planc .de Elénta.
b) Localizar entre éué curvas de cota méxima se encuentran,
c) Elegir la menor éntrg ambas,

&¢) ver graficos adjuntos.



ONDENANZA 3-2.3.
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Objetivos y propuestas para la redac-

cibén de Plan Especial de reforma interior del Casco Anti-

guo de Altea,- (zona la),

Se considera como chjetivo general para el Cas-

co Antiguo: la conservacibn de las tipologias arquitecto=-- -

nicas existentes.

Este objetivo se desglosa en las siguientes pro

puestas:

1) Conservacibn en la composicién de fachadas.

2) Conservacién de la tipologfa de huecos y rejas.

2) Conservacién

4) Conservacién

tonas,

de la tipologia de puertas y acceso.

7/

y mejora de las formas constructivas auteoc

5) Devolucién del cromatismo a los edificiocs que lo han -

perdido,

6) conservacién de los aleros sobre bardo.

cibdn

- La

- La

- La

Se forman ¢omo metas fundamentales para la redac

del P.E.T.I. del Casco Antiguo:
conservacibdn del casco de Altea.
conservacidn de la poblacibn del casco.

revitalizacién del casegs

Estas metas, derivan en los sipguientes

objetivos:
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a) Conservacién de la trama urbana existente,
- Alineaciones y rasantes,
- Jardines y espacios pfiblicos.

- Pavimentacién.

i

Fehabilitacién de espacios urbanos degrédados.
b) Conservacién del conjunto edificado:
- Mantenimiento del voldmen y‘alturas existentes.
- Proteccién de los_tipolog{;s arquitecténicas.
- Pestauracibn de edificios en mal estado.
c) Conservacién de la poblacién:
- Confeccibébn de un programa de ayudas para la restau-
racién de viviendas.
- Doéaciones de equipamientos‘édecuados.
- Proteccibdn de actividades eccdgmicas existentes y -~
creacién de nuevas actividades acorées con el casco.
lLas propuestas otue el P.E.F.X. deberg llevar a
cabo en una primera aproximacién para el conjumto del ~-
casco deberén de contemplar los siguientes aépectos:
1) Las alineaciones y alturas de cornisa existentes en -

Altea son elementos determinantes de la morfolog{a ur

bana. Se propone la conservaciéh total del volumen exis

tente en el conjunto.

3
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2) Los jardines y espacios de usos ptiblico existentes en
el perﬂmetro del Casco Antiguo es muy escazso. Dado el

estado de abandono en que se encuentran, se propone su

rehabilitacién y nueva siembra de especies autéctonas. ‘
La existencia de espacios residuales deberén de ser - !

objeto de habilitacidn en el mismo sentido. En est& -

i SN N e

linea se deberd actuar en la plaza de latuCanteriay en |
huertos de explotaciédn privada y de propiedad munici- ‘
pal, etc.

Asimismo, tratar\de recuperar espacios verdes-

privados existentes en gran valfa.

\

|

\

La plaza de la Iglesia tendré’un estudio indi-~

v2 vidualizado, dada su importancia en la trama.

3) Elementos de mobiliario urbano juegan un importante -
rapel en la imagen de la calle y los espacios libres.

Entre é;tos sé pueden citar negativamente: El-. -~

tendido” elé%trico gn fachédas; las luminarias ca--
rentes de tipélog{a definida; Los transformadores eléé

tricos interpuestcs en el casco, a veces a media ca--’

1le; las placas de los nombres de las calles de gran—

|
~x

variédadiﬁsigndo de destacar algunas excavadas en les
murces de fachada y con una imagen del santo cue da --

"nombre a la calle. Tambien existen de azulejos o ta-

11a en piedra.

rl




Elementos fotalmente negativos son: las cabinas
teleféhicas, papeleras, barandillas met;iicas.sobre an
tepecho de fgbriéa, etc.

Se crearfn puntos de enciientro de calles y pla-
Zas con Zonas para estar, que tendré&n bancos, fuentes,
etc.
lJ 4) La pavimentacién deberé de mantenerse de empedrado —---
existente en la plaza de la Iglesia, calle Mayor,etc..

En las calles de fuerte pendiente, se deberi de

,
-’ -

estudiar las solucidn mas idonea de escalonado o nive-

laciébn.

Kl
]

En conjunto se evitar8 el asfaltado de calles o

J

la utilizacidédn de otros pavimentos no acordes con la -
. / . .
tipologia urbana original.

PROPUESTAS QUE CONTENDPA EL P.E.R.I. PARA EQUIPAMIENTOS.

Uno de los objetivos del P.E.R.I. es dotar de -
los equipamieﬁtos necesaribé a 1la poblacién residente en-
el Casco Antigno.

Se preopone por ello, de forma indicativa losvn—
qﬁe a juicio del equipo redactor del P.G.0 .U. debers de -
contempléﬁ‘elkP.E.P.I. pgra sastifécer las necesidades de -

la poblaciébn.

(]

Se agrupan las propuestas :en:

'-.m [ ]

A.
]
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- EQUIPAMIENTO DOCENTE: Por la informacién urbanf%tica, se
deduce el dékicit cualitativo y cu;ntitativo del nivel =
preescolar.

Se debers ée descongestionar, el centro de La --

Foyeta.

Se clausurarén las aulas que no rewnnan las condi

[ 4
ciones minimas del Ministerio de Educacién y Ciencia,

|

Se instalarin los servicios complementarios en -
gue sean deficiterios los centros.
Para el nivel de E.G.B., se hace urgente la pues

ta en marcha de un nuevo colegio Nacional.

)

: B

Para el nivel de B.U.P., no existen grandes pro-
blemas.

Para la formacién profesional, se consideri que-
el centro propuesto en el sector®C" del P.G.0.U. cubre -
las necesidades del municipio.

En el nivel de educacibén especial, se propone ins
talar dos aulas en el nuevo centro de E.G.B., dotandolas
de personal cualificado.

~ EQUERA&IESTO ASISTENCIAL:

. . V4
GUAT'DERIAS: Dado el deficit existente, se propone habili-

-; 4-' ‘-J— - - - .->

tar alguna vivienda, con patio para subsanarlo.

De entre las posibles, se proponen: casa Don Ayla,

.

del sector C y lindante al casco Antiguo.

,.
-l

-~
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HOGAR DE ANCIANOS - CLUB TERCERA EDAD: Para los doscien-
tos sesenta ancianos que aproximadamente habitan en el -
Casco Antiguo, ser%a necesario la creacién de un Club en
algun edificio existente, pudiendo ser é&ste el que haée-

esquina entre las calles medico Valleg y calle San;Blaé.

, .
Para el gran numero de ancianos que viven solos-.

se propone la creacién de una residencia, lo mas integra
da posible en el micleo principal.
EQUIPAMIENTO SANITARIO: Auh cuando, el equipamiento de -
la poblacién debe solucionar los déficit dél munijcipio,-
se recomienda in€idir puntualmente en el del casco Anti-
guo y su poblacién especifica.
EQUIPAMIENTO CULTURAL: E1l déficit de equipamiento cultu-
ral dependiente de la Administracién es total,

Se propone para éste caso, la coﬁstruécién de un
Centro Cultural, en el perimetro del casco Antigué, de -
caﬁi%ter pfiblico y dirigido>especialmente a la poblaciébn

que en é&ste habita. Como primera aproximacién se propone

~.-el edificéo de la calle Alferez Beneyto, recien adquiri-

do pbn\e} Ayuntamiento.

A medio plazo, se podria habilitar otro edificio

que cubra los deficits que se mantengan, una vez puesto-

en funciopamiento el Centro de Alferez Beneyto. Bien po-
' ’

dria ser un local en la calle Belen o en la Calle Calva-

rio.

£0.



Asi .mismo y cubriendo el equipsmiento del Munici-
pio, se propone la creaciébn de un Museo Municipal de Ar-
tes y Ciencias (Pintura, escultura, arqueologia, y diver
sas formas de artesania). Podr{an ser lugares adeéuados—
la"Casa Paco'" en calle Bénidorm, o"Villa Gédea"_en la -~
0l1la.

- EQUIPAMIENTO DEPORTIVO: Las nuevas instalaciones propues
tas por el Plan General, cubren el déﬁicit de este sec--

tor.

Se deber&n de potenciar los juegos de calle: pe-

lota, petanca, etc.

1
>

el ' P.E.F.I., las medidas de mejora de la calidad ambien-

tal; del nivel socio~econ6ﬁi;o; propuestas de financiacién;

propuestas de tr;%ico interior;

1) CALIDAD AMBIENTAL: En ésté capitulo, se estudiari para-
l1a mejora del ambiente:

- Incidencia de la circulacibn y la reduccién pesible -

de su peligrosidad.

“Posibles zonas de juego para nifios a acondicionar.

~ I
o

Nuevas instal aciones de esparcimiento! parcues, patiosg

|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
A continuacién se proponen, para su reflejo en - l
|
|
|
|
|
|
|
|
|
\

~

jardines.

- lugares de encuentro y reunidn, tanto al aire libre -

: . - - X . K .
-‘ - -' -‘ - - - -

como al interior.

.
[

Mejora de aspecto estéfico a partir de los espacios -~

residuales, v ' .

Iy o
s
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2) NIVEL SOCIO-ECONOMICO - SISTEMA SOCIAL:

3)

3 . ! » . , .
- Mantenimiento de la estructura urbana y arcuitectonica
existente, en base a dotarla de condiciones devida ca-

paces para la comunidad que las habita.

4
- Participacién publica en las labores de rehabilitacién

- El1 mantenimiento de tradiciones, costumbres, mﬁ;ica, -
arte, ete.

- Eropuestas de maﬁtenimiento del nivel asmografico en -
el Casco Antiguo, fomentando la nueva instalacién de -
familias, con la‘posible creacibén de un patrimonio mu-
nicipal de vivienda de alguiler,

- Créacidn de._nuevas asociaciones.

FINANCTACION DE VIVIENDAS: Se propone el estudio y apli-

cacibén, por el P.E.R.I. del programa de financiacién de~

viviendas de Froteccidn Oficial del Ministerio.

Se estudiarin los préstamos bégicos para los edi-
ficios que el Plaﬁ Especial sefiale como mejorables o que
formen conjuntes.

La financiacibn se dirigiré especialmente a los -
ocupantes de las viviendas actuales y que suponga para -
ellos primera residencia.

Los entes pfAblices pédrén disfrutar tambien de ~-
créditos, siempre que se destinen las edificaciones a --

equipamientes sociales.



43.

Asimismo se estudiarén ayudas economicas perso-

nales en funcién de nivel de renta del destinatario, -
subvenciones a fondo perdido de las Direcciones @enera
les del Patrimonib; Arguitecturayjy Vivienda, seglin cada

caso.

Se propondrén tambien, beneficios fiscales para

las posibles actuaciones de rehabilitacién, pudiendo -

n

er estas: Exenciones tributarias de viviendas de Pro-
teceibn 0ficial, deducciones del Impue;to General scbre
la Renta de las- personas fféicas.

4) PROPUESTA DE TRAFICO: Como propuesta General, el P.E.R.I
debers estudiar 1la disminucién'del trgfico rodado en -
la zona de estudio del Plan, proponiendo:

- Limitacién de circulacién rodada, al servicio de abas
tecimiento, y prohibicién total de aparcamiento en la
zéna dellrecinﬁb ae La Muralla.-

- Permitir la circulacibén, pero no el aparcamiento en -
el "Forneth,

-~ Creacién de nuevas 7onas de aparcamiento, que den ser

vicio a las zonas prohibidas.

R O
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VER MODIF. 018/100.29

ORDENANZA 3-3 ZONA 2 EXPANSION DEL CASCO.

Tipo de edificiacibn.

- 2ay 2b | M.D.-D.C.-M.P.M.

Y
Parcela minima.

- 2a Seghn Jo indicado en Ordenanzas

- 2b Cumplir con las condiciones -

de solar edificable (N-2.3.2)

Ocupacibn méxima de solar.

- 2ay 2b La resultante de las demas -

condiciones.

Altura méxima de edificacién.

- 2a y 2b L 5 plantas (16,0 m.).

Coef'iciente de volumen., so-

bre parcela neta.-

- 2ay 2b El resultante de las demas -

condiciones.

Usos permitidos.

- 2ay 2b  A: vivienda: 2a
B: industria: la y 2a

C: ptblico: R.S.,1-C.U.,2,3-
p'L.".A(-B.—S'AQ’Z’ 3,“ Yy 5-
E.S., 2,4,-C.0.,~E.P.,3,

D.FP., 3-C.T.,1,2,3,
OBSERVACIONES.-

Se solicitara por el ayuntamiento de Altea, el estableci-
miento de nueva Linea maritimo terrestre en la zona 2, des
de la linea de puertos hasta el Rio Albar, debido a las mo

dificaciones habidas de planeamiento, terreno, etc.
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Ordenanza 3-3 Expansion de Casco

TIPO DE EDIFI CACI ON

PARCELA M NI VA

OCUPACI O X! MA

ALTURA MAXI N DE EDI FI CACI ON

VOLUMEN SOBRE PARCELA NETA

USOS PERM TI DOS

OBSERVACI ONES

SUBZONA 2A
SUBZONA 2B
SUBZONA 2C
SUBZONA 2A
SUBZONA 2B
SUBZONA 2C
SUBZONA 2A
SUBZONA 2B
SUBZONA 2C
SUBZONA 2A
SUBZONA 2B
SUBZONA 2C
SUBZONA 2A
SUBZONA 2B
SUBZONA 2C
SUBZONA 2A
SUBZONA 2B
SUBZONA 2C

\D- DC- NPM

SEGUN LO | NDI CADO EN ORDENANZAS
CUVPLIR CON LAS CONDI CI ONES DE SOLAR EDI FI CABLE(N-2.3.2.)

LA RESULTANTE DE LAS DEVAS CONDI CI ONES

5 PLANTAS (16 METROS)

3 PLANTAS (9 MTS)
EL RESULTANTE DE LAS DEMAS CONDI CI ONES

A RESIDENCIAL: VIVIENDA: 2

B INDUSTRIA: 12 Y 28

C. TERCIARIO (PUBLICO SEGN PG): RS- 1(RESI DENCIAL);

0-2,3 (CULTURAL);

RL(RELI G 0SCS) ; AD{ ADM NI STRATIVOS); SA-2,3,4 Y 5 ( SANI TARI 0§
Y ASI STENCI ALES); ES-2,4 (ENSERANZA); CO ((OOMERCI AL);

EP-3 (ESPECTACULOS); DR-3 (DEPCRTIVOS Y RECREATIVOS);
CT-1,2, Y 3 (COMAN CACI ONES Y TRANSPORTES).

D DOTACI ONAL

- EL DESARROLLO DE LAS MANZANAS |1 Y LA MANZANA | ( EN SU RENATE
EDI FI CATORI O RECAYENTE A LA PLAZA DEL COWENT) DEL POLi GONO
3 DEL SECTCR B QUEDARA SUJETO A LA APROBACI ON DE ESTUDI O DE
DETALLE, EN ORDEN A PROTEGER LA | GLESI A DE SAN FRANCI SCO Y LAS
VISTAS DEL CONJUNTO, EN EL QUE SE I NTEGRA LA PLAZA DEL
COWENTO. POR LO TANTO, TODA NUEVA EDI FI CAC ON Y/ O AVPLIACI ON
QUE AFECTE A ESTE AMBITO DEBERA PLANTEAR UN TRATAM ENTO
ESTETI 00 DE FACHADAS Y CUBI ERTA QUE ARMONI CE CON EL ENTCRNO
EN EL QUE SE ACTUA, Y SIENPRE DE ACUERDO CON LAS DI RECTRI CES
DEL ESTUDI O DE | NTEGRACI ON PAI SAJI STI CA QUE HABRA DE

TRAM TARSE DE MANERA CONJUNTA. DEBERAN RESPETARSE LAS

S| GU ENTES NORWAS:

1.- LA CORNI SA DE REMATE DE LA EDI FI CACI ON DE LA NANZANA 11,
EN TODO SU FRENTE, NO PODRA SCBREPASAR EN NI NGUN CASO LA ALTURA
LA CORNI SA DE ARRANQUE DEL CAVPANARI Q.

2.- EL TRATAM ENTO ESTETI CO DE FACHADAS Y CUBI ERTAS DEBERA
RESPETAR LAS CONCLUS| ONES DEL ESTUDI O DE | NTEGRACI ON

PAI SAJT STI CA.

3.~ LA EDIFI CABILIDAD MAXI M ATRIBUIDA AL ANBITO ES LA QUE
RESULTA DE LA APLI CACI ON DE LAS RESPECTIVAS CRDENANZAS DEL
PLAN. ELLO NO CBSTANTE, AL AWPARO DE LO ESTABLECI DO EN EL
ARTI CULO 191.2 DEL RGTU, EL ESTUDI O DE DETALLE PODRA REDUCIR
PARCI ALVENTE LA EDI FI CABI LI DAD SBRE PARCELAS NETAS, COMD
CONSECUENCI A DE | NPONER RETRANQUECS U OTRAS LI M TACI ONES
DER! VADAS DE LA COMPOSI 1 ON DE LAS FACHADAS O CUBI ERTAS, PARA
CUNPLIR LO EXPRESADO EN LCS DOS NUVERCS ANTER! ORES.

- EN TCDA CBRA EDI FI CATORI A INCLUIDA EN LA SUBZONA 2C, SE
DEBERAN DE PRESERVAR LCS ELENENTOS CONSTRUCTIVOS EX| STENTES
QUE DEFI NEN LA | MAGEN TRADI C1 ONAL A MANTENER . EN CASO DE NUEVA
EDIFI CACI ON Y/ O AWPLI AC ON SE DEBERA TENDER A LOGRAR LNA

| VAGEN ACCRDE CON EL CARACTER TRADI CI ONAL DE LA ZONA EN
PARTI CULAR EL | NVUEBLE S TOEN LA G/ PONT DE NONCAU N 2 DEBERA
DE CONSERVAR SU' CONFI GURACI ON EXTERI R | NCLUYENDO

LA MARQUESI NA Y DEBERA ELI M NAR EL VOLUVEN ANEXO AL CAVPANARI O
E LA | GLESI A DE SAN FRANCI SCO

Ambito del estudio de Detalle

ZONA DE ORDENACION URBANISTICA: EXPANSION DE CASCO CODIGO: 2
MUNICIPIO: ALTEA PLAN: P.G.O.U.
SISTEMA DE ORDENACION TIPOLOGIA EDIFICATORIA USO GLOBAL
ALINEACION DE CALLE MANZANA COMPACTA/CERRADA RESIDENCIAL

USOS PORMENORIZADOS

Uso DOMINANTE Usos COMPATIBLES Usos INCOMPATIBLES

RESIDENCIAL unifamiliar Industria (Categorias 1 y 2)

TERCIARIO : RS (1), CU(2,3), RL AD, SA

Industria (3. 4y 5)

(2,3,4,5), ES (2,3), CO, EP (3), DP (3) CT

A- RESIDENCIAL (USO VIVIENDA SEGUN PG): 1-a: unifamiliar; 2-a: multifamiliar
B-INDUSTRIA: 1-A (NO MOLESTAS PARA LA VIVIENDA); 2-A (MOLESTIAS TOLERABLES); 3-A (MOLESTAS E
INCOMPATIBLES): 4-A (MOLESTAS E INADMISIBLES); 5-A (INSALUBRES, NOCIVAS Y PELIGROSAS)

*C TERCIARIO , D DOTACONAL (USO PUBLICO SEGUN PG): RS-1: hoteles; CU-2: auditérium; CU-3: museos, salas de
exposiciones, bibliotecas; RL: religioso; AD: administrativo;SA-2: dispensarios y ambulatorios; SA-3: Clinicas; SA-4:
casas de socorro; SA-5: guarderias; ES-2: centros de ensefianza media, profesional y laboral; ES-3: ensefianza gral;
CO: comercio de uso diario, especializado, de Iujo, grandes almacenes, restaurantes y bares; EP-3: salas de
espectaculos; DP-3: polideportivos cubierfos; CT-1: estafeta de correos; CT-2: central felefénica; CT-3: central
telegrafica.

La calificacion del uso como Terciario o Dotacional vendrd determinada por el destino especifico del suelo,
conforme a los criterios normativos actualmente aplicables.
PARAMETROS URBANISTICOS

PARCELA POSICION de la edificacion

Parcela minima Existente MCP MCRR

Frente minimo de parcela N Profundidad edificable 25m >(A-H)/2 (max 25

Circulo inscrifo minimo. B Diagmetro minimo Patio SH/5 () min 3 >H/5 (min 3m)

Angulos medianeros - Superficie del patio 2H/12() 2H/12()

(*) H : altura del patio

INTENSIDAD VOLUMEN y FORMA

2a | 2b | 2c 2a 2b 2c*

Numero méaximo 5pl 5pl 3pl

Edificabilida | Resultante de las demds Altura méxima 16m 16m 9m
Aticos i o
Semisétanos i i
Sétanos i i
Cuerpos volados i

i
Las parcelas englobadas en los dmbitos de Servicios Especiales se regirdn por la Ordenanza 3-6 Servicios

* Los inmuebles incluidos en la subzona 2c estardn sometidos ademds a las Condiciones especificas de dicha zona.

‘OTRAS CONDICIONES

[0 plaza/ viv
|1 plaza/ 50 m2 de local comercial

Dotacion de aparcamientos sujeto a las
determinaciones del PGO

Zonas verdes y espacios libres:—

CONDICIONES PARA LA ACTUACION EN LA MANZANA Il Y REMATE DE LA MANZANA | DEL POLIGONO 3 DEL SECTOR B

Serd necesaria la elaboracién de Estudio de Detalle, gue incorpore el correspondiente Estudio de Integracion

de los siguientes objetivos: en orden a proteger la Iglesia de San Francisco y las vistas del conjunto, deberd fender

edificacion en el conjunto.
CONDICIONES ESPECIFICAS PARA SUELO DESTINADO A MERCADO MUNICIPAL: El subsuelo se destina parcialmente a

condiciones actualmente existentes y el resto, destinado en estos momentos a uso de mercado, tiene caracter de

La planta baja fiene caréeter dotacional pablico. Las dos plantas superiores fendirén cardcter de dotacional

durante un plazo minimo de 30 arios.
CONDICIONES ESPECIFICAS PARA SUELO DESTINADO A LA IGLESIA DE SAN FRANCISCO: El suelo tiene la calificacion

do asistencial (TD)*, quedando afecto a dicho uso durante un plazo minimo de 30 anos.
CONDICIONES ESPECIFICAS PARA LA SUBZONA 2C: En toda obra edificatoria se deberan preservar los elementos

que definen la imagen tradicional a mantener. En caso de nueva edificacion o ampliacion se deberd tender a

tradicional de la zona. En particular, el inmueble sito en Pont de Moncau n° 2 deberd de conservar su

y debera de eliminar el volumen anexo al Campanario de la Iglesia de San Francisco.
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OPDENANZA 13-4 ZONA 3 ENSANCHE.

Tipo de edificacién.

- 3a y 3b, , M.D.~M.P.M. .
3c , M.D-D.C.
Parcela mfnima

- 3a y 3b, 3c Cumplir con las condiciones -

de solar edificable (N-2.3.2)

Ocupacibdn méxima de edificaciém

- 3ay 3b 70%

- 3¢ 60%

Altura m8xima de edificacién.

- 3av 3 plantas (10,0 m.).
- 13b ' 4 plantas (13,0 m.).
- 3¢ : 2 rlantas ( 7,0 m.).

Coeficiente de volumen sobre

parcela neta.

2
- 3a 4’6m3/m
2
- 3b 5,6m3/m _
- 3¢ La resultante de las -demas
Usos permitidos. condiciones, '
- 3 5y 3b y 3c A: vivienda: 2a

-B: industrim: la y 2a
C: phblico: P.S.,1-C.U.,2, 3~

P.L.-A.D.-S.A.,2,3,4 y 5-

E.S.,2,4,-C.0.,E.P.,3,D.F.,

@BSERVACIONES: 3-C.T.,1,2,3.

»*los porcentaJes no ocupacbs por'L eilﬁcacam podran destinar a

[ ypp—e——

A WP e

patips abiertos a fachadz, calles peaton«les, plazas :.nt.er:Lores, etc de

u so prlvado pr1nc1pa1mente.

se Los espacios y recorridos no ocupados por la edificacion conforme a ]os

proyectos respectivos en 12 zona 3z, pohgono c5: "PFiteras'y Pueblo Es-
fiol", Tendran lz consideracion de espacios litres giHicos se@n sena

l2 €l plam 7-11 de los planos de ordenacion Deberfn ser ced:.dos pa- ]
ra su txtu]emdad pblica una vez urbanizados :

0
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OFDENANZA 3-5§ 20NA 4 FPESIDENCYAL EN NUCLEO.

45.

Tipo de edificacién.

- 4a, 4b

‘.
Parcela minima.

- 4a
~ 4b

- 4c

Cocupacibn mixima de solaf.

4da;4b; 4c

4d

de

Altura maxima/de edificacién.

Bg-A.S.
A.S.-F.L.
Bg~-A.S=M.D=-M.P. M,

AvSo"F-L.

. .860 m2
700 /m2.
0 m2.

“umplir con las condiciones

de solar edificable.

800 m2.

30%

Cumplir con las condiciones

de solar edificable.
25%

5 plantas (16,0 m.).
5 plantas (16,0 ﬁ.).
2 plantas ( 7,0 m.).
3 piantas 10,0 m.).

2 plantas ( 7,0 m.).
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Coeficientes de volumen sobre

Parcela neta.

- 4a
- 4b
- 4c

- 4d

- 4e

Usos permitidos.

- 4a, 4b, 4c, 4d

- 4e

A: Vivienda: la y 2a
A: Vivienda: la y 2a
Bt Industria: la. y 2a

C: PGblico: P.S-C.U.,2,3,~
R.L., 1-A.D.,1+ S.A., 3,
4, 5=E.S.,3=C.0.~E.P.~
D.F.-C.T.,1,2,3.
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COEFI OEATE DE
ALTURA 0 VOLUNEN SOBFE
TIPO IE PARCELA OCPACION  EDIFICAOON  PARCELA NETA
20 SBIOW EDIFICAOON  MNIA (1 VXA (% (PLANTASINTS)  (MI0) U505, PERI TID0S
TR T 80 ki 5 PLATAS/I6 IS 3
BB 700 Kl 5 PLATAS/I6 IS 3 VIVIENDK 1A Y 24
oo s 800 %0 2 PLATASIT TS 1,5 INDSTRIA: 1A Y 24
D BQASIDIM  CODICIONS DE CONDICIONES 3 PLANTAS/L0 MTS  ESPECIFICA EN PUBLICQ RS-CL2, 3-RL,
SOUAR O SOLAR (A CROENANZA 14D, 1-583,4 Y5-E5,
EDIFI CABLE EDIFI CABLE OF SECTORES 3-COEP-0RCT,1,2,3.
£ 800 % 2 PLATASIT IS 1 VIVIENDK: 14 Y 22

MODIF. 018/100.30:

Ordenanzas modificadas.

La presente Modificacion puntual afecta en la redaccién
de las siguientes Ordenanzas del Plan General de Ordena-
cion Urbana, que quedaréan de la siguiente forma:

Ordenanza 3-5. Zona 4. Residencial en nucleo
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ORDENANZA 3-6 ZONA 6 SERVICIOS ESPECTALES.

Tipo de edificacién.
Bg-~Ms

/ .
Parcela minima.

- : No se fija

7
Ocupacibdn maxima de solar.

60%.

Coeficiente de volumen - -~

sobre parcela neta.

4 m3/m2.

Uscs permitides.

A: vivienda: solo para perso
nal de wvigilencia o similar,

B: Industria: No permitido.

C: Piblico: Todos excepto -
VQA.’ Z-AQD.’A.
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MODIF. 018/100.29:

Normas urbanisticas y ficha de zona

Se incorporan a las ordenanzas 3-6 Servicios Especia-
lesy 3-3 Expansién de Casco, las modificaciones precisas en
relacion con la regulacion de la edificacion ubicada en la
Manzana |l, poligono 3 del Sector B, generdndose una
regulacion 2c en la Ordenanza 3-3 Expansion de Casco.

Ordenanza 3-6 Servicios especiales

GENERAL MAZANA 11, POL3, SECTCR B
TIPO DE EDI FI CACI ON BQ-MS D
PARCELA M N WA NO SE FIJA LI BRE
OCUPACI CN' AXI WA 60 % 100%
ALTURA MAXI WA DE EDIFICAOON  LIBRE 3 Y 4 PLANTAS, SEGIN PLANCS, EN LAS CONDI Cl ONES
RESULTANTES DEL ESTUDI O DE DETALLE.
VOLUVEN SOBRE PARCELA NETA 4 MW RESULTANTE DE LAS DEMAS CONDI Ol ONES
USCS' PERM TI DS A VIVIENDA: SOLO PARA  DOTACI ONALES (SE REGIRAN POR LAS CONDI O ONES
PERSONAL DE VIGLANOIA  ESPECI FI CAS PREVI STA EN LA FI CHA DE ZOW)
0 SIMLAR
B INDUSTRIA: NO

PERM TI DO
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USOS PERM TI DOS

C. TERCIARIO (PUBLI COS
SEGIN PG): TODCS
EXCEPTO V. A (VAR 08)

2 MATADERO Y AD

(ADM N STRATIVCS) 4.
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ORDENANZA. 3.7 ZONA 7 TOLERANCIA INDUSTRIAL

Se concretan los usos pormenorizados previstos en el Plan General
en la ordenanza 3-7 y serialados en el cuadro de la Norma 3.4.1, pa—

ra la zona de Tolerancia Industrial.

Con ello, se trata de establecer con la mayor precisidn posible —
el tipo de actividades permisibles en la zona qué concuerden con el
espiritu del Plan, que preveia para la misma la instalacién de alma
cenes de servicios y talleres. Por lo que las industrias que se es-—
tablezcan en la zona,deberan de ser aquellas cuya actividad 'sea mo
lesta e incompatible con la viviehda)que presenta cierto grado de
incomodidad n0‘pefmitiendo su localizacidn en edificio de viviendas,
pudiendo ser admitidas en zonas que toleren su instalacidén por sus

condiciones respecto de otros usos.-

Asi pues, de los usos previstos en la ordenanza 3-7, "Tolerancia

B

Industrial", ‘
S SANITARIOS Y ASISTENCTALES
. 4.— CASAS DE SOCORRO
c.o COMERCIALES
5.— RESTAURANTES Y BARES
D.E. DEPORTIVOS Y RECREATIVQS
4 — CENTROS SOCIALES
LT, COMUNICACIONES Y TRANSPORTES
1.— ESTAFETA DE CORREOS
2.— CENTRAL TELEFONICA
3.— CENTRAL TELEGRAFTCA
4,— ESTACION FERROCARRIL
5.— ESTACION AUTOBUSES
6.— ESTACION DE SERVICIO
T T — ——




b l o fF. 0{f400.02 a— OTDENANZA 23-7 ZONA 7 TOLET ANCIA INDUSTIAL.

—

;>.ll! Il EE BN EBE S B BN D B B BE Oy BN BN B e

|

Tipo de edificaciébn.

- 7ay 7b

Z .
Parcela minima.

- 7ay 7b

Qcupacibn mé&xima de solar.

-7 ay7hb

Altura mixima de edificacién.

-~ 7a
- 7b

Coel'icientes de wolumen sobre

parcela neta,

- 7ay 7b

Usos permitidos.

- 7ay 7b
- 7a
- 7b

- 7a y 7b

49-ﬂ
\
|
Bg~I.N.
1.000 m2.
60%
4 plantas (13,0 m).
2 plantas (10,0 m).
2,5 m3/m2,
A: vivienda: solo para -
personal de vigilahcia
o similar,
B: Industria: la y . 2a
B: Industria: la, 2a, y 3a

C: phblico: S.A.,4-0.0,5
P.l., £-C.T.=V.A,1,2,
4y 5.
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VARIOS
VA ————— ,
1.— PARQUE DE BCMBEROS
2.— MATADERO ’

4.— SERVICIO DE LIMPIEZA

5.— CUARTELES

De entre los usos permitidos y 1os analogos no especificados, se des

prende 1la esistencia de algunos no deseables por su incoherencia.

con. el espiritu de 1a memoria del Plan General en lo referente a la
instruccién de almacenes de servicios y talleres.
Por 1o que, con la presente modificacibén y aclaracién de la normati- .
va de usos del Plan General se pormenorizan 1los permisibles, excluyendo
de 1lcs ahteriorhente expresadoé, 10s usos: .
-Sanitarios y Asistenciales : 4, Casas de Socorro.

-~ Comunicaciones y Transportes ! 4, estaciones Ferrocarril.
— Varios : Mataderos y Cuarteles
Quedando los Usos permitidos los siguientes:

S T N I L B BN B .

CO.— COMERCIALES, (Bares y Restaurantes)
DR.— DEPORTIVOS Y RECREATIVOS (Centrés Sociales)

CT.— COMUNICACIONES Y TRANSPORTES (Estafeta de correos, Central Tele-—

fonica, Central Telegrafica, Estacién de Autobuses y Estacién de
Servicio). ' '

VA.- VARIOS, (Parque de bomberos y Servicio de Limpieza)

Asi como todas aquellas industrias de servicios o almacenes cuya ac-
- tividad sea calificada como no molesta y todas aquellas molestas inclui
das en la siguiente relécién de actividades:
Fibricas de Generos de Punto, Industrias de segunda transformacién de -
la Madera, Fabricacién de muebles met&licos, Tipografias, Prensa Perio-
dica, Fabricacién de Articulos de Herreria, Fabricacién de Tirafondos,

Construccién de maquinaria (Esceptuando la eléctrica), Construcciones

Navales y Reparacidén de Buques, carnicerias y Casquerias, Pescaderias,
Salas de Froyeccidn de Peliculas, Locales de Teatro y todas aquellas

similares.




OFRDENANZA 3-8 ZONA 8 VERDE PUBLICO.-

Tipo de edificacién.

{ .
Parcela minima.

Ocupacibén de solar,

/ " . 7
Altura maxima de la edificacion

Coeficientes de volumen scbre

parcela neta.

Uses permitidos.

Bqg.
No se fija.
V5% S

2 plantas (7,0 m.).

3, 2
0,2 m“/m",

Exclusivamente edificacic-
nes o instalaciones de ca-
racter cultural o recreati

vo y de uso pHhiblico.




1
1
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ORDENANZA 3-9 ZONA - DEPORTIVA.-

Tipo de edificaciébn.

rd
Parcela minima

Ocupacién mdxima del solar

Altura maxima de la edificacién.

Coeficiente de volumen sobre -

parcela neta.

Usos permitidos-

. Y, '
I =N N N & .

.
o
E

‘No se fija.

Bq. ‘
\
1
\

10%

Segtin el uso.

2
0,5 m3/m . |

Exclusivamente edificaciones
. L ’ :
o instalaciones de carac-~

ter deportivo y uso pfiblico.
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ORDENANZA 3-10 ZONA 10, AREAS DE RESIDENCIA EXTENSIVA.

Tipo de edificacibn.

- 10 a, 10b, 10c y 10e - BqQA.S.

(]

T
Parcela minima.

l +: 10a y 10c ~ 1.000 m2
I - 10b 800 m2
' - l0e 600 m2
. / .
l Ocupacibébn maxima del solar,

i - 10a ‘ 30%.
- - 10b y 10c y 10e 25%.

’ . ..
Altura maxima de la edificacion

I - 10a , plantas (16,0 m).
. - 10b 3 plantas (10,0 m).
l -~ 10c y 10e 2 plantas (7,0 m).
' Coeficiente de volumen bre -

parcela neta.

- 10a- 3,3 m3/m2

- 10b 1,3 m3/m”.

- 10c y 10e 0,7 m3/m2.

Usds permifidos:

- 10a, Y0Ob, 10C yIIOe A:~yivienda: la y 2a

B: industria:s lay 2a

C: Publico: R.S.-C.U.-R.L,1,4-

- EE .S Em .

S.A.,3,4,5-C.0.,1,2,5-E.P.~
D.RI_COT‘ ,1, 2,30

-
,
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Ordenanza 3-10. Zona 10. Residencial extensiva

COEFI OIENTE DE
ALTURA 0 VOLUNEN SOBFE
TIPO IE PARCELA OCPACION  EDIFICAOON  PARCELA NETA
200 SUBIO EDIFICAOON  MNIA (18 VXA (% (PLATASINTS)  (Me11) U505, PERI TID0S
4 BAS 1000 %0 5 PLAVTAS/ 16 TS 3,3 VIVIENDK 1A Y 24
08 BOAS 800 % 3 PLAVTAS/L0 WS 1,3 HOWTRA 14 Y 24
0100 84S 1000 % 2 PLATASIT IS 0,7 PUBLI CO RS- CL2, 3-RL, 1
YASA3LY501 2
¥ BEPDRCT 1,23
JUZ 600 bl 2 PLATASIT TS 0,7

MODIF. 018/100.30:

Ordenanzas modificadas.

La presente Modificacion puntual afecta en la redaccién
de las siguientes Ordenanzas del Plan General de Ordena-
cién Urbana, que quedaran de la siguiente forma:
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ORDENANZA 3-11 NORMAS PARTICULARES POR SECTORES DE -~

SUELO URBANO.-

El objeto de esta O6rdenanza, es establecer los cri
terios particulares de cada sector de suelo Urbano, para las

actuaciones en los diversos poligonos.

OF.DENANZA 3-11.1 SECTOR_ B POLIGONO 5.

V4
mas minimas sobre proyectes tecnicos a realizar en los terre
nos ganados al mar y delimitados por el poligono § de confor

midad con el punto b.1.2. de la memoria urban{ética.

éPROVECHAMIENTOS DEL POLIGONO.

ZONA

6

TOTAL

»
El objeto de esta Ordenanza es establecer las nor- w
|
\
|

ACTUACION SUPERFICIE VOLUMEN ALTURA OCUFACION PREVISTO TOTAL

UNIDAD Uso '
1 2.000 m2 7,0 m. 60% Social
1 2.700 m2 ' 7,0 m. . 60% Cultural 4.700m2
|
1 4,500 m2 O,Zm}/mz V.Publico |
. C- |
1 4.500 m2 Parking |

subterraneo 4.500m2

i |
1 49,110 m2 . : , Recreativo

|
publico 49.110m2

48.310m2
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54.

NOPMAS MINIMAS SOBFE PROYECTOS TECNICOS A PEA-

LIZAY EN LCS TEP'RENOS GANADOS AL MAP (Poligono

B5).

1.~ PFOPOSITO.-

En este apartado se establecen las prescripcio
/ . 7 .
nes a las que deberan de ajustarse los proyectos tecni--
cos que sirvan de base a la ejecucién de las obras.

2.- SEPVICIOS UrBANOS.-

2.1. Viario.
- La pendiente del viario no ser4 inferior al 1¢%. Pendien
/ . s .
tes menores deberan justificarse por el proyectista.

- El pavimento de calzadas, aceras y paseos se ajustara{£
a las prescripciones de la "Normalizacion de Elementos
para obras de Urbanizacion del A. de Madrid". Para el -

, - I‘. .
calculo de afirmados se supondri trafico medio.

- 3 , - .
~ Se incluira un estudio detallado de la sefializacién via
ria, acorde con el estudio de trafico incluido en el -

punto 3 de estas Normas.

2.2, Desagues.

. : . 7/
- Los desagues de aguas de lluvias proyectaran pEra que -
" . - - ~ .
como maximo se produzcan inundaciones 5 afios. Es decir-
que se dimensionaran las conducciones para que sean ca-
7 . .
paces de desaguar el maximo aguacero con periodo de retor

no de § afios.

|

ek



mehioe

-

]

- Los elementos constructivos y los detalles de sumideros,
po7os, aliwiaderos etc.., serén Ios incluidos en la "Nor
malizacién de elementos" ya comentados del Ayuntamiento-
de Madrid o la NTE. ISA.

2.3. Alumbrado Viario.

- Los elementos a emplear se tomaraa de la "Normalizacidn

citada,

.t
Se preferira el empleo de columnas al de baculos.
- Los niveles luminosos a conseguir serén:

JLUMINACION MEDIA F. UNIFOFPMIDAD

Plaras 20 lux 0, 30
Paseos 15 Iux 0,25
Vias de T. Nodado 7 Lux 0, 20

V4 .
- E1 alumbrado reducido habra de conseguir los siguientes-

niveles:

ILUMINACION MEDIA F. UNIFOrMIDAD

Plazas y paseos 7 Lux 0, 20
2.4. Jardineria.
. NP ’ . . X
~ Se justificara por tefnico competente la resistencia y -
4 . ' ‘
adecuacion de las especies a emplear en cada caso de - =~
A . . ‘ . 7 . . .
ajardinamiento, en funcion del. soleamiento, distancia del
mar, humedad, profundidad de tierras disponible para rai-

ces etc...

3.~ DIQUES, ESCOLLETAS Y BOCANAS.-

’
- Se determinara, el tamafio y naturaleza de los cantos a -

: . . . rd
emplear en el refuerzo del dique principal, asi como las

£ . . [4 .
caracteristicas de los gaviones (escuadria, seccién de =
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H - . ‘- -/ s
! alambres y tratamiento autioxidacion) de modo que resis
1

e

tan los efectos de la ola de 4,80 m.

/

~ Escolleras de refuerzo interior. Se determinara su for-

penetren por las bocanas o que rebasen el digue exterior.
- Escolleras de refuerzo exterior. Analogamente se deter-

minara l3s caracterfsticas de los refuerzos a disponer-

Il N I ..

’ T R R
en los puntos proximos al dique con calado superior a 4m.

t
- lLas bocanas se proyectaran de modo que sean capaces de-

resistir la rotura de la ola de 4,80 m. Su profundidad-

- 4 -
oscilara entre 1 y 2 m, Las pasarelas sobre bocanas se-

- .

r&n capaces de soportar la presibn provocada por la ola

Y,
de calculo (4,80 m).

:

4.~ OBPAS DE FABRICA.-

ma y peso para que resistan los efectos de las olas que
|

4.1, Muros de contencion de paseos y miradores.

.

~ Podrén construirse de hormigbn, mamposteria o tierras -,

N N

- Ademas de las cargas usuales, se supondr8 una sobre-car
ga debida a personas de 400 Kg/m2 en la posicibén mas --

desfavorable.

atmadas. . ,
\

' , . . . . . .
- Las tensiones admisibles en cimentacion se determinarén

,
con el oportuno estudio geotecnico. ‘

{0

4 4 ‘ .
-~ Se admitira que, por razongs de economia se rebaje la - ‘

-

cota de los miradores hasta 1 m. bajo el paseo contigue ,

]

sin alcanzar los 2,5 m. sobre el nivel del mar.




(¥,
~

-~ Los miradores podrén construirse como plataformas voladas
o apoyadas en soportes discontinuos siempre que se Justifi.
que la resistencia de los soportes a la ola de'cglculo del
interior del recinfo del lago.

4.2, Encauzamiento.

- -‘ -

- Se estara a lo prescrito en el punto 2 de los Estudios --

Complementariocs,

- E1 paseo superior se proyectara'para una sobre carga de -~ ‘
uso por perscona de 400 kg/m2.
4.3, Aparcamiento.

- Su capacidad m{nima ser4 de 250 vehiculos.
, .
- Se proyectara para una sobrecarga de vehiculos en solera-

’ .
de 400 kg/m2. En cubierta, ademas de una sobrecarga de --

7
ersonas de 400 Kg/m2, se considerara en las zonas &5ardi
g 3 J 1

‘ -

o . . .’ .
- E1 proyecto tecnico del aparcamiento incluira un estudio-

V4
del trafico generado exterior, y su incidencia en los via

) ’ .
les adyacentes., Asi mismo se estudiara la cireculacién in-

. ~ . /. . ‘
terior sefialando los radios minimos de giro empleados. De

ser posible, el aparcamiento contara con dos entradas:

nadas la producida por una capa de tierras de 0,80 m. '
1.~ Por su extremo Sur, desde el Paseo de J. Planells.
2.~ Por su extremo Oeste, desde la calle Alferez Beneyto.

Y una sola salida, .por su extremo Oeste, hacia la ca=-

1le Conde de Altea.

- Se prestaré especial atencion a los efectos de empuje de-

'4 .
las aguas subterraneas sobre las soleras y gl drenaje bajo
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). .

|
i
3
|

7’
aquellas, considerando los casos de sobreelevacion del

nivel del mar en el caso de temporales. Del mismo modo
. / . v
se estudiara la evacuacién de las aguas procedentes de
- ¢ ' ’ » .
l1luvias, de modo que se produzca, como maximo, una inun
dacibén cada 5 afios.
, - - -
- Se proyectaran los elementos de ventilacién precisos -
. #
para asegurar. 5 renovaciones cada hora o los automatis
mos que garanticen concentraciones de (0 y COZ inferiores
a los fijados por la Ley.
. L . .
~ Los niveles luminicos a conseguir por los aparatos de-

alumbrado serén:

GRADAS oo-;vatntooua.o-.u.o..o.v1'5 luX.

CAALLESY ACERAS..‘Q;.ID.O....'..30 lux.

~ L3 ‘ ’ 3
- E1 tamafio mfnimo de los darsenas de aparcamiento seré-
de 2,50 x 5,00 m. . ~

. - . ’ . s
- E1 suministro electrico contara con un servicio de emer
gencia.
.~ VAIJO0S.

. 4 R ' d -
- En lo no prescrito en estas normas regiran las leyes,-
regl amentos, normas e instrucciones vigentes.
’

- E1 concesionario o contratista estara representado por-

4
un tecnico de grado superior y otro de grado medio que-

i

7/
permaneceran a pie de obra haste el final de las mismas.

‘-' ‘-'
i
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ORDENANZA 3-11.2 SECTOR D: (POLIGONO 1) .

Es objeto de esta oréenéﬁza, el establecer los
aprovechamientos y normas a observar para las actuaciones
en este Pblfgoﬁo, de conformidad con el punto b.l.4-apar-
tado C de la Memoria Urbanistica del Plan General.

1) Previamente a la concesifn de 1icencias en éste poli-
gonoy se deber; redactar y aprobar un estudio de deta-~
l1le y el correspondiente proyecto de urbanizacién, pa

.ra el polfﬁono completo.

2} E1 polféono es de promoci&% privada .

3) Se ceder&n al Ayuntamiento por la propiedad5obligat2
ria y gratuitamente, los terrenos destinados a zonas-
verdes y espacios libres ptiblicos y a equipamientos -
de caré&ter ptblico.

4) Los aprovechamientos permitidos en &ste poligono vie-

nen especificados en el cuadro adjunto.
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ORDENANZA 3-11.3 SECTOR D (POLIGONO 5).

Y o . :
Es objeto de esta ordenanza, el establecer los

aprovechamientos y normas a observar para las actuaciones

en este Pligono, de conformidad con ‘el punt6~§.1.4-apartg

do C de la Memoria Urban{stica del Plan General.

1)

2)

3)

4)

Previamente a la éoncési6n de licenéias en éste poli-
gonoy se deberi’redactar y aprébarvun estudio de deta-
l1le y el correspondiente proyecto de ufbanizaci6n, pa
r4 el poligono completo. |

El polfgono es de pfomocié% privada.

Se cederén al Ayuntamiénto pof la‘prépiedad,obligapg
ria y gratuitamente, los terrenos destinados a zonas--
verdes y espacios libres pliblicos y a equipamientosv-
de caracter pGblico.

Los abrovechamientos»permitidos en &ste poligono vie-

nen especificados en el cuadro adjunto.
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Iv. ORDENANZAS COMPLEMENTARIAS.,

ORDENARNZA 4 - 2 COMPOSICION ESTETICA,

El tratamiento estético de las edificaciones -
serd libre, recoﬁendando una'composiﬁién sencilla y exi-
giendo el empleo de materiales no deleznables, no de r4-
pido envejecimiento,

El color de las fachadas deberd corresponder =
al dominante en la Zzona,

Los elementos por encima de la #iltima planta -

permitidos en estas Ordenanzas (depbsitos de agua,cajas-
de escalera, pé&rgolas, etc) se harfn con los mismos mate
riales de fachada procurando que su composicién arquitec
tonica se incorpore a la del resto del edificio.

Las wmedianeras en tanto no sean construidas =-
las fincas colindantes deberdn al menos encalarse,

En todo caso se deberf temer en cuenta las re
soluciones contenidas en la Norma 2-3.8 del Plan General.

Municipal,

ORDENANZA 4 - 3 MEDIDAS PARA TNSTALACIONES DE CLIMA<

TIZACION,.-

Las instalaciones destinadas a equipos de cli-
matizacién y acondic{onamiento se ajustarén en todo caso
a la normativa vigente sobre seguridad en la industria -
frigorifica, cumpiienéo los requisitos establecidos en -

esta norma,
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Articulo 1.~

A efectos de emplazamiento, en las sctividades
de climatizacién, la potencia instalada no resulta ele--—
mento determinante, pudiendo emplazarse, con las debidas
garantfas de instalacién y correccién en el funcionamien

to;, en cualquier zona del término Municipal.

Articulo 2.-

Se excluyen de calificacifn las unidades com-
pactas de acondicionamiento de aire con potencia eléctri
ca en accionamiento de compresores, igual o inferior a -

6 kw., que empleen refrigerantes del tipo no combustible

y accibn téxica ligera o nula.

Articulo 3.~

Los aparateos o equipos susceptibles de origi-

nar ruidos se instalarén en. las condiciones necesariag-
para que el sonido que trascienda al exterior de la de-
pendencia donde esté&n emplazados sea igual o inferior a
30 db:,

Articulo 4=

En las instalaciones de climatizacién se cum—

plirén las siguientes condicioness

a) Todes los conductos de fluidos éstarén debidamente ~

aislados para evitar la transmisién de ruidos y vi--

N
N

braciones,

b) La velocidad de circulacién del agua por las tuberias

debera ser inferior a 2 m./seégundo y con dispositiveos
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que eviten el "golpe de ariete";, asf como cual quier-

i
i

otra vibracién que pudiera producirse,

1

c) E1 vertido de aire, caliente, o frfo, se realizar4 a
espacios libres, nunca a patios interior@s y tampoco
a patios de manzana cuando puedan producirse moles--
tiazs. En ambos casos deber&n canalizarse hasta espa-
cios libres a velocidad adecuada para evitar.ruidos—
y vibraciones.

En las mismas condiciones se realizari la eva
cuacibén del aire de renovacién o ventilacibn de los-
locales pfiblicos.

d) No se permitir4 la evacuacién del agua procedente de
instalaciones de climatizacién a la vfa péblica ni a

propiedades ajenas,

ORDENANZA 4 - 4 _APAR CAMIENTO, TALLERES DE REPARA-=

CION, LAVADO Y ENGRASE DE AUTOMOVILES, Y CEMENTEFRIOCS DE

Y

mn wn sm uom om BB

AUTOMOVILES. -

Gbjeto: Las actividades que tengan por cbjeté_la guarda
>cu5todia, lavado, engrase o reparacién de vehiculos, --
las estaciones de servicio para suministro de combgsti—
ble, y el almacenamiento yckéguacelde los restos de ve-
hfculos, quedan sometidas.a las presentes Normas, sin -
perjuicio de cumplimienéo de aquéllas de &mbito generai
y de las de la Ordenanza de Usos y Actividades que les-

fueran aplicables.

-’
" !
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OF-DENANZA /~-/.1 -Aparcamientos.

Articulo 12.-~

Se entiende por aparcamiento,1a actividad de
guarda y custodia de vehiculos en lugares otlocales -
fuera de la via phblica, A efectos de esta Ordenanza -
se distinguen dos modalidades:
l1e, GARAJES: Lugares o locales destinados para custo--

diar vehficulos fuera de la vifa publica en régimen-
de explotacibn ‘de venta de plazas o al§uﬂ§r de las
mismas,por perfodos iguales o superioreé a un mes,
quedando expresamente excluido de este concepto el
alquiler.de plazas por horas o por cualguier perio

do de tiempo inferior a un mes,

™o
o]

. ESTACIONAMIENTOS: Lugares destinados a custodiar -
vehfculos fuera de la via pﬁblicai cuyo ré&gimen de
explotacibén es el de alquiler de plazas por perio-
dos de tiempo inferiores al mes, por horas o por -
dfas, o bien la explotacién mixta.

Articulo 20,

A los efectos de esta Ordenanza se excluyen-
del régimen de licencia de actividad calificada:

12, Los aparcamiento mediante los cuales se dé cumpli
miento a la exigencia devreserva de esta clase, se
ghn las normas urbanfsticas ael Plan General y Or-
denanzas‘de Edificacién, en tanto no constituyan -

explotacibdn industrial,

66.
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« Los aparcamientos en locales de superficie no supe
rior a 120 m2., con capacidad para alojar un m4xi-
mo de 6 vehiculos .

.

No obstante, los citados aparcamientos se --

ajustarén a la normativa de esta Ordenanza.

Articulo 23¢,-

Condiciones del local

19

o
o]

(%)
o

Todos los elementos estructurales, tanto sustentan-
tes como sostenidos, deberén ser resistentes o pro-
tegidos contra la accién de un fuego tipo de 120 mi
nutos de duracién,

El local destinado a aparcamiento deberf estar aise
lado acfisticamente del resto de la edificacibén o -=
fincas colindantes, de forma tal que impidan la al-
teracibn del nivel sonoro medio.

El local de los aparcamientcs podr4 comunicarse 6on
la escalera, ascensor, sala de miguinas u otros ser
vicios, cuando éstos tengan otro acceso, dispongan-
de aislamiento adecuado y sean resistentes a la tem
peratura y estancos al humo. Se exceptfian los situa
dos debajo de salas de espectéqqlos, gue en ninghn-
caso podré&n comunicarse con el resto del inmueble.
Todos lcs aparcamien@os de superficie total igual o
mayor de 600 m2, deberén disponer de-un acceso de -

peatones independiente de la rampa o paso de vehfcu

/
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los, en nfimero tal que ningfn punto de cada planta -
del aparcamiento quede situado a mfés de 30 metros de
una salida. El1 acceso se har4 mediante escaleras con
anchos minimcs de 1 metro para aparcamientos de has-
ta 6,000 mz. y de 1,30 m., para los de mayor superfi-
cie.

La ventilacién, ya seé natural o forzada, estar§ con
cebida de forma que impida la acumulacién de vapores
0 gases nocivos.

Sé entiende por ventilacibn natural aquélla -
en gue corresponde 1 m2 de seccibn en los huecos o -
conductores de aireacién por cada 200 m?2. de super—-
ficie del local.

Se entiende por ventilacién fordada el conjun
to cde elementos que garanticen un barrido completo -

de los locales; con capacidad mfnima de 5 renovacio-

" nes por hora.

Los aparcamientos situades a cota inferior al
terreno, incluso semisbtanos, independientémente de~
que cuenten con ventilacibén natural, dispondrén de -~
ventilacién forzada,

Si la ventilacién es forzada se instalari en-
los puntos mé&s desfayorablemente ventilados del lo-
cal, un equipo de detector de CO por cada 500 m2., --
gque accione automiticamente dichas instalaciones.-—-

(€uando el local pase de 1.000 m2 de superficie).
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62 La ilumiﬁacién arﬁificial en los aparcamientos se ajus
taréd a las disposicicnes generales vigentes en materia
de alumbrado, pudiendo exigirse en su caso la instala-
cibn de alumbrado>supletorio de emergencia en los gara

jes de m&s de 1.000 m2, con un nivel de 10 Lux .

~J
[=}

El gélibo minimo en todo punto serf de 2,20 mts. en —-
los aparcamientos para turismos.

Articulo 49.-

Plazas de aparcamiento.

12 Las dimensicnes de las plazas de aparcamiento para ve-
hiculos TURISMO TIPO serén como mfnimo de 2,30 por - -
4,50 m. pudiendo hasta un 20% de las plazas tener di--

mensiones no inferiores a 2,20 por /4 m,

Q]
10

Las plazas guedar&n sefialadas en el pavimento.

Articulo 592.-~

Accesos,—

En los aparcamientos para turismos, los accesos
contarin con un g4libo, o altura mfnima libre de todo obs
taculo, de 2,20 m. Los accesos, a su vez,‘tendrﬁn la si--
guiente anchura mfnima:

a) De 3 m. para garajes de hasta 50 ‘plazas de capacidad -
mAxima y estacionamiéntb de hasta 20 plazas de capaci-
dad m&xima o

b) De 6 m. para garajes de hasta 100 plazas y estaciona--

miento de 40 plazas de capacidad m&xima.




oo

, . 3 .
g t
R N am = R I E EE i E h am aE B B EEm

c) Entrada y salida independiente, de 3 m. como m{nimo -
para cada una de ellas, en el caso de garajes de m&s-
de 100 plazas y menos de 300 y estacionamientos de —-
més de 40 y menos de 300. Este mb6dulo se aplicar4i por
cada 300 plazas o fraccibn de capacidad total de apar
camiento.

Articulo 6e.-

Los accesos y salidas de estacionamientos a la
via pfiblica estarén dotados de las sefiales de circula-—--
cibén preceptivas para advertencia de peatones y veh{culos.

Articulo 79,-~

Calles de circulacién interior en el aparcamiento.

12 Las calles de circulacién interior en aparcamiento pa
ra TUMNISMO Serin como minimo de 5,5 m.‘de ancho para-
calles de doble sentido de circulacién, y A;S m. de -
ancho para calles de sentido ﬁnico de circulacién.,.

Articulo 8¢,-

Pendientes en aparcamientos, accesos y salidasd.

19 Las c¢onas de aparcamiento y pasillos tendrin una pen-
diente del 1,5%, con una tolerancia de + 0,5 %.

22 La pendiente m&xima eh los accesos y salidag en.aparcg
mientos de vehfculos turismos seri del 154 , dejando-
en la salida los ﬁltigos 3,5 m. junto al exterior en-
horizontal. Esta zona se unir4 con la rampa, y la ram
pa con el suelo del local, por medio de una curvia cir. :

cular de radio no inferior a 20 m.
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Articulo 09,~

Sentidos de circulacibn en el interior de los aparcamientos.

En los aparcamientes de turismos, garajes de -

zas, las calles de circulacidn interior serfn de sentido
nico de circulacién. Se admitir4 hasta un 5% de plazas-

en fondo de saco.

Articulo 102,-

Comunicacibn entre plantas,

mb&s de 100 plazas, o estacionamientos de mis de 40 pla--
La comunicacibdn entre plantas de aparcamiento-

se efectuari de acuerdo con las instrucciones correspon-

dientes a accesos y pendiente, con la salvedad de no pre

cisar zona horizontal, para el acceso a la planta superior.,

Articulo 119.-

Instalaciones contra incendios.

l.- Los aparcamientos deber&n disponer de aparatos extin
tores manuales de CO, o polvo seco polivalente de §5-
kg vy 6 kg. mfnimo, respectivamente, en nfimero de uno
|
\
por cada 100 m2 o fraccibn,
2.- Los aparcamientos de superficie igual o superior a -
300 m2 deberfn disponer de tomas normalizadas de —-—m——
: v .

agua para el servicio contra incendios, situadas pro

ximas a los sccesos y en nfimero tal que bajo su ac--~

N
\

cibén de cada una se establece en 15 m. y la presidn-

mfnima admisible seri de 3,5 kg./cm2.



3.~ Los aparcamientos cuya superficie total sea igual -

o superior a 2.000 m2. deber&n disponér en sus ac-~-

cesos de un hidrante de 100 m/m, del modelo utiliza

do por el servicio municipal contra incendios.

4.~ Los aparcamientos cuya superficie total sea igual o ‘
superior a 3.000 m2 deber4n disponer de sistema de- ‘

compartimentacibn mediante cortinas de agua que cie ‘

rren superficies menores de 1.000 m2 en cada planta.

5.~ Los aparcamientos cuya superficie total sea igual o

]

superior a 4.000 m2 deberin disponer de sistemas -—
avtomldticos de deteccién de incendios por diferen—~

cia térmica que se pongan en funcionamiento y actiz

- .

ven las alarmas, asf como las cortinas en comparti-
mientos, en el caso de existencia de &stas.

Articulo 12,- . ‘

Prohibiciones.- _

l.- No podrén establecerse salidas ni entradaes de apar-
camiento con capacidad ﬁara m&s de 100 vehiculos tu
rismo o su equivalencia en camiones (un camién resul .-
ta igual a 5 turismos a éfectos de reserva de apar-

caemiento) en las siguientes calles:

a) Ronda, que limita con el casco antiguo.

b) En las calles de hasta 6 metros.




2.~ Queda prohibido verter directamente a las cloacas de
servicio pfiblico o privado, los l1fquides del suelo -
residuos derramados en el pavimento, debiendo dispo-

nerse de sistemas de depuracién de aguas residuales.

[N}
.
i

Queda prohibido enceder fuego en el interior de los-

locales de aparcamiento, a cuyvo efecto se fijar4n --

los oportunos avisos en lugares muy visibles y con -

|

caracteres perfectamente legibles.

4.~ Queda prohibida la instalacién de aparatos surtidores
en el interior de los loczles de aparcamiento.
5.- Queda prohibida la existencia en el recinto de made-

ras, envases y materiales combustibles, asf comoc el-

almacenamiento de carburantes fucra de los depbsitos

-‘ J: A-AA &/'- N - g

de los coches, |

'
'

Articulo 13 .-

Documentacibn exigible.

_—

En las solicitudes de licencia de aparcamientos

[0

se acompafiaré, adem&s de la documentacién establecida en

las Ordenanzas de Usos y Actividades, Proyecto de sentido

-

del Tr&fico en el interior del loc2l, incluyendo planos-
de planta a escala 1:100, en los que figuren detalles de

disposicibén de las plazas de aparcamiento, rampas, calles

- -

)

interiores, accescs y salidas, con especificacién de su-

perficie y nfimero de plazas.
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ORDENANZA 4-/.2 Instalaciones de lavado y engrase,

Articulo 1.-

Las actividades que tengan por objeto el lava
do y engrase de vehiculos, tanto las anejas a los apar-
camientos como las independientes, deberén cumplir las- |
siguientes condiciones:
12~ Los muros de separacibn de las instalaciones de en-
grase y lavado dg vehfculos que limiten con edifica
ciones vecinas, estarén protegidos por z8calos im--

permeables de 1,80 m. de altura.

D
<]
4

Las instslaciones estarfn dotadas del adecuado ais-
. lamiento actistico que imﬁida la alteracibébn del ni--
vel Sonoro medio.

Se estableceré&n sistemas de depuracibn de aguas re-
siduales, con prohibicién expresa de vertido de re-
siduos directos a las cloacaé del servicio piblico-~
o privado.

Articulo 29.-

Se adoptarén las medidas precisas para evitar
molestias por salpicaduras, encharcamientos, etc. den--
tro del propio local y en la calle.

Articulo 29,.,-

Los ttneles de lavado se autorizarfn exclusi-

N
N

vamente en locales que cuentén con dos éccesos, y cumpli
r&n todas las condiciones sefialadas en los grticﬁlo 1y
-2, debiendo disponer de una zona de espera antes de la-
entrada en el tfinel éon una cépacidad minima de diez ve

hiculos. - ' ‘
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OFDENANZA £—~4.3 Talleres del autémovil.

Articulo 19.-

Las actividades de reparacifn, conservacién del
automovil o de sus accesorios, que precisen para su ejer
cicio la presencia de vehiculoé en el local, deberin so-
meterse a las condiciones generales sobre instalacibn, -
funcionamiento y correccién del Re.glamento de Talleres -
de Teparacidn de Automoviles Yy su apé%dice.

En la solicitud de licencia se especificaré el
Tipo y Rama a que pertenece el taller.

Artfculo 20.-

El local contari con una zona de aparcamiento-
de igual superficie, como minimo, é'la destinada a las -
operaciones de reparacibén; como minimo, en todo caso, -
se reservar8 una superficie de aparcamiento con arreglo-
a los siguientes Mbédulos:

a) Talleres de 3@ Categorfa: 5 plézas por cada especiali
dad de las indicadas por el Ministerio de industria y
Energfia.

b) Talleres de 28 Categorfa: 10 plazas.

c) Talleres de 12 Categorfa: 20

Artfculo 392.-

Queda prohibida la realizacién de trabajos fue

ra de los locales, utilizando lz vfa pGblica.



ORDENANZA 4-24.4 Estaciones de Servicio.

Articulo 19.~

Lés Estaciones de Servicio deberén ajustarse en
cuanto a accesos, salidas, circulaciédn interior, zona de-
surtidores, depésitos subterréneos, etc., a la normativa-
vigente de 4mbito general,

Articulo 29.-

En todo caso, se deberi prever en el interior -
de la Estacién una zdna de estacionamiento comd minimo pa
ra 10 vehfculos turismo, o su equivalencia en camiones, -
en espera de carga,

Artfculo 29,-

Sobre el lugar correspondiente a almacenamiento
Y suministro de carburantes, Gnicamente se permitiré la -
existencia de locales desﬁinadoé a oficinas o almacén de-
la propia empresa o servicios complementarios: lavado, en
grase, etc.

Artficulo 49.-

Los servicios complementarios, inclufidos los de
reparacibén de autombviles, podrén instalarse en lss Esta-
ciones de Servicio siempre . que estéﬁ separados, por muros
resistentes al fuego, del espacio destinado a los surtido
res de combustible y de ias bocas‘de carga de los dépbsi-

tos. Contarén en todo caso con accesos independientes.
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ORDENANZA 4-4.5 Cementerios de autombviles.

Articulo 19,-

A los efectos de esta Ordenanza se considerén -
cementerios de autombviles aquellos lugares donde se depo
sitan los vehficulos usados, bien para su posterior venta-

por piezas, bien para su desgllace.

~

Articulo 2¢,-~

El ejercicio de la actividad se realizari en es
pacios libres, abiertos, alejados de toda vivienda, en te
rrenos de zona rfistica o en polfigonos industriales que ref
nan condiciones de aislamiento. En todo caso se situarén-
en zonas con red de accesos adecuada y se dispondri de --
2agua, luz y servicios higiénicos.

Artfculo 29,-

El recinto deberé cercarée por tapia o seto ve-
getal que evite la vista desde el exterior de los vehfcu-
los o restos depesitados con una altura méxiﬁa de / metros
En su interior podrén habilitarse pequefios recintos para-
la administraciédn y servicios del personal.

Articulo £49,-

El desgllace de vehiculos se efectuard en local-
independiente. Las instalaciones contarén necesariamente-

con recipientes met8licos. cerrados, que permitan efectuar

la receleccibdn de aceites, grasas y algodones, o materia-




les impregnados. Los restos de tapicerfas, pl&sticos, =~

’ :
caucho, cubiertas y cfmaras se evacuarin periodicamente.

Articulo 592.-

Queda prohibida 1la quema;de résiduqs. Se per-
mitir4, no obstante, la instalaci6n.dé_Un horno cremato

rio si se adoptan las medidas oportunas de forma cue se

e .

logre una perfecta combustién, evitindose cualquier ti-
po de contaminacién ambiental.

Articulo 6¢2,.-

Se extremar8n las condiciones de salubridad -
e higiene, procediendo peribdicemente a campanas de de-

sinfeccibn y desratizacibn.

v AREEHRROR AT e e
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ORDENANZA 4 ~ § CONDICIONES HIGIENICAS.- .

AdemAs de la reglamentacién vigente én cuanto
2 condiciones minimaé de vivienda (0.M. 29 de Febrero -
de 1.944) se establecen con caricter subleborio las Or-
denanzas Provisionales del I.N.V. (0.M. 20 de M;yo de -~
1.969 y 4 de Mayo de:1.970).

Se permiten chimeneas de ventilacién por co--
lector general o unitario y cpnductos independientes, se
gn modelos comerciales normalizadosléon las condiéio—-
nes que especifica la ordenanza 14 del Iﬁstituto Nacio-
nal de la Vivienda,

Xo se permiten viviendas interiores, entendien
dose por tales las que no tengan, como mfnimo, un frente
cde fachada, a via pﬁblica (o a2 patio de manzana de lado-
no menor de 2/2 de la altura) igual a la mitad de la ---

raiz cuadrada de la superficie de vivienda.

OF.DENANZA 4 - 6 CRDENANZA CONTRA INCENDIOS.

A los efectos de esta3ordénanza; el Plan Gene-
ral en orden a la claridad y uniformidad de criterios, -
hace suyas las "Normas de Proyeccifin contra Ipéendios en
los edificios (Real Deérétov2059/81 de 10/4/81 AIB.O.B.-
13/9/81, imponiendo Su cpmpiimiénto en todos los proyec-

tos que se presenten para solicitud de licencia.
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ORDENANZA 4 - 7 ELIMINACION DE BARRERAS ARQUITECTONI-

' CAS PARA LOS DYSMINUIPOS FISICOS.-

Articulo 19

En todos aquellos edificios pfiblicos que se proyecten a
partir de la entrada én vigor de IavadaptaciSn y revi--—
sibn del presente Plan General dé Ordenacién Urbana de-
Altea deberin cumplir las condiciones de accesos, apara
tos elevadores y condiciones interiares siguientes:

a) En cuanto a la accesibilidad del edificio: Se tendr4
en cuenta que un minusvilido en su silla de ruedas -
pueda efectuar por si mismo el recorrido entre &ste-
y el espacio pfiblico exterior.

Para ello:

a=-1l, La llegada hasta el portal dcl inmueble desde -
el exterior, pfiblico o privado se efectuaré mediante
rampa antideslizante, con una pendiente m&xima del -
8 por 100 en las.zonas exteriores del edificio y del
11 porIIOO en el interior de &stos esi cdéo en porches
o zonas abiertas comprendidas dentro del perimetro de
1z superficie edificada, |

La iongitud méxi@a de los tréﬁﬁs de‘rampa para pen--
dientes del 8 por 100.se§é déIiS metros y de tres me
tros para las rampaé con pendiestés del 11 por 1DO,-

medida en planta'enﬁre rellanos horizontales.,

80




La 1ongitud minima de los relianps horizontales entre
tfamos de rampa para pendientgs del 8 por 100 seré de
15 metros, y de tres metros para las rampas con pendien:
tes del 11 por 100, medida en planta entre rellanos ho
rizontales. | - | |

La longitud minima de los rellanos hofizontales entre
tramos de rampa serf de 1,50 metros.

a-2, E1 desnivel para aecceder sin rampa allporﬁal des -
de el espacio exterior tendr4 una altura m&xima dé 0,12
metro;, salvada por un plano inclinado que no supere-
los 30 grados de pendiente.,

a-3. E1 desni;el;que puede existir entre el portal y-
el acceso de minusvélidos en plahta baja o a2 1a mese-
ta de arranque del ascensor, se salvaré por medio de-
una rampa antidesiizante con ﬁendientes méxima del -
11 por 1D0, que podr§ alcanzar hasta el 12 por 100 —;
cuando lo justificuen las necesidades constructives.,

La rampa antideslizante deberd ir provista a ambos la
dos de doble pasamanos para nifios y adultos, a unas -

alturas de 0,80 Y 0,90 metros, reSbecti&amente.




b)

B,

a~4., Toda rampa. exterior o interior tendra un ancho minimo

de 0,95 metros y estar4 limitada lateralmente por un re-

borde de 0,05 metros.

Cuando sea preciso realizar giros se dispondrin rellanos
horizontales y se considerar4 que éi dffmetro mfnimo ne-
cesario para permit;r el giro completo de una silla de -
ruedas es de 1,50 metros.

a-5., La anchurz mfnima entre paraméﬁtos de los espacibs-
comunes de pasorque comunican»estéﬁcias ser8 de 1,10 nme-
tros y dé 1,50 metros en los frentes de embarque‘y desea
barque de ascensor,

a-6. Si existiese en el recorrido desde el portal hasta-
las dependencias interiores de uso pliblico alguna puerta
de paso,vla anchura libre mfnima de &sta seri de 0,80 me
tros y podr4 ser abierta y maniobrarse con una sola mano}

Cuando el recorrido incluye el uso de ascensor, las puer

tas de esta instalacién cumplirén las condiciones que se -

especifican para ascensores en el apartado B).

En cuanto a los 2scensores:

Si existiesen dependencizs en nivel superior a la planta

baja, los aparatos elevadores deber4n cumplir las sigui-
entes condiciones:

b-1. La nivelacién entre el reilanovy'ia cabina permiti-

ré el embarcue y desembarque de una persona en una silla

de ruedas, no admitiéndose desajustes mayores de + 0,2~

metros,.
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b-2. El paso libre de puerta ser4, como minimo de 0,80 m.

b-3. Las puertas de cancela y cabina deberfn ser telescé

]

picas,
b-4. La cabina tendr& unas dimensiones minimas en prlanta

de 1,40 metros por 1,10 metros,dispondrf de barandilla -

- oam m mw

q

O pasamanos a una altura entre 0,80 Yy 0,90 metros; dispo&

P =

dré de botonera a una altura m#Zx{ma de 1,20 metros v no-

tendrd como pavimento alfombras ni moquetas sueltas.

b-5. La cabina y les puertas de cancela tendrfn una pro—-

teccibn  de metal o de goma en zécalo de 0,40 metros de-

+

altura,

En cuanto a2l interior de las habitaciones:

N -
o
S

Para facilitar la movilidad de los minusvilidos en el in

.

terior se cumplirén las siguientes exigencias:

c-1l. Las puertas podrén abrirse y maniobrarse con una so

\
-,
|

1a mano.
La anchura libre minima de cualquier hueco de paso serf-
de 0,80 metros,

En los cuartos de aseo las puertas abrir4n hacia afuera -

o serfn correderas.

c-2. Los pasillos tendran una anchura mfnima de 1,10 me-—

tros. En los recorridos interiores, para asegurar la ma-

7

'

niobrabilidad de una silla de ruedas Yy poder ralizar gi-

ros parciales, se deber4 considerar cue el difmetros mé-

L}

nimo necesario para su giro completo es de 1,50 metros.

ﬁl.

. d . . 3
c—-3. En aseos se dispondra del espacio libre necesario -

para el giro completo de una silla de ruedas.
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El equipamiento del local estar4 previsto para poderse -
adaptar a las necesiades del usuario minusv4lido respec-
to a la a2ltura de uso de los aparatos y la instalacién =
de barras, asideros y otros elementos de ayuda para su -
movilidad.
Artibnlo 20

En la fachada de los edificios 2 que esta Orde
nanza se refiere se situarf en lugar visible el sfimbolo-.
indicador de la existencia de las caracterfsticas exigidas
anteriormente, constituido por una figura estilizada en-
un minusvélido en silla de ruedas, blanco sobre fondo —-

azul, de 0,30 por 0,30 metros. . . -

En los proyectos de urbanizacién cue se redac~
ten 2 partir de la entrada en vigor de este Plan General,
¥y que desarrollen Plaﬁes Parciales, FPlanes Especiales, =
Estudios de detalle, etc, etc, del Plan General Revisado,
deberén tener en cuenta en los accesos a edificios pﬁbli
cos,cambios de niveles del pavimento, recofridoé pibli~~
cos, etc, ete, las céracter{sticas minima; en el articu-

lo 12 de esta ordenanza,






