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PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION URBANA DE ALTEA.

{ALICANTE).

{(Revisién y Adaptacion a la Ley del. Suelo 2-5-1.975)

NORMAS URBANISTICAS.

NORMAS I-1,

1.1.1.
l1.1.2.
1.1.3.
1.1.4.
1.1.5.
1.1.6.

1.1.7.

NORMAS 1-2,
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Normas de tramitacién y control.

Ambito de aplicacién.

Tramitacién de profectos y licencias,
Divisién del territorio.

Efectos del Plan.

Planes de ordenacién.

Regulacién en el uso de las facultades
dominicales,

Parcelas afectadas por deﬁerminaciones
diferentes. |

Normas de proteccién,

Apiicacién.

Proteccién de la infraestructura.
Proteccién de las vias férreas,
Proteccién de las l4ineas de enerrfa --
eléctrica.

Proteccién de la costa, playés? cauces

pﬁblicos etc.,

Proteccién del medio ambiente y paisaje.

Polucién de las éguas.
Contaminacién del medio ambiente.
Zonas de proteccién especifficas.

Proteccién del conjunto histérico y pin

toyesco.
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CAPITULO IT NORMAS GENERALES DE ACTUACIOXN URBANISTICA.

NORMAS 2-1. Normaé de pianeamiento.
2,1.1., Estructura urbana,.
2,1.2. Zonificacibn,
2.1.3. Sistema general viario y esparcimientos.,
2.1.4, Organizaci6n'y servicios,
2.1.5. Servicios de urbanizacién.
2.1,6. Otra documentacién,
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Normas de urbanizacién
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Abastecimiento de agua.

Red eléctrica y Alumbrado pfiblico.
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2.,2.,24. Pavimentacibn,

2,2.5. Otros servicios pfblicos.
NORMAS 2—3' Normas de édificacibn.

2,3.1. Tipo de edificacibn,
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Voluwnen edificable.

Cubiertas,

Edificacibn a dos calles de diferente -
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altura,

. Usos.
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.8. Condiciones higiénico‘sanitarias.
9. Condiciones estéticés.
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0. Obras de edificios fuera de ordenacién.
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CAPTITULO TIT NORMAS PARTICULARES DE ACTUACION URBANISTICAS.
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Normas del Suelo Urbano.
Definicién.
Intervencidn en el uso de las faculta-

des dominicales,

Planeamiento.

Urbanizacibn.

Edificacibn..

Normas mfinimas de urbanizacibn de viales.,
Normas del Suelo Urbanizable.

Definicién. |

Suelo Urbanizable Frogramado.
Intervencibn en el uso de las facultades
dominicales.,

Flaneamiento.

‘Urbanizacibn,

Edificacién.

Regulaci&n b&sica pzra el desarrollo de
las normas Urbznf{sticas de los sectores
S.U.P. propuesto por el Plan General,
Sector Residencial,

Sector industrial.

Suelo urbanizable con planeamiento apro
bado anteriormente 21 presente Flan - -
General.,

Normas de Suelo Urbanizable nd Programa
do. '
Intervencién en el uso de las faculta--
des dominicales, -
Planeamiento.

Urbanizacién.

Edificacién,
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NOFEMAS

NORMAS
NORMAS

NORMAS

2-3.
2. 3.1,
2.3.2,

Normas del Suelo No Urbanizable.
Definicién.

Intervencién en el uso de las faculta-
des dominicales,

Regulacién del suelo.

Edificacibn,

Normas de zonas.

Divisibn en zonas y normas particulares,
Obras de edificacién en viviendas exis-
tentes en Suelo No Urbanizable,

Nefinicién de nuecleo de poblacién,
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PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION URBANA DE ALTEA.

(Adaptacibn y revisibn a la Ley del Suelo de 2 de Mayoe-75)

NORMAS URBANISTICAS

CAPITULO I - NORMAS DE CARACTER GENERAL

NORMAS I - T NORMAS DE TRAMITACION Y CONTROL

Norma I-T.I Ambito de aplicacibn.

Las presentes Normas Urbanisticas se aplicarén
a las urbanizaciones, .edificaciones y, en general, a las
actuaciones urbanisticas de todo tipo, tanto privédas co
mo de carfcter pfiblico que se proyecte realizar en el te
rritorio del Té&rmino Municipal de Altea.

La aplicacién e interpretacién de &stas Normas
corresponden al Exmo. Ayuntamiento. ﬁn la reSdlpcién de-
los casos dudosos o no previstoé én las mismas seri pre-
ciso el informe previo de la Cons'e;liler!g‘de Obras F6blicas

y Urbanismo u organismo competente,

Norma I-T.2 Tramitacién deApr0yecto y licencias.

Todos los proyectosde actﬁati&n urbanfética, -
‘ - V .
tanto de caracter privado como pﬁblico,'que se pretenda
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realizar en el territorio del té&rmino municipal, adema2s -

de ajustarse a las disposiciones municipales vigentes, -

se someteran a la siguiente tramitacién:

a)

b)

c)

Ninguna clase de actuacién urbanistica podr4 iniciarse
sin la previa licencia municipal. La solicitud de di--
cha licencia se harf mediante instabcia al Ayuntamien-
to,kacompaﬁada de: tres-ejemplares del proyecto corres
pondiente avalado por facultativo autorizado y visado-
por Colegio profesional correspondiente, asf como de -
los restgntes documentos que, en cada caso procedan. -
Deberén acompafarse ejemplares adicionales del proyec-
to cuando sean exigidos por otros organismos intereéa-
dos.

El Ayuntamiento recabar8 los informes, que en cada ca-

"so sean preceptivos y resolveri la solicitud presenta-

da. Toda resolucibdn en contra de cualquiera de estos =
informes deberé ser razonada y justificada desde el --
punto de vista urbanfstico.-

La licencia municipal se dari acompafiada de un ejemplar

del proyecto, .debidamente visado en cada uno de sus do

cumentos. Este ejemplar de proyécto deber4, obligato--

riamente, estar siempre en la obra, mientras dure &sta
a disposicibén de los inspectores autorizados por el Mu
nicipio y por la Delegacibn Trovincial del Ministerio-

de Obras Publicas y Urbanismo.




Al termino de cualquier obra de edificacibn, =~

sea de nueva planta o de reforma, y antes de ponerla en-

los casos no exentos de ella, que ée concederi previa ins
peccién y comprobaciSn de que la misma se ajuste al pro-
yecto aprbbado.

’
En los casos que le afecte,;se tendra en cuenta

los dispuesto en el art® 180 de la Ley del Suelo y 7-9 -

del Reglamento de Disciplina Urbanistica.

Norma I-T.3 Divisién del territorio. .

uso, deber4 solicitarse la cédula de habitabilidad,en -~-
\

A partir de la fecha de aprobacién del presen-
te Plan General Municipal, el territorio del Termino Mu- ‘
nicipal queda dividido en suelo: urbano, urbanizable y -
no urkanizable., Tal como se define en los artfculos 77 a
80 de la Ley del Suelo, los articulos 20 a 24 del Regla- ‘
mento de Planeamiento, clasificandose sus Normas Urbanis -
ticas especificas ent
a) Normas Urbanisticas de Suelo Urbano.

b) Normas Urbanisticas de;Suelo Urbanizable, - :

c) Normas Urbanisticas de Suelo no Urbaniiable.v

Norma I-T.4 Efectos del Plah.:

De este aspecto, son de aplicacibén las disposi

ciones contenidas en los articules 55>a1 69 de la vigen-

. eitiig . e s . .
. - . . b - . . , -A il
v

te Ley del Suelo, y los articulos 164 a 168 del Reglamen

to de Planeamiento.
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Para las actuaciones urbanisticas que en 1la fe

cha de aprobaciédn de éste Plan General Municipal no ten-

gan legalizada su situacién, se tomarin las siguientes de

terminaciones:

1) Actuaciones sin licencia municipals E1 Ayuntamiento, -

2)

por los medios a su disbosicién, daré4 publicidad al ca
récter ilegal de la actuacién, suspenderi las obras o-
trabajos que se estén realizando y requeriréd al promo-
tor paré que se solicite la aprobacién minicipal, de -
acuerdo con las disposicinnes de 1a vigente ley del -~
Suelo, y presentari la aocumentacién exigida pbr las -
Normas Urbanfisticas del Plan Geﬁerai Municipal, ajusta
da a las regulaciones establecidas en las mismas para-
la zona rue le corresponda.

En las actuaciones urbanisticas o Planes Parciales que
estando aprobados definitivamente, no estuvieren en --
curso de ejecucibn en la fecha de entrada en vigor de-
la Ley del Suelo reformada, el A&ﬁntamieﬁfo requeriré-
al Promotor para que; eq un'pléZOFQue ﬁobeﬁcéda a dos-
afios despues del yencimientqldé'cédéietapa, pfeéénte -
la documentacién eginida en el art, 13 de ié“;itada -
Ley, ajustandose a las neguléCiopés“estéblecidas en-

estas Normas Urbanisticas por la zona que le correspon
de. Transcurrido el plazo indicado, sin cumplir este -

requesito, Ja Corporacifn Muicipal mocekra a cancelar 4bs perai sbs
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que hayan podido ser concedidas con anterioricdad en el
drea afectada.

Para las -actmaciones urbanisticas al amparo de
los Planes Parciales aprobados conforme al Planeamien-—
to vigente, se tendra en cuenta su cardcter transito--
rio en cuanto que es suelo urbanizable. Se ajustarin -
a los propios programas y planes de etapas, debiendo -
estos ser revisados Y puestos al dia cuando concurran-
las siguientes caracteristicas:

a) La ejecucibn del programa de actuacibn, lleve un ~-

desfese de dos o més etapas del Plan Parcial, en la-

fecha de aprobacién definitiva del Plan General re-
visado (suponiendo que el Plan Parcial tenga mas de
dos etapas).
Si el Plan Parcial tuviera una o dos etapas, hubiese
transcurrido en la misma fecha, el nfémero .de afios -
fijado para la ejecucién del Plan Parcial.

b) En todos los casos, si el costo actuslizado de las-
obras de ejecucién‘del programa de actuacién previs
to por el Plan Parcial, supere en un 50%, el previs

to por el Plan Parcial en su fecha de aprobacién.




s

C&sto: de etapas por ejecutar= 1,5 del costo de --
etapas previsto en el Plan Parcial en la fecha de-
su aprobacién.

En cualguier caso los plane&s Parciales debe-
rén acomodarse al articulo 13 dé la Ley del suelo,

y al articulo 46 del Reglamento de Planeamiento.

Norma I-¥.5 Planes de Ordenacién.

Los planes de Ordenacién y Programas de actua-
cién Urbanistica (P.A.U) que sean necesarios para el de-
sarrollo del presente Plan Generalvée ajusﬁanén en su re
daccibn, tramitacién y aprebacién a lo dispuesto en la -
vigente Ley de Ré&gimen de Suelo y Reglamentos que la de-
sarrollan, y estarfn de acuerdo con las regulacioﬁes con
tenidas en las Presentes Normes.

La Corporacién Municipal podr4 fijar los p;a~-
zos que estime convenientes para la redacciédn y presenta
cibén de los Planes, Programas y Proyectos de Urbanizacién
de aquellas areas en las que hayan de ser redﬁctgdas por

propietarics particulares,

Norma I-X.6 Fegulacifn en el uso de las faculta-

-des dominicales.

A estos efectoé se estar8 a lo- - dispuesto en -
la vigente Ley del Suelo en los articulos 83 a 87,.y en-

el Feglamento de Gestién Urbanfstica en los articulos 39

al 70.
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Normas YI-I1.7 Parcelas afectadas por determinacio-

nes diferentes,

En los casos de parcelas o terrenos afectados -
. . . 4 -
por determinaciones diferentes se entenderan de aplica——-—
cién las regulaciones que fijen condiciones de aprovecha=-

miento mas restrictivas.,.
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NORMA I ~ 2  NORMAS DE PROTECCION.

Norma I-2.T "Aplicacibn.

Serfn de obligatoria observancia en el/ los:
- Plazos para la formacién 6 tramitacién de catalogos -
y/B planes especiales.
- Contenido de estos catalogos y planes.
~ Contenido de Planes Parciales, Proyectos de Urbaniza--
cibn, Estudios de Detalle, etc.
- Proyectos de edificacién.

- Proyectes de instalaciones industriales.

Norma- I-2,2 Proteccidén de la Infrazestructura.

En las actuaciones gue se proyecten fuera del-
suelo urbano delimitado en el presente Plan ;obre tefre-
nos lindantes con carreteras, caminos y lineas férreas,~
existentes o propuestas, deber&n tenerse en cuenta las -

siguientes distancias minimas a ambos lados de cada via.

. Zonas de deminio Lineas de zonas de
publico y servi- edificacibén afeccion
TIPO DE VIA '
dumbre., (I) (2) (1)
Autopistas 25,00 m. 50,00 m., 100,00 m.
Cirreteras de
Redes nacionales. - 8,00 m, o 25,00 m. 50,00 m,
Otras carreteras, 8,00 m. 18,00 m. 30,00 m,

Ferrocarril, 8,00 m, 15,00 m., 30,00 m,
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“{I) Distancias en metros, desde la arista exterior de la=-

explanacién,
(2) Distancia en metros desde la arista exterior de la -—-—
calzada,
(Ambas distancias medidas en horizontal y perpendiculér a
la via).

Tgualmente se tendrén en cuenta las exigencias-
de la Ley de Carreterés de 190-12-74.

La linea de‘cerramiento constituye el limite de
la propiedad privada en relacifn con la via de comunica--
cibén., Desde dicha linea hasta la calzada o explanacién, -
los terrenos son de dominio pfiblico y expropiacidn forza-

sa.

Desde la linea de edificacién hasta la calzada-
se determina una zona en la que queda prohibida la conse-
truccidn de nuevos edificios, quedando "fuera de ordena—=-
cidn" los ya existentes de acﬁerdo con las regulaciones -
del artieculo 60 y siguiente de la Ley del Suelo, Esta zo-
na puede ser eventualmente expropiable por el Organismo -
competente,

n la zona de influencia, cualquier actuacién -

P!

- . . L4
urbanfstica que se pretenda realizar, sea de carascter per

, N

manente o provisienal, precisar8 la aprobacién del Orgam~-—

nismo competente del dque dependa 1la via, previamente a ~-

.

. .
las demas gque procedan,
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En los cruces de carreteras, deber4 mantenerse-

una zona libre de toda edificacibn, cuyo circulo inscrito,
eon centro en la interseccibén de los ejes, tenga un radio
mfnimo de 50 mts,

La red viaria interior propia de urﬁanizaciones
o areas habitadas podra“, tener los necesarios enlaces con
las vias phblicas existentes o propuestas, Cuando é&stas-

vias pfiblicas sean carreteras o caminos la distancia en--

tre dos enlaces consecutives a una misma carretera o cami

no pblico, no serd menor de la siguiente:

-\

Carreteras Nacionales: 500 metros,

Carreteras Provincisles: 300 metros.
Carreteras Municipales: 150 metros.

Csminos vecinales: 80 metros.

Queda prohibido expresamente la incorporacibn -

de las carreteras de cualquier tipo al sistema viario pro

Pio de las urbanizaciones. En tal sentido, todas las par-
celas con lindero a las carreteras tendrédn su via secunda
ria de acceso independiente de aquella, no permiﬁiendose~
dar acceso a estas parcelas directamente desde las carre-

teras,

En ningfin caso podr4 autorizarse edificaciones-

\
N

que invadan o afecten de algfin modo, a las vias plblicas-

0 caminos existentes, a las nuevas vias previstas en este

HR AR BN OGN B BN B B e

Plan General Municipal o a las fajas de proteccibn esta--

blecidas en el mismo .

Rl e

-
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Tgualmente se respetarin las servidumbres de --
cualquier otro tipo de instalaciones, como gaseoductos y-
oleoductos, lineas electricas, radioelectricas, aeronauti
cas etc,

No obstante lo dispuesto por esta Norma, como -
regla general se dara prioridad sobre la Norma del Plan -

General, las Normas particulares del organismo del que de

penda la via con la que linde el Suelo sobre el que se pre

tenda actuar,

Norma I~2,3 Proteccibn de las vias fé&rreas.

En una zona de tres metros a ambos lados del fe

rrocarril sélo se podrén « construir, muros o ?aredes de -

cerca, pero no fachadas que tengan salida sobre la via,
En cvalquier caso; se necesitard autorizacién -

del Ministerio correspondientes cqmo,requisito previo a -

la licencia, para toda construccién, apertura de zanjas,-

fome

lantaciones, etc re se proyecte realizar a mnos de 20~
’ 2 G P

metros a cada lado del ferrocarril,

Las distancias anteriores se contarin desde la-

1

+
i

P

.

ea inferior de los taludes del terraplén de los ferro-
carriles, desde la superior de los desmontes y desde el -
borde exterior de las cunetas, A falta de é&sta Gltima, se

contaréd desde una linea trazada a un metro y medio del ca

rril exterior de la wvia,

Horma J¥-2.4 Proteccibn de las lineas de Energia -

el éctrica.

b La servidumbre de paso de E.E. no impide al due
fio del predio sirviente; cercarlo; plantar o edificar en-

€l; etc, siempre que se deje a salvo dicha servidumbre,

11




il
[
B

En todo caso, queda prohibida la plantacibn de-
arboles ¥y la construccibn de edificios e instalaciones en
la proyeccién y proximidades de las lipeas electricas a -
menor distancia de la establecida por el Reglamento de li

neas de Alta Tensién,

U . .
~ Edificios y construcciones a 3,3 ¢ Iaam. (minimo 5 metros)

- Bloqgues, arbolado y masas vegetales a I,S'Iggm(minimo 2m. )
En las lineas aéreas se tendrs en cuenta para -

computo de estas distancias, la situacibn respectiva m&s-

desfavorable que puedan . alcanzar las partes en tensién -

de la linea y arboles, edificios o instalaciones industﬁiﬂ

les de que se trate.‘

(Siendo U, tensién compuesta en kv.): \

Norma I-2,5 Proteccidn de la Costa 4, Playas, Caueces

P6blicos, etc,

l
\
\
a) Costa y Cauces pfiblicos; Las construcciones y urbani-
zaciones que linden con la Zona Marf{timo-Terrestre, —-

precisaran el deslinde de dicha zona, con arreglo a la
Ley de Costas. 1

No podri expedirse licenyia de obras sin el des

linde aprobado, (art., 6 de la Ley de Costas). En las -
Urbanizaciones que linden con la Zoga_Maritimo—Terres- |
tre , la zona de servidumbre de salvamento seri de 20- ‘
\
meﬁros, debiendo déstinarse a espacio libre de uso pu- J
|

blico.

En caso de predios particulares, seri necesario

para poder edificiar en esta zona, la auteorizacién de-



la Conselleria de Cbras Pﬁbliéas y.Urbanismo,coma requi
sito previo a la licencia, ademas.de las autorizacionés
previstas en la Ley de Costas.

A . estos efectos, se considerarén viales, aque-

7

1las vias que astraves de urbanizaciones o predios par-
ticulares se consideran necesarias para alcanzar la zo-
na de uso pfiblico de la costa, con las carreteras o ca-
minos pGblicos mas préximos.

En el Planeamiento de las Urbanizaciones situadas
entre la costa y viales de dominio pfiblico, se dispodri

como mfnimo de una via de enlace cada 300 metros de cos

N

ta,

En las urbanizaciones que linden éonlla Linea Ma
fitime—Terrestre o con los cauces pfiblicos, la zona de
uso pfiblico, excepto la de la Playa y zoné Maritimq—Te—
rrestre, seri computada en la superficié del area verde
piblica obligatoria; que siempre que las necesidades de
planeamiento lo permitan, deber4 de estar colindante --
con ella,

b) Playas: La ordenacién de las playas compete . al Mi--
nisterio de Obras PGblicas y Urbanismo. Son bienes de dgv

minio pfiblico, conforme al articulo 19 de la Ley de Pla

vas.

=
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Norma I-2.6 FProteccibén del Medio Ambiente y Pai-
saje.

Norma I-2.6.1. Polucién de las aguas.-

1) Abastecimiento pfiblico y privado: La instalacibn de -

2)

3)

nuevas actividades insalubres o nocivas que por suv-—
emplazamiento o vertido de aguas residuales supongan-
un riesgo de contaminacidn o alteracién de la potabi-"
lidad de agues desﬁinadas al abastecimiento pfiblico -
'd

o privado, no podran autorizarse si no se han cumpli-
do las condiciones sefialadas por el Reglamento de Po-
licfa de Aguas y sus Caucdes., Asi como el Reglamento =
de Actividades molestas, nocivas, insalubres y peli--
grosas,

Proteccién de aguas en relacidn con los vertidos in--
dustriales: Las explotaciones calificadas como noci--
vas, deberén de estar dotadas de dispositivos  de de-
puracién mecénicos, quimico o fisico-quimicos para la
eliminacibn de sus aguas residuales de los elementos-
nocives perjudiciales para industrias, plantéc%anes,—
etc, situadas aguas abajo, o en las proximidades del-
lugar én que se efectue el vertido o para la fiqueza—
piscfcola, agrfcola o forestal.

Contaminacién de las aguas del Mar: Se estari a lo ~-
dispuesto en la viggnte Ley de Costas y‘Ordenes Minié

tariales al efecto,
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4)

.Estaciones Depuradoras, fosas sépticas, vertidos: Se-

exigiran las condiciones téﬁnicas para el proyecto de
ejecucibn de las %nstalaciones depuradoras de aguas -
residuales y vertidos al mar detgrminadas en las '"Nor
mas para el proyeéto vy ejecucibn de las ‘instalaciones
depuradoras y vertidos al mar de las céStas espafiolas?
asf como en las N.T.E. I.S.D./1974 "Instalaciones de-
salubridad: depuracibn y vertido"., En las zonas de —-
costa muy abrigadas, playas muy cencurridas, mares in
teriores, daTrsenas de puerto, etc, se podré llegar a-
la prohibicifén total del vertido a juicio del organis
mo competente. Cuando el agua de la estacién depurado
ra sea utilizada para riego, se cefiirf a lo dispuesto
por la Comisién Central de Saneamiento en el B.O,E., -

de 10 mayo 1.968,

Norma I-2.6,2, Contaminacién deéel medio ambiente.

1) Industrias peligrosas, insalubres o nocivas: Aquellas

industrias que conforme al Reglamento de Industrias -
Molestas, Peligrosas, Insalubres o Nocivas, estén in-
cluidas en alguna de las clasificaciones de su articu
lado, deberé&n situarse a distan;ia superior a 2,000 -
metres, a contar desde el mnficleo de poblacién agrupa-
da mes préximo.

Aquellas industrias que puedan producir humos,

polvo, etc, deber4 dotarseles de los elementos correc
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2)

3)

4)

tores necesarios para‘la concesi6h de licéncias.
Industrias o comercios en pescado, carnes y anuerf;s: -
Las pescaderf;s,carniCerfas o similares que pretendan --
instalarse en el interior del casco urbano, deberfn de -
estar dotadas de clmaras frigorificas.

Se prohibe el establecimiento de vanuerfas, esta-

blos, cuadras, corrales de ganado y aves, dentro del cas
co urbano.
Ruidos y vibraciones: Para la instalacién en los comer—-~
cios, viviendas, edificios y locales pﬁbliﬁos en general
de motores fijos cualquiera que sea su potencia, se debe
ré obtener previamente Licencia municipal.

"Asf mismo se exigir4 Licencia municipal para la-

instalacién de grupos electnﬁﬁnos de reserva en, Cines,~
Teatros, y demds locales de concurrencia pfiblica, asi co
mo las instélaciones.de refrigeracién, aireacién y cale-
facecibn por aire caliente,
Explesiones e incendios: Se prohibe 1la instalacién de in
dustrias en locales que formen parte de edificios de vi-
viendas, si 1z materias primas a utilizar tienentnatura—
leza inf%amable f5) e#plosiva.

Se estari en general, alo dispuesto por el Fegla

mento. de actividades.

N

5) Proteccibén del ecosistema, ambiente natural y paisaje: -

Independiente de las zonas de proteccibén que expresamen-

13
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te se senalan en este Plan General, la proteccién del -

medio ambiente y la defensa de los valores paisajisti--

cos en general constituyen uno de los objetivos princi-

pales del mismo. A ﬁallefecto deberin de observarse las

siguientes normas:

5.1. Los desmontes o terraplenes que se produzcan por -

U

(95

la ejecucibén de movimientos de tierras, deberén de
ser tratados adecuadamente, coﬂ jardineria o arbo-
ladg, al objeto de restaufar las condiciones natu-
rales del paisaje.

Los bloques o cuerpcs de edificacién deberfn de ser
orientados, siempre que sea posible, en la direc--
cibn‘que menos obstaculicen a las vistas de inte--
re's, especialmente en les mérgénes de las carrete-
ras, riberas de lages, rios o litoral marftimo.

En el entorno de los nficlecs, sectores o edificios
de interés histérico-artistico pintoresco, deberén
de estudiarse las alturas .de la edificacién de mo-
do que no se afecte a la escala y composicién de -

los conjuntos.

En las canteras y explotaciones a cielo abierto, -

dada la condicibén especial que requiere la locali=-
zacibén de estas activicdades, antes de proceder a -
la concesién de licencias para la explotacién,-

se estudiard la repercusién que se pprdduci---
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5.5.

5.6.

S e

rfa en la ecologia, medio ambientevbioclima, etc, Se
prohibe levantar y sacar fuera de los cauces de rios
o barrancos, piedras y rocas em cantidad suficiente--
para perjudicar la capacidad biogénica del medio.
Las canteras y dem&s explotaciones mineras que cesen
en sus actividades, se veran obligadas a retituir el
paisaje natural Qriginal, suprimiendo taludes y terra
plenes y reponiendo la capa vegetal y la flora,

Los vertederos de las instalaciones mineraé se-

localizarln en lugares que no afecten al paisaje y -

18,

no alteren el equilibrio natural, evitando su despa=:. S

rramiento por laderas de montafias o écumulacién en -
valles.

Anuncios y carteles; Se estard a lo dispuesto en la-
Ley 51/1974 de 19 de Diciembre, de carreteras, nor--
mas para la publicidad exterior, con caracter gene=—
ral.,

Se prohiben en particular:

Toda clase de anuncios que se pinten o realicen di--
rectamente sobre taludes, rocas, faldas de moﬁtaﬁa,-
etc.'quedan totalmente prohibidﬁs; En los demas ca--
sos serd preceptiva 1a.concesién de correspondiente~
licencia municipal, dque habra de estér condicionada-
2 la aceptacién pdr e1 anunciante del mantenimiento -

en correctas condiciones de decoro del cartel, duran
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te el plazo de duraciédn de 1a licehcia, quedando -

obligado éste a 1a expiracién de ésta, a 1a retira-
da ‘el anuncio a Su costa, restituyendo SE éntorno-

4 su estado pPrimitivo

En ningfn caso se permitirs la instalacién de-

anuncios y carteles publicitarios en Suelo No Urba-

nizable de Proteccién.

En el recinto del casco Antiguo de 1a Poblacién
PO se permitirdn carteles Publicitarios, salve que-

S€ asegure la correcta conservacién del entorno y -

del paisaje,

5.7. Basureros Y estercoleros; Se situarén en lugares po

circulacién peatonal y se rodear4n de pantallas ar-
béreas. La distancia de Su emplazamiento a lugar ha

bitado mas Proximo seri Por lo menos de 2;000 m. de

distancia,

5.8. Cementeriocs de vebiculos; En 1a instalacién de ce--

. entorno paisajistico, Nno se podrd quemar en ellos ~
nfngn tipo de material, se rodearin en toda su lon
gitud y pPerfmetro exterior de pPantalla arb8rea pro-

Porcional a la cota queé vayan a alcanzar los mate—
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riales a depositar.

Norma 1-2.7 Zonas de proteccibn especifica.

a) Disposicién general.- Para la ordenacibén de recintos -

Yy conjuntos artisticos proteccién del paisaje y de las
vias de comunicacién y conservacibn del medio en deter
minados lugares, en el plazo de dos afios a partir de -
la entrada en vigor de este Plan formular4 avances de-
catélogos y Planes Especiales referidos a los siguien-

tes Ambitos, con carfcter municipal,

l.- Paisajes naturales.

Que por su situaciébn, formas hidrolégicas, exuberancia

y particgiaridades de la vegetaqién{esponténea Yy espe
ciales caracteristicas de su forma o capacidad para -
albergarla mererzcan objeto de especial distribucién -
Yy proteccién en ellos:

1.1) Se prohibiré&n en estas zonas,todo tipo de edifi-
cacibn,excepto las que condicionen la }ona para usos-—
puramente recreativos y con atorizadion del érgano com-
pétentei

1.2) Igualmente no se podri rea}izar.en ella extrac~-
cibén de gravas, arenas, etc. sin autorizacién.

1.3) No se podré4 prqceder‘a la co?ta de arbolado sin-

un estudio previo sometido a la aprobacién y teniendo

I d . - .
en cuenta las garantias necesarias para su reposicién,

\
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- Singularidades paisajisticas.

Proteccién de elementos o‘partiéularidades dei paisa-
je en extremo pintoresco y de extraordinaria belleza-
o rareza, tales como pefiones, piedras, érboles gigan—~
tes o de edad extraordinaria, cascadas, desfiladeros-
etc..

2.1) Se estableceri una zona devrespeto o defensa que
serd fijada por la Comisién Provincial de Urbanismo -
de acuerdo con el elemento. aiddefender, y de radio de-
influencia no menor de 50 metros con centro en &1,
2.2) En la 7ona de defensa, se prohibir4 cualquier ti
po de edificacién.

Zonas de proteccibn de vistas panorémicas.

A los efectos de la lLey sobre Régimen del Suelo y Or-
denacién Urbana, esta zoﬁa tendré 1la considefaci6n de
espacios ' libres. de edificacién y le serénvde aplica
cibn las normas legales para este tipo de espacios.

3.1) los edificios contiguos a esta Zona no podrén te

ner una altura superior a 2 plantas y en ningfin caso-. -

sobresaldrin de la rasante de la carretera.

3.2) Queda prohibida en esta zona cualquief destino -
del suelo que aténte contra las finalidades de estas-
normas; Gnicamente se autorizarén plantaciones, huer-
tos o explotacioﬁgs agricolas; que ﬁo podrén‘estar -
cercados con muro compacto de una altura superior a -

un metro.
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4.~ Edificios existentes de interés para el paisaje de -

la zona.-

Se protegen bajo esta denominacibén los edificios de-

todo tipo y destino que por sus.caracteristicas for~-
man parte integrgnte del paisaje y del patrimonio His
torico-artistico~cultural,

4.1) Se prohibe cualquier construccién en funcién de

la visibilidad y en todo caso con'previo informe a -

favor de la Comisién Provincial de Urbanismo.

4.2) Cualquier proyecto de movimiento de tierras, ta

las o plantaciones de 4rboles o destino agricola de-

los terrenos incluidos en este epfgrafe, se precisa-

r& autorizacién que se otorgari a la vista de las ga
rantias ofrecidas por el solicitante, en relacién con
la conservacibn del edificio o del paisaje en general.

Zonas de yacimiento argueolégicos.-

5.1) Sectores en los cuales los vacimientos se hallan
a2l descubierto o su presencia es segura, ép los que -
debe prohibirse toda operacién de desarrollo, inclu--
yendo la edificaéién y urbanizacién.
5.2)'Sectores de desarrollo coﬂdicionado a la prospec
cién previa.

En estos sectores no existen yécimientos descu-
biertos pero hay razones que pefmiten suponer la exis

tencia de restos enterrados u ocultos. En ello las --
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operaciones de desarrollo estarén.condicionadas ala -
investigacién de estos restos con resultadps negativoé.

Si estos yacimientos estén declarados tales por-
la Direccién General de Bellas Artgs, no se podré rea-
lizar en ellos operaciones alguna,sin autorizacién pre
via y bajo la inspeccién de la Direccién General de -~
Bellas Artes. Si no se hallan declarados, tan pronto -
como se descubra su existencia o haya razones asegura-
das de los mismos, se deber4 ordenar por la Corporacién
local la inmediata paralizacién de las obras y dar cuen
ta a la Direccibn de Bgllas Artes, para que adopte las-
medidas de proteccién que establece la Ley: de Excavacio
nes.

Parajes pintorescos,.-

6.1) No se autorizar4d obra o construccién alguna en es-
tos parajes que no armonicen con la morfologia del bai—
saje cuidando de que ias tapias o.paredes se construyan
sesin la costumbrg del lugar.

6.2) No se permitir4 la plantacién de aquelia§ especies
arbbéreas que no armonicen con la qgue constituye la flo-
ra tipica de la zona.

6.3) Tgualmente se tendr4 la maxima precaucidn por el -~
ornato de la zona, prqhibiendo se coloquen avisos 0 ~--

anuncios de clase alguna, se graben o escriban nombres-

23,
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o inscripciones en los érboles,‘en los edificios o -
en las rocas con excepcibn de aquellos r6tulo$ o in-
dicadores que sirvan de orientacién a los visitantes
y hayan sido previamente autorizados por el 8rgano -
competente. El tendido de lineas aéreas de cualquier
tipo se realizari de forma que no perjudique el pai-
saje y mediante el estudio previo en este sentido Yy~

correspondiente autorizacién.

7.- La defensa y proteccién debe abarcar asimismo a las

siguientes zonas forestales.‘

Montes existentes en las cabereras de las cuencas -
alimentadoras del sistema 8e abastecimiento de po--
blaciones (Sierra de Bernia).

Los que en su estado actual o repobladas sirvan, pa-
ra regular eficazmente las grandes alteraciones del
regimen de las aguas llovidas;

Las que eviten desprendimientos de tierra o rocas -
formacién de dunas, sujeten o afirmen los suelos, -
defienden poblados, cultivos, canalizacioneé, 0 ~—=
viag de comunicacién, impidan la erosién de suelos-

y el enturbiemiento de las aguas que abastecen pobla

ciones.

N

~ Montes que saneen parajes montafiosos.
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Los que con su aprovechamiento regular sirven para

. . . . . 4
hacer permanentes las condiciones hlglénlcas, econo-

micas y sociales de los pueblos cercanos.

- Los que -constituyen o constituirdn una o varias ZO-~

nas de proteccién de cualquier tipo.

- Las zonas de especies nobles, de crecimiento lento,~-

de productos de elevado precio o de utilizacién o --

aprovechamiento especial,

7.1) En todas las zonas anteriormente citadas se pré

hibir4 cualquier tipo de edificaciédn a excepcién de-

las que sean auxiliares de los aprovechamientos fores

tales o agrfcolas de la zona y de aquéllas que acon-

dicionen el lugar para usos recreativos y compatibles
con el fin a proteger,

7.2) XN

© procederd la corta de arbolado a excepcién

de aquellos montes gue son objeto de aprovechamiento

racional en este sentido.

-~ Ecosistemas relatives cuya destruccién,puede sSupo-

ner la desaparicién de comunidadesirreemplazébles Y-

una pérdida irreversible de los recursos genéticos.

En estaszoms se Prohibir4n de una manera absoluta y

total la destrucciédn o disminucidn de cual guier espe-

\

cie que lo forma.

B



- Enclaves arbéréos en zonas con predominio de f6£
maciones desérticas, semidesérticas o esteparias,
en paisajes de cultivo normal o barbecho o subur-
banos abandonados y con cierta cantidad de desper
dicios, escombros, basuras, etc.

Se prohibiré en esta zona cualquier accibn que -
lleve -como consecuencia : enclaves sin permiso o=

autorizacién de la autoridad competente,

8.- Parques naturales.-

‘Se incluyen bajo este titulo aquellas &feas-
naturales de interé&s pfiblico, eminentemente agres-
te, en las que concurren las siguientes condicio--
nes:

8.1) Constituyen un conjunto cuyas caracteristicas
estéticas son inicas o manifiestamente excepciona-

les.

8.2) Las huellas de la presencia del hombre son tan
inapreciable que conservan sin alteraciéﬁ sensible—

su primitivo aspecto natural. : '
8.3) Su superticie exceda de 1.000 Ha.

Con objeto_ de queel disfrute ptiblico de estas ~

&reas sea compatible y contemple la conservacién de sus

caracteristicas naturales los parques podr&n dividirse-

en tres zonas:
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El periparque,.lugaf de recepcibn y'glbergue
de los visitantes, y 4rea de transicién entre el verda
dero parque y los terrenos circundantes; el parque pro
piamente dicho y la reserva o zona de proteccién integral
destinadas a estudio; ecolégicos v gient{ficoé.

Los parques podran ser nacionales y regiona-
les y en azmbos casos deber&n cumplir las condiciones -
generales que definen los parques.

En todos los casos cumplirfn las Normas esta

blecidas por las Normas complementarias y subsidarias-

de 1la Provincia en su Norma 359,90,

Norma 1-2,8 Proteccién del ‘conjunto Histdrico-

¥ pintoresco,

El Avuntamiento de Altea, de oficio g propues
ta de otros érgancs o particulares, elaborark avaﬁce -
de los catflogos a que hace referencia el articulo 20-
y concordantes de la Ley del Suelo,esg¢cificamente en-
el ambito municipal,

1) Conjuntos artisticos Yy edificios que consideren con |
un cierto interés'bistérico—artistico. , “

2) Edificios con fuerte carfcter tipiéo o tradicional,

3) Calles o plazas con marcado valor ambiental.

4) Villas con interés.paisajistico o en las que la corno
;tacibn del conjugté urbano forme silueta caracter{is-

tica en el entorno natural,




Con el asesoramiento de la Direccién General -

de Arquitectura y Tecnologia de la Edificacién se esta-—-
bleceréd la debida clasificacién segfin su importancia a -
efectos de autorizacién de obras y se determinari la zo-

na de influencia de cada myxumento catalogado. Una vez apro

- - - -. -‘

bados los catélogos por el 8rgano competente, serid de —-

juntos histiicos-artisticos o pintorescos.

Ser8 de aplicacién hasta tanto no esté&n aproba

e B
: !

aplicacién, ademfs, la especifica de proteccién de con--
dos definitivamente los catflogos y planes Especiales --
que los desarrollen, la presente Normativa de proteccién
de conjuntos histérico-art{stico o pintorescos.
|
|

Se procurar8 no alterar el peculiar carfcter de

estas zonas, para lo cual se deberén cumplir las condi--

-l -,

ciones de uso, volumen y estilo que a continuacién se es

-

pecifican.

12.- Condiciones de uso.

Serén permitidos los usos que autoricen las Oor

denanzas Municipales vigentes, en todo lo que no se

oponga a las presentes Normas Yy siempre que sean —-

compatibles con la conservaciéh del caracter, estruc
Lo A

tura y ambiente de la villa,

Dentro del dasco detla poblacién no se permitirén:

a) Talleres de chalquier tipo con motores cuya po-~

tencia s&me en total mé&s de 7 C.V.

v
1
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]
b
!
]
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b) Talleres-o fabricas que requieran edificios con
elementos de tipo industrial, tales como grandes =
chimeneas, depésitos visibles desde el exterior, -
etc., que proﬁgzcan ruidos o emanaciones para el -
ambiente general o que obliguen el paso de camio--"
nes por calles que no sean periféricas.

c) Talleres mechnicos de reparacién de vehiculos -
pesados o maquinaria agrf&ola, que obligen el paso
de dichos vehiculos por las ctalles o plazas no pe-
rimetrales. Se fomentaréin en cambio dentro de es--
tas zonas, los talleres de tipo artesano, sobre to

do la artesanfa artf{stica, tipica local, cen vis—-

tas a un posible mercado artistico.

La Altura m&xima de las edificaciones,

Ser4 1la que se especifica en las Normas de --
Edificacibén del Plan Especial y si &ste no existie-
re o no lo concretare serd de tres plantas en cada

punto del terreno.

Condiciones de estilo.

=

a) Obras de reforma.- Se realizarén procurando con
sefvar tedos los elementos afhuitect6nicos que dan
caracter al edificid Y si se encontraran elementos
ocultos, que anteribrmente no estuQiesen visibles,~
e procuraré devolverles su antigua funcién, armo-

niz&ndolos con los nuevos que se precisan para la-
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funcibn por la cual se hace reforma. 

b) Demoliciones Yy reformas en edificios singulares.~ -
En el caso.de existir en la poblacién aigﬁn edificio -
declarado monumento artistiéo_o de valor ambiental es-
t4 prohibida su demolicién o refOrma,sin permiso de la
-Di;eccién General de Belia§ Artes.‘En_éasb de‘feforma;
0o de restauracién de los‘mismqs, se atéﬁdgré al éarac;
ter del edificio y sus'elementos.deterioradbs devolvigg
dolos a su primitivo estado; ﬁtilizando siempre mano -
de obra especializada Yy materiales de igual proceden--
cia y calidad que los que se sustituyen o reparan. En-
todo caso, para la demolicibn de un edificio que‘sin -
ser monumento histérico artisticd,tengé cierto Qalob--
tipico o histérico propio en relacién coﬁ el éonjunto-
es conveniente consultar anteriormente con la Direcciédn
General de Bellas Artes.

"Si se trata de construcciones préximas a Monumen;
tos o Conjunto Historico Arti;tico o Parajes Pintores-
cos, ya declarados tales, o en los‘qugiha&é ingéédo ex
pediente para éu declaracién, no.se pédré obtener la -
licencia municipal de &emoliciﬁh o construccién de nue
vas edificaciones o reformés:dé‘las ;xistentés, sin --
previa aprobacién, por escrito, élvpfoiecto po; la Di-

reccién General de Bellas Artes."

$
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c) Edificios de nueva planta.- Deben ajustarse al-
estilo general tradicioénal de 1la poblacibn o regién
no halléndose esta condicion envcontradictién con -
la aplicacién de las tendencias y normas actuales -
de la arquitectura. Debe mantener la armbn{a general
de 1las cailes o plazas en que est) situado en desni
veles, modulos Carécter, alineacién Yy proporciones-
de huecos, materiales y color, tanto en fachadas co
mo en cubiertas Y 7aguanes o partes vistas desde el
exterior,

Cuando la nueva construccién esté& junto a un -
edificio simgular, se har4 &ste de modo que no res-
te importancia dl1 edificio prihcipal, simplificénggs
se su decoracién exterior a2 fin de que resalte el -~
monumento,

En general, es censurable toda reproduccién o-
imitacién de un edificio antiguo y debe prohibirse,
excepto: cuando se trate de traslado, pofvcauSa de -
fuerza mayor, de una fachada, portada, galeria u --
otros elementos auténticos.
d)‘Tejados.- El tipo de cubiefta seri el usual en -
la zona y en los edificios préximos. Se prohf{ben en
estas ronas las cubiertas de fibroéemento, aluminio,
pléstico y demés.materiales que desentonen con el -
conjunto. Todos los elementos situados sobre cubies
tas se tratarin érquitectghicamente, prohibiéndose-

de manera especial los depbsitos de fibrocemento -

B N
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al descubierto y los anuncios pubiicitarios.

e) Huecos.- Se recomienda conservar las propotciones -
formas y tipo de carpinteria tradicionales Yy sobre to-
do en la calle o plaza donse se vaya a‘realizar la nue
va casa: No se débe usar persimas. enrollablés ni los -
cierres metalicos,'ni se deben colocar en los balcones
antepechos de fébrica. Estos, en caso de existir, de—f
ben tener unas proporciones y aspecto que, no desento-
nen con los del resto de la.zona.

f) Materiales de fachada.- Ser4n los corrientes en la-
localidad, preferiblemente en determinadas zonas con -
canteras préximas, la piedra natural de 1la regién.

g) Medianerias.~ Las paredes medianeras que queden. al-
descubierto, aunnque sea provisionalmente, se revocarén
o cubrirén de materiales que armonicen con.los de la -
fachada y con el aspecto general de la poblacién. Se -
prohiben en las mismas,los-tendidos c¢on cemento brufi-
do y el asfalto y otros impermeabilizantes bituminosos
al descubierto,

h) Revocos.~ Queda prohibido toda clase de revocos en-
faché&as en las zonas donde predﬁhinen la piedra natu-
ral en las mismas. Asimismo Y en cualquier lugar, que-

dan prohibidos los revocos imitando canterfa o ladrillo

y los revestimientos de pléstico, metdlicos y de fibro
. // -

JEmN———

cemento,
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Sortn it

Se refiere unicamente a la zbna 1A Casco Anti-

guo y edificios del Precatalogo del‘punto 1.5.2 del ¥olu-
men 1. En aquellos casos en los que ya exista piedra vis-
ta,

Precatélogp de edificios de interes:

Ademas de los englobados en el conjunto del Casco Antiguo
de Altea, es posible localizar los siguientes edificiocs -
con posible interes de conservacién o restauracibn, que -
a manera de Precétalogo.se enumerén, para‘una posterior -
catélagacién:

l.- Iglesias Templos y Capillas:-

- Iglesia Parroguial de N2 S2 del Consuelo,

- Xglesia Parroquial de Saﬂtajﬁna (Altea la Vieja).
- Capilla del Convento de Sén Francisco.

- Convento de las Carmelitas Descalzas.

- Ermita de San Roque,

- Ermita de San Antonio.

- Ermita de San Luis,

- Ermita de Santa Barbara,

- Oratorio de Sant§ Tomas.,

--Capillé de la Finca de D. Franciééo Mértinez.

- Capilla de la Finca de la Villa de Los Angeles.,

3

2.8
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2,- Edificios Civiles:

Edificio de la Vieja Aduvana y Conjunto.

Casa Salva,

Casa de D28 Magdalena Fostoll,

Casa de los Benimeli y anexas,
- Casa de Toni "El Fustern,
- Casa del Pont de Moncau,

Casa de D. Ayla.

3.~ Construcciones Ruraless

Posada de San Miguel. :

Finca de D. Paco Martinez.

. \
. . — - . -

Finca de las hermanas Orozco,

Masia de los Aynat,

Molino Viejo o de los Moros,

Torre del Molino en Cap Negret,

Finca #El1 Palasjet",

Finca "La Moreria®",

'« Finca "Montemolar®,
Restos del Acueducto Romano "Els Arcs",
En los planos de informacién viene reflejada su

ubicacién,

”. B
f
-
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i) Motivos decorativos.- Como norma general, se reco

mienda la mayor sencillez empleando con gran modera-

cibén los elmentos de remate y esto sblo donde se jus
.tifiquen debidamente.
j) Colores.- No se admiten las purpurinas ni colores

vivos para la pintura de rejas balaustradas, fachadas

-

ni carpinteria. Su utilizar4n colores neutros en las
gamas dominantes en la zona.

k) Marquesinas.- Se prohiben las marquesinas de cual
J q qu =

quier color en d interior de estas zonas de interes-

ambiental o tipico.

42.~ Establecimientos comerciales, rétulos y anuncios.-

La decoracién publicitaria de los establecimien

tos comerciales (escaparates, vidrieras, rétulos) se

desarrollari en los limites.del espacio interior de
los huecos de planta baja, dejando libres y sin su--
perposicibén de otros materiales de los propios de la

fachada .'las jambas entre los huecos y los dinteles-

o arcos. Encima de é&stos podré&n colocarse solamente-

discretos rétulos de letras sueltas de hierro forjado,

bronce u otro material de calidad, y en ningln caso en

"neon", pléstico, etc.
Debe prohibirse en estas zonas la colocacién de
otros anuncios y carteles publicitarios que los debi

damente autorizados, debiéndose ordenar por el Ayun-

l‘
li
l)

tamiento la retirada de los existentes.




0,~ Construcciones e instalaciones de tipo industrial y

-2 - -v

-

uso publico.~

Se ajustardn a las siguientes prescripciones:

a) Depbsitos elevados de abastecimiento de agua po-
table, ;asetas de transformadores,bsilos. Se proyec
térén de forma tal que no perjudiquen al aspecto de
los espacios internos de la villa y no rompan la si
lueta y coronacién caracteristica de los espacios -
externos.

b) Estaciones de servic¢ios para autombéviles.- En el
caso de que queden emplazadas a menos de 500 metros
de la poblacibn, se proyectarén con cubiertas de ti
po dominante en la zoﬁa, y no podrén ostentar anun-
cio ni rétulos més altos que la linea de cornisa, -
ia cual tendri una altura m&xima de 5 métros.

¢) Tendido de lineas eléctricas y telefonicas.- En-
casos de Monumentos Histérico-Artisticos y Edifiéios
Singulares de gran valor ambiental, seghin’ el Art. -
34 del Reglamento de 16 de abril de 19 36. ﬁLas com-
pafiias de electriéidad, telefbénica, etc., no podrén
adosar en ellos postés ni palomillas para sus servi
cios sin la previa autorizacién del Arguitecdo de ~
ﬁellas Artes de ‘1la zona, debiendo quificarse los ~

ya enclavados a. solicitud del mismo.
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Es conveniente, para casos de nuevo tendido eléc

trico o telefénico en la ciudad, que , por lo menos =

en las partes de mayor intere€s urbanistico, la insta-
lacibn sea subterrénea.

Obras de urbanizacién.-

Los proyectos de obras de urbanizacién, embelle-
cimiento, jardincria y alumbrado piblico que debe eje
cutar por su cuenta el Municipio, deben ser sometidos
previamente a la autorizacién previa de la Direccién-
General de Bellas Artes.

a) Aceras.- Las aceras se pavimentar4n en piedra natu

ral o canto rodado, y en algunos casos podrén pavimen.:

tarse a base de hormigén de cantoAPodado lavado, pre-

wvia muestra aprobada por la Comisaria de la zona del-

Fatrimonio Artistico Nacional. . ’ .

b) Pavimentacién.- Ser& normalmente de piedra (en lo-

sas, adoquines, encachado o canto rodado). En casos ="

excepcionales podr8 usarse el hormigbédn de canto rodado

lavado o el hormigdén asfl&ltico encuadrado en lejas de

piedra.

c) Farolas de alumbradoe~ Se ajustarfn a uno de los = =~

modelos aprobados por la Direccibn de Bellas Artes.




79.~.Ademés de todas:estas normas que atafien principal

mente al interior de Altea;debe cuidarse el per-

fil caracteristico de la misma;desde»el exterior,

bestudiando las perspectivas més favorables de la
misma y evitando la ruptura de la armonia geﬁeraL
por la aparicién de edificios de altura o voluﬁen
desproporcionados o textufas diferentes al resto

Y del conjunto, carteles pgblicitarios, almacenes,
fabricas y silos, cuyas colocaciones deben estu--
diarse cuidadosamente,para no desfigurar el aspec

to paisajistico de la zona.




CAPITULO II - NORMAS GENERALES DE ACTUACION URBANISTICA

NORMA 2-T NOFMAS DE PLANEAMIENTO

Objeto.~ E1 objeto de estas normas es establecer las di
rectrices tecnicaé para la redaccién del planeamiento -

necesario para el desarrollo del Plan General Municipal,

| : Norma 2-I.1. Estructura Urbana.

| El Plan General clasifica el suelo del termi-

.’ no municipal en.vbase al establecimiento del ré&gimen Ju-
l, . ridico correspondiente en: URBANO, URBANTZABLE y NO UR-—
o BANIZABLE.
|
" .Define los elementos fundamentales de la ese-
l} tructura general y establece el programa para su desa-—-
I[ rrollo y ejecucibdn, asf como el.plazo minimo de vigencia.,
Su tratamiénto viene definido de acuerdo con-
l: las regulaciones que se indican a continuacién.
I. a) Suelo Urbano:-El Plan General completari su ordena--
' . ) .
) cibén mediante la regulacién detallada del uso de los
l' terrenos y de la edificiacién. Se\ﬁa‘laré la renova---
i /"’ cibén o reforma interior procedenté definiendo las --
‘ partes de la estructura general correspondiente a es
1 | |

tos terrenos.
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b)

El programa de Actuacién dei Plan Généréi seﬂi
lar$ las etapas de actuacién precisas péra su ejecu;-
cién. E1 elemento: de planeamiento necesario para 1lle
var a cabo 1a neordenaci6n en este tipo de suelo seré
el F.especial de Reforma Interior (P.E.R.I.).

Suelo Urbanizable: El1 Plan General determiﬂaré los --
elementos fundameqtales de la estructura general de -
la ordenacifén urbanistica del territorio, establecien: »
do segfin sus categorias, una regulacién de usos globa
les y su intensidéd, fijando los programas de desarrg
1lo a corto y medio plazo paré las actuaciones pfibli-
cas y privadas. El1 Plan General ordena~-la forma y con
diciones en que podré incorpora?se al desarrollo urba
no,actuaciones no programadas, médiante la formula-—~
cién de }os correspondientes Programas de Actuacifn -

Urbanistica (P.A.U). El instrumento de planeamiento -

‘para llevar a cabo las actuaciones en este tipo de --

suelo es el Plan Parcial.
Suelo No Urbanizable: E1 Plan General preserva dicho-
suelo del proceso de desarrollo ' urbano y establece -

en su caso medidas de proteccién del territorio y pai

saje




La estructura general y organica viene definida

| l por los siguientes elementos:
I - Zonificacién.

- Sistema general de Comunicaciones,

-~ Sistema General de Espacios libres,

I3 -~ Sistema General de Equipamientos.
i - Organizacibn y Servicios.
i ; Norma 2-T.2. Zonificacibn.

»}‘ .

El Plan General establece una zonificacién con

l: forme a los usos globales que se preveen asf{ como la in-

iJ tensidad de cada uno de ellos. La normativa particular -

de cada tipo de suelo estableceri los estandars mfnimos-

N exigidos.,

) l" En General se requeriré para los Planes Parciales:

Ai l.- Suerficies para viales: seri la‘requerida por las ne

cesidades de acceso, circulacién y estacionamiento -

j pGblico.

2.~VSuperficie para areas verdeé pfblicas, zonas deporti
vas y de recreo o expansién.>Se requeriré 18 m?2 por-
vivienda o por cada 100 m2 de edificacién residen——-
cial., Minimo el 10% de 1la superéicie total ordenada,
Esta exigencia es independiente de las superficies -

que para el mismo uso figuren en el Plan General Mu-

nicipal,
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3.~ Superficies para servicios publicos: 10 m2 por vivien

da, o por.cada 100 m2 de edificiacidn residencial, para
- Centros culturales publicos y privados.,

Para Centros sanitarios, religiosos, asistenciales y-
demé&s centros de interés pfiblico y social, la super--
ficie necesaria,en funcién del volumen de poblacién -

prevista,

4.~ Superficie para edificacibn privada: La resultante --

una vez cumplidos los requisitos anteriores.,

En los planos de zonificacibn de los Planes Par

ciales se delimitar4n expresamente las superficies desti-
nadas a cada fin conforme a la regulacién del anexo al Re
glamento de Planeamiento y a la establgcida por esta nor-
ma.,

— Viales: Se define en la Norma 2-I.3

- Areas verdes publicas:y deportivas: No podrén desfinar—‘

se a otro uso que los espeqificos de recreo, deportivo-
Yy esparcimiento publico. El1 coeficiente de volumen seri
menor o igual a 0,2 m3/m?2 péra la edificacibn en estas-
zonas,

Sus dimepsiones serén siempre mayores de 1,000~
m2 de superficie de zona, pudiendo inscribirse un circu’
lo de 30 m. de diametr9. Deberén de tener condiciones -
apropiadas para la implantacién especiés vegetales, y =

,garantizado el asoleamiento adecuado en relacién con la

edificiacién circundante.
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- Superficies edificables: Estar&n sujetas a las condicio
nes de aprovechamiento definidas por los siguientes fac
tores:

a) Tipo de Edificéci&n.

b) Parcela wfnima.

c) Mixima ocupacibn;

e) Altura mfxima y/§ mfnima,
f) Edificabilidad m& xima,

g) Uso de la edificacién.

Tipo de edificacifn: Para cada manzana o 4fea edificable -

deberé adoptarse uno de los tipos de edificacién entre los
permitidos en las Normas Urbanfsticas de éste Plan General
Municipal para la zona en que esté& situada. Podrén asignar
se a una manzana tipos de edificaéi6n distintos en los que
le correspondan segfin las presentes Normas, Gnicamente cuan
do se justifique convenientemente por convenios del Plan y
se incluya en &1 mismo, la ordenacién de volfimenes corres-

pondientes,

Parcela mfnima: No podr4 ser inferior a la fijada en este-

Plan General Municipal para la zona correspondiente,

41,



M4 xima ocupacién: El1 &rea occupable por la edificaciéﬁ en-
el conjunto de las maﬁzanas o areas edificables, serd ia—
resultante de multiplicar, la superficie total de estas -
manzanas o &reas edificables por el porcentaje de ocupa--
cibn que fija este Plan General Municipal, para la zona o
zonas objeto del Plan Parcial. Este area total ocupable -
podré distribuirse entre las distintas manzanas o &reas -

edificables segfin las conveniencias del proyecto,

Altura méxima: La altura mfxima de edificacibn que se fi-

je para cada ma;zana o &rea edificable no podr4 ser supe-

rior a la establecida en el Planaseneral para la eona co=-

rrespondiente. S6lo en las manzanas o &reas edificableé -

~para las que se redacte, o figure en el Plan Paréial, una
ordenacién de volfimenes con base én la correspondiente par
celacibn,.'podré&n variarse y disponer las alturas de edifi-
cacibn mas convenientes siempre qﬁe se cumpla con las limi
taciones relativas a los tipos de_edificaci6n y no se reba
se el volumen total asignado a la manzana de acuerdo con -
los criterios para el establec¢imiento del volumen, expues-

tos en el apartado siguiente.




Volumen: E1 volumen total méximo edificable seré el‘re-
sultado de multiplicar la supérficie total, calificada-
como edificable en el polfgono, por el coeficiente que-
tenga asignado en este Plan General Municipél la zona -
objeto del Plan Parcial, Cuando no esté fijado este coe
ficiente se hallard el volumen resultante mediante apli
cacibn de las condiciones de ocupacibn, fondo edifica--
ble, y la altura.

El volumen resultante podr4 ser repartido en-
tre las distintas manzanas o 4reas que se propongan co-
mo edificable en el_élan Parcial, segin las convenien-—
cias del mismo, con ia condicibn de que en ningfin caso-
las concentracione; de volumen arrojen uﬁ coeficiente =
superior a 10 m3/m2 sobre 1la superfiéie de manzanay

Cuando el Plan Parcial afecte a varias zonas-
o sectores con distinto coeficiente, se multiplicar§ la
superficie de cada una por el coeficiente respectivo, y
los volfimenes resultantes se repartirén separ;damente -
en cada una de las zonas o sectores,

En todos los cazsos el Plan Parcial deberi de-
terminaf el coeficiente de edificagilidad sobre solar o
parcela resultante aplicaﬁle a cada manzana o unidad en
que se definan las 4reas’ edificables (cdeficiente sobre

parcela neta).

s
3

43.
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Uso de la Edificacién: En general,Alos usos permitihs en

las superficies edificables se ajustar&n a lossiguiente:

a)

b)

Bdificacion PRIVADA.- Se dedicar4 al uso b&sico asig-
nado a la zonaz residencial, indﬁstrial, etc. con las
limitaciones y tolerancias que se-éstablezcan en cada
caso, Tgualmente se destinarin a localizar los cohplg
mentarios que ordinariamente son objeto de prcmoci6n—
privada, como: espectéculos, comercios, oficinas, etc
Edificacibén PUBLICA:-Se localizarén los servicios com
plementarios cuya implantacién corresponde a los Orga
nismos o Entidades de caricter pfiblico. En todo Plan-
Parcial serd obligatorio sefialar expresamepte los em-
plazamientos reservados para laé edificaciones desti=
nada a 1osbservicios religiosos; ensefianza, adminis-—-
trati;os, sanitarios, asistenciales, comunicaciones,-
deportivos, etc., que sean necesarios de acuerdo con-
€l volumen de poblacién estimado, conforme al articu-

lo 13 de 1la Ley del Suelo de 2 de Mayo 75.

En la programacibén de los servicios complemen-

tarios, podré4 tenerse en cuenta la posibilidad ge cubrir

parte de las necesidades con servicios ya existentes, --

siempre que se demuestre que sus caracter{sticas de: es-

tado, localizacién y capacidad, no son las de edificio -

\

- 7
"fuera de ordenacion",
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Nowf 047 400.02:

ACLARACIONES' INTERPRETATIVAS

" CAMINOS O SENDAS EXISTENTES EN EL TERMINO MUNICIPAL, NO —

'ESPECIFICAICB EN LA DOCUMENTACION DEL PLAN GENERAL. -

: El objeto de este apartado ihterpretativo,.es completar 
' 'la norma 2-1.3. "SISTEMA GENERAL VIARTO Y- APARCAMIENTOS",

en lo referente a las se&:cionés minimas a contemplar pai‘a' .

caminos o sendas existentes en el término municipal no re- -

. flejados para la documentacidén del Plan General. -

* Por ello, se establece, gué para 1os_retranqueo$ a que
hubiere lugar para edificaciones, vallados, etc, etc, se -
SDLE . ¢ S &

considerara una seccién mimima de camino o senda de seis —

4mé¥rasi(6'00 Mts) en cualquier caso.
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El porcentaje m8ximo de superficie destinada a
la edificacién privada, no podr4 sobrepasar el 65% del -

total del territorio planeado.

Norma 2-1,3 Sistema General Viario y Aparcamientos

Se especificar4 en los Planes Parciales el tra
zado y caracteristicas de 1a red de comunicaciédnes pro--
pias del sector y de su énlace con el Sistema General dl
Plan General, con sefialamiento de alinéaciones y rasan—-
tes y‘zonas de proteccibn de toda la red viaria,

En el disefio de enlaces y viales se tendré en
cuenta:

-‘CIasificacién y diferenciacién de las vias segfin sus -
‘caracterfsticas de uso, funcién, velocidad asignada, -
conforme al sistema viario propuesto.

~ Separacién en lo posible de lés corrientes brincipales
de circulacién de vehiculos y peatones.

- Disponer 1los estationamientoé necesarios, de acuerdo -

,
con el caracter de las zonas.

Elementos del Sistema Viario: Los eleméntos del sistema-

Viario podré&n ser:

a) Calzadas y sus elementos complementarios; isletas, ar
cenes, etc, Su destino:es, servir de cauce al tr&fico
rodado.

b) Acera; elementos contiguos a las calzadas, cuyo desti
no es Compleﬁentar éstas para formar vias sirviendo de

cauce el paso de personas.
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c) Aparcamientos.
d) Sendas o vias peatonales; caminos cuyo uso fundamental
. rd .
es el de cauce de trafico peatonal.
e) En todo caso queda prohibido incorporar las carreteras
del Estado, Provincia, o Municipio a las urbanizacio--

nes privadas,

Tipos de vias: Las vias se clasificarin en base a sus ca-

racter{sticas de uso, funcibén, trafico previsto, etc.
El disefio de la Red viaria ha de tender a la siguiente ~-
clasificacién:
1) VIAS DE PENETRACION O VIALES GENERALES
2) VIAS URBANAS.
2.1- Principales o colectoras,

2.2- Secundarias,

Defipnicibn de los tipos de vias:

- Vias de penetracidn son: Las carreteras que conectan el
territorio planeado,con la red de carreterés Qstatal 6~
provincial, y por su funcibn son parte del sistema gene
ral de comunicaciones, enlazando territorios plaheados.
Sus dimensiones mfinimas serén: anchura minima total 12m.
En los tramos en que esta discurra fuera del casco urbé

no, le serén de aplicacibn las Normas de Proteccién de-

Carreteras,



~ Vias urbanas:
~ Principales o colectoras: constituyen el sistema via
rio, generalmente mﬁdn, trafico rodado Y peatonal del-
ndﬁleo urbano. Son la prolongacién de las vias de ac-~
i L4

ceso o generales, Enlazan sectores de diferente carac-
ter y centrosdé atraccién.

~ Secundarias: distribuyen el tr&fico a trave$ de los-
sectores del mismo caracter, dando'acceso a parcelas -

0 solares., )

Dimensiones minimas:

ancho tétal cal zada aceras
- vias de penetracién; 12 m, 7 m. 2,5 m,
- vias colectoras : 12 m, ' 7 m. 2,5 m,
- vias secundarias : 9 m. 6 m. 1,5 m.

En las vias de penetracidn’y coiectoras, por -
conveniencias de planeamiento se podri disminuir el an--
cho de una acera hasta 1,25 m., acumulando sobre la otra
el ancho disminuido.

En cualquier caso, el ancho totél de aceras se
ré& de 5 m, Estas compensaciones se efectuarén por tramos
completos entre ejes o cruces de otras vias.

Para las vias sedundarias, el ancho mfnimo de-
acera en caso de compensacién serf de 0,60 m., cumplien-

do el total de acera establecido,



~ Vias peatonales: Las sendas para peatones deberin es-
tar 'separadas y a distinto nivel del trafico rodado.-
El ancho minimo ser4 de 5 m. Se buscar4 en su trazado
la adecuada composicibén estética, conjugando; alinea-
ciones, plazas, escalonados, zonas verdes, etc. Su —-
fin pfimordial ser8 enlazar recorridos comerciales, -
paisajisticos, recreativos, etc.
La cirqulacién de vehiculos y peatones podré-
hacerse al mismo nivel,en las vias secundarias de ac-
ceso exclusivo a grupos o bloques de viviendas, acu--

sahdo su uso distinto,por el tipo de pavimentado.

Se permitir4 en estos casos, perfiles trans-=-

i

4 . . -
versales concavos, y cuando sea una sola direccién, -
se podré reducir la faja de circulacién a 3 m. de an-

chura, disponiendo apartaderos cada 50 m.

Aparcamiento: Como norma general, se establece la obli-

gatoriedad en todo el suelo urbano de preveer una plaza
de aparcamiento, cada vivienda de nueva constfucci6n. -
Teniendo é&sta cargcter.privado. Se podré gituar en sotano
o en el interior de la parcela, En el Casco Antiguo de-
la poblaéién, no seréd obligatoria observar esta N@rmas
Zonas la y 1b pdligonos Al .y A2,
- En los casos dé& nueva edificaciGn de viyiendas

previstos en la escepciédn de la Norma 2-3.2 y -en los que

‘-)v




s Em m

el cumplimiento de la Dotécibn de aparcgmientos, sSupon-

gan grave perjuicio economico a causa de las condiciones
tecnicas de ejecucibn., "Se eximira del cumplimiento de -
situar 1lx dotacibn de plazas de aparcamiento en el sota-
no del edificio de nueva construccién, debiendo de asegu
rar para la concesibn de la licencia municipal de obras.

El cumplimiento de 1la doﬁaci6n de plazas de —-
aparcamiento preceptivas para la nueva edificécién, con-
plazas situadas en otros edificios conStruidqs al efecto
o en edificios con exceso de dotacién de‘plazas.

La distancia entre el edificio de nueva cons-—-
truccién y el edificio eén el cue se cumplimenta la dota-
cibén no debera ser ﬁayor de 300 métros medidos en linea-
recta. Junto a la peticibdn de solicitud de licencia sec -

debera presentar escritura de dicisidn horizontal debida

mente inscrita, en el registro de 1la propiedad, en la que.

se haga constar que las plantas de aparcamientos situadas

en el edificio en el que se cumplimenta la dotacién for--

man unidad y parte indivisible de las viviendas. de nueva-

construccibne.

Y



Segun el uso, la dotacifn a preveer para apar-

camientos en las nuevas edificaciones sera:

Usos PLAZA APARCAMIEXTO

Viendas, : 1 por vivienda o 100 m2 de edf.

Comerciales y edf, publicos 50 m2 de sup. construida,

Hoteles. 1 plaza cada 2 hab,.

Teatros y cines : 1 plaza cada 15 localidades.,
Centros sanitarios 1 plaza cada 10 camas.

Otros usos, 1 plaza cada 100 m2 edf.

Todo ello, sin perfuicio de lo dispuesto para -
los Planes Pafcialesipor el Reglamento de Planeamiento, -
especificado en los cuadro de la Norma 2-1.3.

Del total de plazas de aparcamiento previstas -
en el Plan Parcizal, se permitir4d un maximo de SQ% al aire
libre,

Fara suelos residenciales, el 50% se referirg -
‘al nfimero de plazas gue correspondan a las viviendas,

En cualcuier caso, el Plan Parcial podr4 esta--
blecer la obligatoriedad de dedicar parte de la superficie
construible a estacionamiento de los vehiculos de la edi-
ficacibn,

Estos aparcamientos cumpliran lo dispuesto por-
la O.M. del 16/5/74 BOE 27/5/74 vy la ordenanza 34 del - -

T.N.V. 3

A

Norma 2-1,4 A Crganizacibn y servicios.

Aungue la poblacibn prevista en el Plan Parcial

4 B 1. x

sea menor, deberf tenerse en cuenta su integracién en una
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estructura o base de unidades que, en orden al volumen de . :
su poblacién, serén como media:

- Unidad vecinal o turfsticacececseceses 5.000 hab,

- Barrio o sector turf{stico.ecesecscocseses20.000 hab,

- Distrito o ciudadessscesceescoceccscess30.000 hab,

En funcibén de las determinacianes del Feglamen
to de Planeamiento y del anexo correspondiente, se estable
ce una subdivisién de la estructura de poblacién a la que
le asignan los estagdares mfnimos para dotaciones en cada
tipo de suelo:

- Unidad elémental............'hasta 250 viviendas,
- Unidad BASicCaA:.eseesesscessses hasta 500 viviendas,
- Unidad Integradacecesecseeces Hésﬁa 1.000 viviendas.

Se estableceri una organizacién del area de pla
neamiento en unidades urbanas, de acuerdo con la clasifica
cién - anteriormente definida, dotindolas de los servi
cios complementarios de uso publico requeridos por el vo--
lumen de poblacién previsto én cada actuaciébn,

Las superificie de terreno que, obligatoriamente-
han de reservarse en lés Planes Parciales para IOQaIizar-e
los servicios complementarios de promocién y e&ificaci6n -
pdblica, ser8n como minimo, las resﬁltantes de aplicar los

siguientes médulos:
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A) DOTACIONES EN SUELO RESIDENCIAL. (Cuadro 1).
B) DOTACIONES EN SUELO DESTINADO A USOS TERCIARIOS.(Cuadro 2).

C) DOTACIONES EN SUELO DESTINADO A USOS INDUSTRIALES. (Cuadro3}

En la programacién de los servicios compleﬁgg
tarios, podré fomarse en éuenta la posibilidad de cubrir
parte de las necesidades con los ya existentes, demostrag
do que sus caracteristicas de estado, localizacibn y capa

cidad de las instalaciones, asi 1o permiten.,
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Norma 2+1.5 Servicios de urbanizacién,

Se trazarén los esquemas de los servicios de -

abastecimiento de agua, alcantarillado y distribucién de
'd .
energlia electrica.

Deberé4 consignarse el caudal y los dispositivos
de captacién y conduccibén de agua potable, asf como la -~
ubicacién, capacidad y fraccionamiento de los depbsitos,

En el esquema de saneamiento se sefialar&n las-

caracteristicas y puntos del vertido, a2§f como el tipo -

cién de las condicibnes ff;icas locales.

Se determinarin las caracteristicas de la pavi
mentacién jardinerfa y alumbrado pfiblico.

Tanto en la elaboracibén de los esquemas del Plan
Parcial como en la redacciébn de los proyecto se tendré&n-
en cuenta las regulaciones establecidas eﬁ las Normas de

Irbanizacibén de este Plan General,

Norma 2-1.6 Otra documentacién

de depuracién en su caso, todo ello justificando en fun-
Ademgs_de la documentacibn establecida por las
Normas anteriores, se desarrollarin las Ordenanzas corres
pondientés, tomando como base‘las fégulaciones de caréc--‘
ter general contenidas en ias Normas Urban{sticas del Plan |
Generai Municipal, concrétanto y detallando expresamente- ‘
las condiciones de volumen, uso, sanitarias y estéticas - »‘

de las edificaciones y elementos naturales en cada zona.-



’ .
Se indicaran igualmente las regulaciones previs °
tas para la ejecucién del Plan Parcial, asf como para el-
mantenimiento de los servicios.,

. e / . .
Se fijaran las etapas necesarias para la ejecu- ~

i

cibén de las obras, los medios econ&ﬁicoé disponibles y el \
sistema de actuacibén que se considere mas conveniente pa-

ra la realizacién del Plan Parcial.

‘ anndo se trate de un Plan Parcial de promocién
privada se tendrf en cuenta, ademas las reguiaciones con-

tenidas en los Articulos 52,53 y 54 de la Ley del Suelo y

45, 46, 47 y 48 del R. del Planeamiento.




NOFPMA 2-2 NORMAS DE URBANIZACION

Objeto.- Establecer las exigencias a tener en cuenta, pa-
ra la redaccibén de los proyectos de urbanizacién necesa--
rios para 1la ejecuciéﬁ de las actuaciones urbanisticas en
general y de los Planes Parciales en particular. En todas
las actuaciones urbaniéticaé deberéh de resolverse los --
problemas de abastecimiento de agua, energia eleétrica y-
alumbrado phblico, depuracién y alejamiento de aguas resi
duales , pavimentacién y otros, conforme a las siguientes
Normas y al Decreto 3787/70, sobre infraestructura Turfs-

tica.

Norma 2-2.1 Abastecimiento de agua,

Se ajustarin a las siguientes condiciones:

e
— Dotacibén minima dé agua para uso doméstico: no seri nun |

i}
v
ey . _ _

ca inferior a 200 L. por habitante y dfa. o
La dotacibn para riego y otros usosjse dotar8 la canti-

. ‘o : s . T
dad a justificar por las caracteristicas de la ordena--

n .
i

cibén.

L]
I

La presién nimina en el pdnto mas desfavorable serf: 1- |

t

atmbsfera,
- Ser4 obligatorio justificar legalmente 1la disposibilidad
del caudal suficiente, bien de red municipal o particu-

lar existente, de manantial propio o ajeno, o de pozo.

-’ - -

Si el suministro es mediante contrato con compafiia sumi
i .

nistradora ser8 indispensable presentar el compromiso -

.

de dicha compafiia a suministrar el caudal necesario y -

su continuidad, con documento acreditativo.




Id
- Se deberé acompafiar analisis quimico y bacteriolégico

de las aguas asi como el certificado de aforo realiza
¢o por un Organismo Oficial en el caso de captacién -
no municipal.

- Se justificaré& el nfimero de habitantes de acuerdo con

el voldmen edificable o edificado, segfln los casos.

Norma 2-2.2 Saneamiento.

El objeto de esta Norma son las condiciones -

que han de cumplir las instalaciones nara la evacuacién.

de aguas residuales negras y pluviales, asf como su de-
puracién y vertido.

Podré adoptarse cualquier sistemaj unitario o

separador, de acuerdo con las condiciones locales de -~

{

N

pendientes, caudel, desapues y economfia de la instalas<

cidn v servicio.

r

4
1 caudal a tener en cuenta para calculo de evacuacibn-

0

/ : .
era el calculado para la dotacién de agua potable.

n

Fara la descarga de aguas negras en los cur--

sos de agua o su entrega al terreno, seri necesaria 1la-

]

et
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L

previa depuracibén en condiciones que garanticen la in- -
contaminacién de las areas afectadas, siendo precepti-
vo el informe favorable de la autoridad sanitaria com-

petente.

La eliminacibdn de las aguas residuales por -
‘ . I d
vertido al terreno, una vez depuradas, se hara por me-
dio de pozos filtrantes, para lo cual seri preciso pre
sentar informe geolbégico demostrativo de las condicio-
nes de permesbilidad. Este tipo de vertido solamente -

’
podra ser autorizado como soluciédn transitoria en los-

i S mm e

c2sos que no exista un colector préximo, gue no haya -

posivilidad de verter a un curso de agua vy gue la po--

e e

blacibn prevista em la urbanizacibdn no sobrepase 500 -
habitantes.

Tgualmente, como sclucibn transitoria, en <-
. 4 . . 4 . .
tanto no existan colectores proximos, podré&n autorizar

/
se 1losas septicas y pozos filtrantes individua-

-‘ - -'

les, si las condiciones del terreno lo permiten,-

en parcelas aisladas cuya super{icie no.sea menor de --

3.000 m2 y edificabilidad menor de 0,2 m2/ m2.
En el sector I, de tolerancia industria, zona =-
7a y 7b en tanto no existan colectores proximos, se otor-

"iciacibn si se soluciona el vertido-

s

- - - -,

gara licencia de edi

o

de aguas residuales a pozo fictrante previo tratamiento -

Rl i
e

por oxidacién totzl.

N




Tanto en lqs soluciones énteriores, como en los
casos de vertido al mar, las instalaciones deberin ajustar
se a los dispuesto en las "Normas para el Proyecto y eje-
cucibén de instalaciones depuradoras y vertido de aguas re
siduales al mar en las costas esparfnolas",

Los proyectos de la red estardn sujetos a las si
guientes condiciones minimas:

- Velocidad de agua a seccibén 1lena: 0,50-3,00 m/2.

- Cémaras de descarga automatica en cabeceras con 20 1/s-

- Pozos de registro y visitables‘en cambios de direccién-
y de rasante y en alineaciones rgctas‘a distancias no -
superiores a 50 mts.

- Tuberias de hormigbn centrifugado para secciones meno—-
res de 0,60 mts. de diametro y de hormigén armado paré—
secciones mayores,

- Seccion minima de 0,20 mts.

- Todas las conduccipones serin subterraneas y seguirén -
el trazgdo de la red viaria ¥ de los espacios libres de

usos pfhblico.

Fed eléctrica y de alumbrado pfiblico.
Las instalaciones deberan de cumplir les Fegla-
merdtos Electrotécnicos vigentes para Alta y Baja Tensibén.

Los calculos de 1la red se har4n de acuerdo con-

50,



una dotacién minima de 0,6 kw.h/hab.

Las lineas de distribucién, tanto de uso domes-
tico como de alumbrado piblico serin siempre subterraneas.

Las cémaras de transformacién podré&n ser subte-
rraneas o aéreas. En los casos en que no se dispongan sub
terraneas se tratar4 de salvar el aspecﬁo estético.

El alumbrado pfiblico rssponder4 a los-siguien~-

tes requisitos:

CONCEPTOS VIAS PRINCIPALES | VIAS SECUNDARIAS

Tluminacién horizontal:

i

media. 10 lux, 5 Jux

Coeficiente uniformidad 0,2D lux, 0,15 lux.

- Se reducirén al minimo los saltos bruscos de intensidad
entre calles de distintas categorias.
- Se reducirfn al mfimo los efectos de deslumbramiento me
. /7
diante el empleo de lazs tecnicas adecuadas.
/
- Las alturas y separacién de los puntos de luz, estaran-
pi s .
en funcién de las caracterissicas técnicas de los apara-

tos siendo recomendables, en todo caso, la disposicién-

bilateral alternada de los mismos.

Norma 2-2.4 - Pavimentacién.

4
Las caracterfisticas tecnicas y los materiales -

empleados en la pavimentacién estarin de acuerdo con el -

H

g LI )
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caracter de cada vfa en cuanto a las caracteristicas de:
s

volumen, tonelaje, velocidad, etc. del trafico previsto,

climatologia de la zona, etc.

A tales efectos, se exigir4 como mfnimo doble-
tratamiento superficial. El acabado de las superficie se
ré el siguiente :

Sistema viario principal: asfaltado.

Sistema secundario ¢ asfaltado o de hormigon.

Peatonal

enlesado natural o artifical.

Se diferenciard el contraste visual entre las -
distintas zonas pavimentadas: calzada, pi;tas de ciclis-
tes, arcenes, pistas peatonales, aparcamientos, etc.

En todo caso, se deber4 justificar el tipo de -

eéspesor del firme adoptado.

Norma 2-2.5 Otros servicios p6blicos.

La recogida de residuos sdlidos urbanos que no-

sean eliminados se resolver4 mediante el sistema gque en -
. /

cada caso mejor convenga. Para el calculo del volumen de-

residuos se tomar4 como promedio la cantidad de 0,500 kgs

dia/hab.

La recogida desde las casas se har4 a partir de
cimaras de colectores comunes de donde se verteré directa

mente al autocamién y>de éste a la estacién colectora.

.




63.

Podrén habilitarse estaciones intermedias, -
que habrén de disponérse al menos.enlas unidades de - -
20.000 a 40.000 habitantes. Constarin éstas de instala
ciones de incineracién correspondientes, en el caso de

qgue no exista una zona de vertido oficialmente estable

s

cida, o instalaciones adecuadas para la transformacién

-

de basuras..

o T
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NOFMA 2-3 NOFMAS DE EDIFICACION

Objeto.~ Son las normas generales relativas a las con
diciones de aprovechémiento de las superficies edifiqi
bles.,A estas regulaciones estarfn referidas las nor--—
mas particulares de Eada zona sefialadas en el cuadro -

de la norma, N. 3-4,1.

Norma 2-3.T1 Tipo de edificacibn.

s .
1) Se definen los tipos basicos de edificacién:

a) Edificacion en manzana cerrada densa (MD).

Es aquella que ocdpa toda la alineacién o fachada,-
y generalmenfe la totalidad de la superficie de la-
parcela, disponieﬁdo de patios'interiores de parcela
con fines de iluminacién y ventilacién.

Tendré las siguientes limitaciénes:

-~ Patio minimo: el diametro del cfrculo inscrito en
planta no éeré menor de I/5 de la altura del pa--
tio: minimo 3 mts.

- Superficie de patio ser4 igual o mayor que H2/12,
siendo H, la altura de la edificacién del patio.

- Fondo maximo de la edificacién 25 mts, medidos --

desde la alineacién de la calle.



B) Edificacién en manzana cerrada pon patio de manzana (MPM).

Es aquella que ocupando todq'el frente e€n la alinea~
cién de la calle y del patio, tiene su fachada poste
rior paralela a esta alineacibn y retranqueada’en to
da su longitud respecto d¢1 testero de la parcela. =
El patio podré ser pfiblico o mancomunado, teniendp -
la dimensién suficiente;para que a &1 puedan abrir -
viviendas, y é&stas tengan calificacién de exteriores.
El patio no podr4 ser cerrado totalmente, teniendo -
comunicacibén directa con al menos una calle, en un -~
frente como mfnimo de la misma anchura que &sta y al
tura la de la edificacibn.,
No se permitiri eaificar en el patio de manzana, per
mitiéndose 5610 construcciones subterraneas destina-
das a garaje aparcamiento que permita una capa de tie
rra minima de 30 cm. de espesor.
La superficie del patio se destinari a jardines, ac-
cesos Y juegos.
Tendr4 las siguientes limitaciones:
~ Distancia mfima entre fachada posterior y testero--
de parcela: § mts.

. s .
- Fondo maximo de edificacién, o-alineacibn interior-

A-H

vendréi dado por: F = ——§~—., siendo:

F = fgndo edificable,

H = alt;ré maxima permftida en el solar que se pre-
tenda construir,

A = mfinima distancia desde los céntros de las alinea

ciones opuestas de cada manzana.

\
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-~ En ninghn caso él fondo: edificable podr4 ser mayor
de 25 mts., autorizando un fondo de 10 mts., cuan-
do el resultante de aplicar las férmulas anteriOfes
sea inferior a ééta dimensién,

-~ Patios interiores de parcela: el diametro del cir-

E e

culo inscrito en planta no seri menor de 1/5 de 1la

-

altura del patio: mfiimo: 3 mts.
= Superficie minima de patio H2/12, siendo H la altu |

ra del patio.

c) Edificacién en doble'crujia (DC) .- | |

Es aquella gqgue ocupando el frente en la alineacién -
de la calle, tiene su fachada posterior paralela a -

rd
é€sta alineacién con una profundidad maxima equivalen

Tendré& las siguientes limitaciones:

R N -

te a dos crujfas.
\
\

~ Fondo maximo edificable: 12 mts.

- Distancia mf%ima entre fachada posterior y el tes-

d) Edificacién en bloques-exentos (Bg). .

aquella constituida por cuerpos de edificacién, -

|
tero de 1la parcela: 5 mts,
MaiF 048 {0o.0

. : \ ; |
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NORMA 2.3.1.— "TIPO DE EDIFICACION". APARTADO 'd", EDIFICA-
CION EN BLOQUES EXENTOS (Bq)

R
A

Se corrige esta norma, eliminando del primer pé}rafo de
las lifitaciones impuestas por la misma, las siguientes pala
bras contradictorias : " y de la calle'..."Limitada~siempre

por las alineaciones en el lado de la calle'.

La norma 2.3.1, en el apartado "d", quedara de la siguien

te forma : -

d) Edificacién én bloques exentos (Bq).

Es aquella constituida por cuerpos de edificacibn, -
generalmente de planta rectangular, alineados o no con las
vias publicas, cuyos paramentos o fachadas estén retranquea
dos, respecto de los linderos interiores de las parcelas.

Tendra las siguientes limitaciones:

- La distancia desde 1a edificacién a los linderos de la -
parcela sera igual o mayor que 1/3 de su altura con mini

mo de 5'00 m.

Podrd adosarse a un lindero cuando exista compromiso

notarial registrado e inscrito con el colindante para pro

R R .

ceder en la misma forma o en aquellos casos en que se pro
ponga y apruebe una ordenacidén de vol@men, con su corres-—

‘ pondiente parcelacidn, para una manzana completa.’

- La distancia entre bloques de una misma parcela no sera

g .

menor que 1/3 de la suma de las alturas respectivas. El

Lo minimo siempre sera de 5'00 mts.

™ -~ La proporcién entre la longitud y la-anchura de los -

bloques, no seréd superior a 4:1, con la primera dimen=s

sién no mayor de 60 m. y la segunda, no mayor de 24 m.




~\la distancia desde la edificacién a los linderos de

“la oarceléﬁ'

. v '

i ser8d igual o mayor Adue
“\O'W' Mopif. 048 /ioo 02 —1 ‘)W g may
R\ : A1/3 de\su altura conmmfniﬁdﬂdé¢5,00 mts.( imitada -

i
¢

f] - | | e ' |
1
I

ll‘__ g
. = ,

\ - Podré adosarseé _a un lindero cuando exista compromi-

-‘ . ¢ - 3 - A Y

I; so notarial registrado e inscrito con el colindante

I .

l para proceder en la wisma formd o en aquellos casos
en que se proponga y aprueBe una ordenacibn de volf : .-

IE . mens, con su corresponddente parcelacién, para una-
manzana completa, .

- La distancia entye bloques de uha misma parcela no-
serd menor qu€ 1/3 de la suma de 1lis- alturas respec
tivas. El1 sinimo siempre seri de 5,00\wm.

~ La propgrcién entre la longitud y la anchyra de los
blogdes, no?seré superior a 4:1, con la prime-a’di—.

mgnsién no mayor de 60 m. y la segunda , no mayor\-~

de 24 m.

e) Edificacibdn mixta (MS).-

Se define como una combinacién de los tipos (MD) 6 -~

(MPM) en planta baja y primera, con el tipo (BQ) en -
las plantas superiores, Tendr4 las limitaciones sefia
ladas respectivamente para cada una de los tipos que

la componen,
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f) Edificacién aislada (AS)

g)

Se define como edificaci&n baja exenta en el interior

de la parcela o adosada a un lindero, tipica para la-

vivienda unifamiliar (chaleﬁs), tendri las siguientes

limitaciones:

- Altura méxima 2 plantas,

- Separacién a los linderos de la parcela y a la ali-

-
neacién de la calle no menor que la altura, como mi
nimo de 5,00 mts.

~ En caso de adosarse a un lindero para formar tipos-
pareados se exigir8 compromiso notarial registrado-
e inscrito con el conlindante, para que proceda en-
la misma forma, y la parcela seri la correspondien-
te a las dos parcelas minimas necesarias.

Edificacibén en fila {FL).

Se define como edificacibén baja para vivienda unifami

liar, ocupando todo el frente entre medianerfas, re--

tranqueado respecto de la alineacién de la via pfibli-

ca y respecto del testero de 1la parceia.

Tendré& las siguientes limitaciones:

- Retfanqné& minimovrespecto de 1a alineaciébn de 1la -
via pfiblica: 5,00 mts.

-~ Retranqueo minimo respecto del testero de la parce-

la: 7,00 mts.

'« Longitud m&xima de la edificacibn, agrupando varias

unidades: 80,00 mts.
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__ NORMAS 2.3.1.— APARTADO "h", EDIFICACION INDUSTRIAL (IN)

Se aporta interpretacién de la documentacidén grafiéa,
punto 7.4, de la zona 7a, en lo referente a la alineacidn
obligada de la edificacidn para los bloques recayentes a -

la CN-332:
La“Norma 2.3.1, en el apartado "h", quedard asi :

Edificacidén industrial (IN)

Se define como edificacién baja exenta, del tipo de na

ve usual:- en las instalaciones industriales.

. Tendrd la siguiente limitacidn:

- Debera de estar éeparada'de 1los linderos de la parcela —
y de la alineacién de 1la calle en una distancia no menor
que su altura, con minimo de cinco metros (escepto en la
zona 7a que sera obligada la alineacidén a CN-332 conforme

punto 7.4).

— Se podrad autorizar que el minimo sea tres metros cuando —
la fachada resultante no sea superior a 18 metros en el =~

total de la-planta.

R
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Edificaciédn industrial (IN).

Se define como edificacibn baja exenta, del tibo de -

nave usual en las instalaciones industrisles,

Tendri la siguiente limitaciébn:

- Deberé de estar separada de los linderos de la par
cela y de la alineacién de la calle en una distan-
cia no menor que su altura, con mfnimo de cinco me

tros.

= Se podr8 autorizar que el minimo sea tres metros -

metros cuando la fachada resultante no sea superior

a 18 metros en el total de la planta.

Tipos no especificados.

Son otros tipos de edificacién‘que por su carfcter es
pecizl no encajen en los anteriormente definidos po--
dré&n autorizarse previo informe de 1la Conselleria de-
Cbras Pfiblicas y Urbanismo, debiendo respetarse en to
do caso las condiciones de aprovechamiento fijadas pa

rra laz zona correspondiente.

Condiciones suplementarias de los tipos de edificacibn.

1) Asignacién de tipo: se adoptard un tipo de edifica
ciénvpara manzanas completas, entre los permitidos en
gada zona. Cuando paré una manzana se redacte y aprue
be un proyecto de ordenacibn de volfimenes o similar,-
podrén autorizarse en la misma, mas de uno de aguellos

tipos de edificacién.
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I 2) Retranqueo y transformacion de volfimenes: cualquier

propuesta de modificacién de los tipos de edificacién-
:fijados en este Plan General Municipal, tales como re-

tranqueos respecto de las alineaciones o transformacio

siguientes condiciones:

a) no producir dafios a terceros.

b} no sobrepasar el volumen edificable,ni la ocupacién
de suelo que le corresponda de acuerdo con las con-
diciones fijadas en estas Normas.

c) respetar las condiciones de los tipos de edifica—-—-
cién que se prevean.

. . . . P4 . . .
d) no dejar visibles medianerfas o patios de servicios

con los propietarios de los predios colindantes, --

cuando, por no estar construidos, sea procedente., -
Por otra parte, todos los paramentos vistes, sea —-
desde la via p6iblica o a traves de éspacios accesi-
bles a 1la eirculacién por el interior de las manza-

nas, serd obligatorio tratarlos como fachada, tanto

P

‘““f\gn lo relativo al criterio de composicién como en -

cuanto a la calidad de materiales y acabados.

e) los espacios libres resultantes deberin dedicarse -

’ .
unicamente a espacios verdes, circulacién, estacio-

\
namiento de vehiculos, terrazas de cafés o cualquier

otro uso similar que no implique edificacién.

%

? .

4.,

\a
EX

, - - .
nes de volumenes, podré autorizarse cuando cumpla las-

propios o ajenos, :exigiendose compromiso notarial---



f) su tramitacién ser4 de acuerdo con lo dispuesto en
l1a Ley del Sueio, art 49,
3) Voladizos: Losvvoladizos sobre la alineacién de --
las calles se permitiré% en las siguientes condiciones:
a) cuerpos de edificacién cerrados:
Permitidos uﬁicamente en calles de ancho igual o
mayor de 8 métros.
- Saliente de la linea de fachada no mayor de 7% -
del ancho de la calle, con méximo de 1,50 metros,
- Longitud mgxima voladizo: 50% de la longitud de -
la fachada,
- no se permitirén en patios de manzana,
b) balcones o voladizos abiertds, permitidos en todas-

calles excepto:

Calles peatonales y viales menorss de 6 metros.

- saliente de 1a linea de fachada no mayor de 7% =-
del ancho de la calle con méximo de 1,50 metros.

- Longitud libre, con la condiciofi de retirarse de-
los extremos de la fachada una distancia no menor
del vuelo.

- En edificaciones con fachadas en esquinas, podfén
acumularse indistintamente los voladizos corres—-
pendientes a cada una de ellas.

’
- No se permitiran en patios de manzana, con sali--

- - - - -’ -‘

entesvméximo de 0,50 metros.

Y
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c) balcones:
Permitidos en todas las calles.
- Sakiente de la linea de fachada no mayor del 7% -
del ancho de la calle, con m;;imo 0,56 metros,
- Longitud libre, retirandose de los extremos de la
fachada a una distancia no menor del vuelo.
-~ Se podrén permitir en patios de manzana, con salien

’
te maximo de 0,50 metros,

4) Cornisas y aleros

- Se permiten en todos los casos, tanto en fachada-
como en patio de manzana.

- El1 vuelo podré exceder de 30 cm. de lo sefialado pa
ra los balcones, con un maximo de un metro .

5) En edificacibn abiertaqno se permitir4 que ningfin-

cuerpo de edificacién volado, cerrado o no, avance-

fuera de los limites sefiados por losbretranqueos_que
ha de guardar la edificacibn excepcién hecha de cor-
nisa y aleros.

En cualquier cas0, no podrin disponerse voladi-
zos o balcones a una altura menor de 3,5 metros libre so-
bre él nivel de acera (excepto en el .casco Antiguo,2,7mts).

En marquesinas esta altura mfnima ser4 de 2,70 -
mts. no permitiéndose su instalaciédn en el casco Antiguo.-

Podrén sobresalir de la linea de fachada como méximo hasta

20 tm. menos de la linea interior de bordillo.



Excepciones:

En los casos de parcelas que no cumplan con la

condicién de ancho minimo de fachada conforme al cuadro~--—: =

anterior, encontrandose entre medianeras recientemente -

L]

edificadas a ambos lados. Se permitira la edificacibn —-

del solar, eximiendose el cumplimiento de esta condicién.

L

CROQUIS ACLARATORIO.

-l

Caso en el cue es aplicable la escepcidn

jjj?j?f%fg____Edificio de reciente construccién
/

Parcela de terreno _
Que no cumple con la anchura mi !
nima de fachada,

C;E;;// Edificio de reciente construccibn,
/f/

L £ Ancho mfnimo fachada.

[

u—

L

-

L

L]

-

N

/j/;f;é%éz_d___ Edificio de reciente construcciédn
L/

Que no cumple con anchura minifaw
Parcela ’

L
L

[ I—

No es aplicable la escepcibn,

Parcela cque no cumple con la anchu

S -
7 7777 ra minima,
////% Edificio de reciente construccién.

L€ Ancho mfinimo fachada.

s
L

P
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Norma 2-3,2 Parcela minima.

Segfin las caracteristicag de la zona, se apli-
ca uno de los dos criterios siguientes:
a) Superficie minima fija: No podr4 ser inferior a 200 -
m2,
b) Superficie minima-variable en funcibn del ancho de 1la
cglle Y cumpliendo adem8s las exigencias del siguien-

te cuadro, que determinarén la condicién de solar edi

o omy wm wm wm ws 0

ficable,
ANCHO DE LA CALLE
CONDICIONES Hasta 8m. de 8 a 12m mas de 12mn.
Superficie mfnima (m2). 80 m2 % 100 m2 120 m2
Longitud mfnima fachada 7 m, * 8 m. 9 m.
. I .
Fondo minimo. . 8 m. 9 m, 10 m.
Diametro min, circulo ins. 5§ m. 2 6 m., 7 m,

Dimensién min., en cualquier

sentido. _ 4 m. 5 m, 6 m,

# En el casco Antiguo, estas medidas corresponderan a -

las existentes en 1la actualidad.;

" n it i




Se con51derén como ‘no ediflcables todos los so-_55

lares que no cumpl an la cond1c16n de parcela minlma flJa-

da para la zona en que esten SLtuados, los cuales deberén

de ser ocbjeto de expropiacién, compensacidn o reparcela-~~

Norma 2-3,3 Maxima ocupacién de la parcela,

La ocupacién de 1a parcela ser4 variable para -

cada 2ona, como Se establece en ja Norma de Zonas 3. 4.1,

Norma 2-3,4 Altura maxima

Las alturas de Plantas estarin comprendidas den
tro de 1los siguientes limltés'
- Planta baja (incluido forjado) = entre 3,00 y 4,50 m.
- Planta de pisos (inel. forjado)% entre 2,70 y 3,50 m,
Se podréan construir‘semisotanos siempre que no-
Se sobrepase 1la altura maxima permitida,
Las alturas maximas serén obligatorias en todas-
las callgs Y plazas de 13 rea princlpal‘y en aquellas en -
que por su importancia O caracter, 13 corporacién municipal
estima conveniente establecer esta"exigencia.
El resto de 1as v1as Se podré permitir una planta

menos de la fijada como méx1ma.




Se considerén como no edificables todos los so-
lares que no cumplan la condicién de parcela mfnima fija-
da para la zona en que esten situados, en los cuales debe
rén de ser objeto de expropiacibn, bompensacién 0 reparce

lacién, conforme a laz legislacibn vigente,

3,
)

Norma 2-3 M&xima ocupacibn de la parcela.

(]
.
D)

La ocupacibn de la parcela seri variable para -

cada zona, como se establece en la Norma de Zonas 3.4.1.

Norma 2-23./4 Altura m&xima.

La altura maxima serd4 la indicada para cada zo-
na en el cuadro de la. Xorma de Zonas 3.

Las alturas de plantas éstarén comprendidas den
tro de los siguientes limites:
- Planta baja (incluido forjado) = entre 3,00 y 4,50 m.
-~ Flenta de pisos (incl. forjado)=entre 2,70 y 3,50 m;

Se podrén ‘construir semisotanos siempre qQue no-

se sobrepase lz altura méxima permitida.

En planta baja, se permitiran los altillos, siem

pre que tengan una altura libre minima de 2,2 mts y la al

tura de planta bajaicumpla los limites establecidos.

Las alturas méximas serfn obligatorias en todas
las calles v plazas de }a red principal y en acuellas en-
gue por su importancia o caractér, 1= Corpdrécién Munici-

pel estime conveniente establecer esta exigencia.

En el resto de las vias se podr4 permitir .una -

e

ijada como ml&xima,

planta menos de la
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No computaran como plantas; las de desvios de
altura libre igual o inferior a 1,20 mts; los sotanos y

semisotanos, siempre que:

"~ En el tipo (MD).- En un fonde de 3 mts a partir de la

alineacibén el intrados del forjado del techo del sdtg
no o semisotano quede por bajo dé un plano trazado de
forma similar al definido comé plano de altura mé&xima
y situado a 1,50 ﬁts de altura.

-~ En edificacibn abierta.- No tendrfn consideracibén de -

planta, a los efectos de altura, las plantas cuyo te--
cho esté situado a 1,50 mts. o menos sobre el plano —-
medio.

Condiciones complementarias para la regulacién de la - -

7/ .
Alture maximaz

1) Construcciones permitidas por encima de la altura me—
xima, en general, y cualqguiera gue sea el tipo de edi
ficacibn, se permitirén:
~ Forjado de techo horizontal o inclinado, de la ulti
ma planta.

- Cubierta propiamente dicha, cuya pendiente maxima -
no excedera de 45¢. 3S*%.

- Antépechos de terraza, bien sean de fabrica o cerra

' /
Jeria, con una altura maxima de 1,20 mts. sobre el-

forjado.

TR




- Pérgolas o elementos maldgos, sin sobrepasar 2,30 -
mts. sobre el forjado.
I'd

- Cajas de escalera,salas de maquinas, depbsitos de -

agua, chimeneas y elementos analégos.

2) Forma de medir la altura:

A los efectos de medir Ya altura de la edifica
ciénjse tomaré la perpendicular a la rasante de la ca
lle, en el punto medio de la fachada, hasta encontrér
la cara inferior del forjado de d&tima planta, o en -
su defecto, el plano horizontal imaginario trazado a-
partir del arranque de la cubierta inclinada.
En las calles con pendientes, se harin cada --
veinte metros. |
- Los anchos de calle se mediran en el punto medio de
cada manzana.

~ En solares de esquina, la mayor altura que le corres
ponda, se mantendré sobre la calle mas estrecha en -
la longitud de fachada no mayor del dobte del ancho-
de la calle (maximo 12 metros).

- Se prohibe todo tipo de ;ticgs y sobre d%icos, con -

las. excepciones gue sefiale el Plan,

Norma 2-3.5. Vol&ﬁen edificable,

Serd variable ﬁara cada zona y se estableceré -

segln los siguientes criterios:




a)

b)

c)

d)

Para la edificacién en suelo urbano: E1 volifmen edi-

ficable vendr8 determinado por la aplicacién a 1la su

perficie de solar (Superficie neta de parcela), el -

coeficiente (m3/m2) sefialado por el_cuadro de 1la nor

ma de zonas, para la zona que levcbrreSponda o, en -

su defecto, por la aplicacibn de ias condiciones>de-

ocupaciény 0 fondos de edificacién y alturaAﬁérmiti;

dos en dicﬁo.cuadro.

Para el suelo urbanizable:-El voldmen edificable ven

dr& determinado por aplicacibn a las superficies ne-

tas de parcela resultantes en el Plan Pafcial.

A efectos de correspondencia entre‘volumen edificable
y superficie construida, se establece unav=relaci6n -
fija de 1 m2 de superficie construida igual a 3 m3 -

de volumen, que equivalen a una altura fija de pian—

tas igual a 3 metros, independientemente de la altu-

ra real que cada pianta tepgé en 1la edificaéién.

Seré computable todo el volumen comprendido dentro -

de 1 s o 11 Fieaciones. fao.
de los muros perimetrales de las edificaciones, for-

mado -por la envolvente, entre la rasante media del -
terreno en dicho perimetro, y_e1 cie1o raédfdé la cu
bierta. del edificio.No sef4 tenido en cuedta;e1>vo-

Jumen construido por debajo de dicha rasante.
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e) Se permitirg’utilizar el volumen interior entre la -

cubierta y el fltimo forjado, para; trasteros de uso
esclusivo de las viviendas y locales del edificio; -
cambras; buardillas o viviendas independientes con -

acceso directo desde 1la fltima planta, siempre que-~

cumplan:

- Las condiciones de cubiertas establecidas en la ==

Norma 2-3,.6.

[

FOFMA DE MEDIF EL VOLUMEN:

. en s ’ . o
Se contabilizara como volumen edificado:

Aquel comprendido dentro del perimetro exterior de la

edificacién entre la rasante media del terreno (esta-:

o~ e

blecida segﬁn/ﬁaﬁﬁg,l.l,z. a) y el cielo raso de la =~

ultima planta.&
No se tendrd en cuenta el volumen construido por deba
jo de 1la rasante.

En las cubiertas inclinadas, no se contabilizara como
volumen, las zonas edificadas y cerradas, con altura-
libre menor de 1,5 mts,

Los poréhes,‘terrazas o Quelosgrcnbiertos y égiertos—
a un solo lado contabilizaran al 100%.

Los porches, terrazas o vuelos cubiertos y abiertos a

dos o mas lados contabilizaran su volumen al 50%.

80
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NORMA - 2,3.6,— CUBIERTAS. (MODIFICADA).

— Las cubiertas de las edificaciones de nueva planta, ampliacidn o
-reforma de todo el término municipa |, deberdn de ser obligatoriamente
inclinadas.!" Se eSceptﬁé de éste cumplimiento,al suelo urbanizable pro-
gramado con P.P. aprobado anteriormente a la aprobaciéh definitiva del
vigente P+G Municipal. 23/9/82" asi como el suelo calificado como de To
lerancia Industrial y el sector de suelo urbanizable programando de uso

industrial propuesto por el P. General.

— El material de cubierta debe " de ser de teja arabe blanca o parda.
- Se podré permitir una pendiente mixima de 359(grados) siempre que

se cumpla:

1) La cota de mayor cumbrera no sobrepasara mis de 4 metros sobre
' 1a altura mixima de edificacién, tomada segin norma 2.3.4. para
cada zona o tipo edificatorio segin casos. (ver esquema).

— Se permitird cubierta plana integrada en la cubierta del edificio,
en proporcidén menor del 25% sobre la totalidddde la cubierta( se conta-
bilizaré; para ello la superficie total de cubierta en proyeccién hori-
zontal). Debiendo guardar la cubierta plana, un retranqueo minimo de 3

metros desde el alero a calle. (ver esquema).

NOTA: Todas las cotas y distancias a considerar para el establecimiento .
de 1a envolvente de la cubierta, serén las utilizadas por las pre=

sentes Normas para la obtencidn de 10s demas pardmetros, esto es:

— Altura de cornisd: Desde rasante media a calle a cara inferior de

aitimo forjado. (H max).

—Retranqueo para posible cubierta plana: a 3 mts a contar desde la

parte mis exterior del alero (norma 2.3.1 apartado j, punto A).

- Cota de mayor cumbrera : se tomara 4 metros sobre la H maxima, a

partir dela cara inferior de forjado de (ltima planta o linea imagi

naria trazada en horizontal sobre el plano de cota maxima.

En los casos que se pueda dar lugar por la aplicacidn de la presente
. N . — » .
normativa a interpretaciones contrapuestas, se debera tomar como va-—

lida la mas restrictiva en cuanto a aprovechamiento edificatorio se
: réfiere. _ S

T

-




‘.J‘r

- ..

Fadiyer £ 1 - .
-v -|
| u———— m———"

MoiF. 04¥ 4oo. 02

y S

Norma 2-3.6 Cubiertas.

Las cubiertas de las edificaciones de nueva plaata, am
pliacién o reforma de todo el termino Municjpal, debe-
rin ser obligatoriamente inclinadas.
- E1 mateérial de cubierta deberdser la /teja arabe, blan
ca o parda, ' : N 333‘155,\
4 ' ’ S
- Se podra permitir una pendiente n.xima‘deg£5£> siempre

que se cumpla:
. /
1) La cota de mayQr cumbrerd no - sobrepasara 4 me-

tros sobre la altura mgxima de la edificacién, en -
ningln caso.

2) La proyeccibn horizohtal de la cubierta en un solo-
tramo no podr: sgbrepasar los 10 metros.

- Se permitira cubiefta plana’ integrada en la cubierta-
del edificio, en proporcién menor del 25% sobre la tb—
talidad de la gubierta. (Se contabilizaréd para ello la
superficie d¢ cubierta en proyecc én horizontal), debe
rgrguardar €ésta un retranqﬁeo ménimy de 3 mts desde el

alero a calle.

Norma 2-3.6.1. Edificacién a dos calles de diferen-

te altura.

os calles paralelas o semilares, se ordenaré las cu-
jertas y su posible aprovechamiento edificable, la -

siguiente  forma:

8]
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NORMA 2-3.6.1. ~EDIFICACION A DOS CALLES DE DIFERENTE ALTURA.-

En los casos en los que la edificacidn recaiga a dos calles para
lelas o similares, se ordenaran las cubiertas y su posible aprovachas—
miento edificable, de la siguiente forma:

1) Se tomara la linea medida divisoria del solar, en sentido paralelo’
a las alineaciones de las calles. ]

2) Para cada calle, se establecerd la altura maxima permitida por la.-—
normativa urbanistica.(N-3.4.1.)

3) Se dispondrd, conforme a la Norma 2-3.6., la cubierta del edificio

_ fecayente allas dos calles.

4) Conforme a 10s puntos 12, 22 y 32, quedari establecida 1a linea en-
volvente de la cubierta, no pudiendo en ningin caso la edificacidén
sobrepasar ésta, salvo lo contenido en la Norma 2-3.4.1. "Construc-
ciones permitidés sobre la altura maxima".

5) Bajo la_linea envolvente se gstablecerd la cubierta conforme se es—
time mas oportuno:

6) La altura "L" del frente conformado por las lineas de cumbrera maxi

ma de las cubiertas no podrd ser mayor de 3,00 metros. (L< 3,00 mt,)

NOTA :
Se entenderd aplicable esta Norma, en 10s casps de dos calles o es-
pacios abiertos plblicos a 10s que. puedan dar viviendas independientes
por considérarlos fachada.
En los caos de distancias mayores de 20 mts. entre fachadas, o en%—
tre fachada y fondo edificable, se dispondrén las cubiertas del modoi—

indicado para una fachada independiente, resolviendo el espacio intes—

rior de forma que se cumplimente la Norma.

-?

— i
- La tipologia de edificacién debera de ser discada, permitiendo el pareg,

La manzana XI, quedard con los mismos aprovechamientos vigentes. '

De este modo, no se aumentan los volumenes edificables, manteniendo
practicamente los misnbs, pero dispuestos de forma que sea posible la
gestién del planeamiento, beneficiando la conservacidn de la . edifica-—
cidn de los antiglios "CHALETS" de primera linea y quedando la edifica-

cién en altura en segunda linea.

Q.
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1) Se tomara la linea medida divisoria del»solaf,ven

sentido paralelo a las alineaciones de las callas.

2) Para cada calle, se estableceralla altura ma)ma per
mitida por la normativa urbanfética (N-3.401). |

3) Se dispondrd, conformé a 1a Norma 2-3.6, la cubier-
ta del edificid recéyente a ias'do;'calles.

4) Conforme a los puntos 12, 20 v 39,‘§uedar£ esﬁable—
cida la linea eﬁvolve e ;‘ lalcubierta, no pudien-
do en ningfin caso la edi icacin sobrepasar é&sta, -
salvo lo contenido/en la Norma 2-3.4.1, "construc--
ciones permitidés sobre la altura mg;ima".

5) Bajo la lin€a envolvente se estable eré’la cubierta
conformg se estime mas oportnnb.

6) La a tura "L" del frente conformado por las lineas-

~ de -cumbrera maxima de las cubiertas no podra ser ma

_yor de 3,00 metros. (L £ 3,00 mts)
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N.° ’L}qg

b S ca—— a—
Como complemento al ofrcio—as SSC

Alcaldia de fecha 29 de Marzo préximo-pa-
sado, adjunto tengo el hdnor de remitir
a V.I., aclaraciones a 1la Norma 2.3.6 "Cu-
biertas®™ del Plan General Municipal de
Ordenacién, aprobadas bor el Ayuntamiento
Pleno con fecha 28 de Marzo de 1.985.

Dios guarde a V.I. muchos afios.
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Ilmo. Sr. PRESIDENTE DEL COLEGIO DE ARQUITECTOS.
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INTERFRETACION DE LA NORMA 2.3.6 "CUBIERTAS" DE LA NORMATIVA -
URBANISTICA DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ALTEA.

|
OBJETO : En base a las diferentes interpretaciones observadas,
se pretende clasificar los criterios del P.G.0.U. res |
pecto de la Norma de cubiertas, no modificando la nor
ma vigente en modo alguno. ‘
|
|
|
|
|
|
|

AMBITO DE APLICACION : Es de aplicacidn particularizada para -
l1a edificacién de tipoloyia en bloque-aislado 6 aisla
da. '

Su aplicacién en el resto de las tipologilas en los -
casos de posible similitud con la tipologia de bloque,
o aislada se tomaran en el mismo sentido.. f

FORMA DE CONFORMAR LA CUBIERTA DE LA EDIFICACION ;

1.~ DISPOSICION DE LA ENVOLVENTE MAXIMA.

1.1.- TRAZAR; desde la rasante de calle para el caso de edifi
caciones a una sola calle, o desde la rasante media
o plano medio del solar, para 1los casos de edifica-
ciones a dos © mas calles, la altura maxima estable
cida por la Norma 3.3.4 sobre altura maxima para -
cada zona. en mts.

Hum,(altura maxima,norma-3.4.1)

f"’//~’—r/~)__?”—|ﬂano medto




.

1.2.- ESTABLECER EL PLANO DE ALTURA MAXIMA PARALELO AL PLANO

MEDIO ANTES DESCRITO.

|Hamylaltura

maxima norng 3.4.1)

A

plano de Hmu

—

e

1.3.- CONFORMAR EL PERFIL VERTICAL DE LA EDIFICACION ENTRE LOS

PLANOS MEDIO Y DE MAXIMA ALTURA

/ - plano medio

ANTES DESCRITOS.

perfil vertical edificio

N
— | Hm.(altura

[

maxima,norma 3.4.))

plano de H ..

plano medio

L]




1.4.- ESTABLECER LA ENVOLVENTE DE LA CUBIERTA DEL EDIFICIé
BASANDOSE EN LA NORMA 2.3.6 Y LAS NORMAS SOBRE ALE--
ROS DE LA NORMA 2.3.1.

envolvente

_cubterta edificio

plano Ha,..

alero

Ham.(@lturalmaxima,norma 3.4.1)

/‘—‘/
, —_ : — plano medio

D O |

——

1.5.~- DENTRO DEL PERFIL OBTENIDO DE LA ENVOLVENTE MAXIMA -
ESTABLECER LA CUBIERTA DEL EDIFICIO CONFORME LO DIS-
PUESTO POR LA NORMA 2.3.6 DE LA FORMA QUE MEJOR CON-
VENGA. -

CONSIDERACIONES SOBRE EL VOLUMEN EDIFICADO Y SU CONTABILIZA--
CION A EFECTOS DEL VOLUMEN MAXIMO EDIFICABLE.

MEDICION DE VOLUMEN

Establecida lla cubierta del edificio, y el conjunto del mis
mo, como norma general, contabilizada a efectos del volumen -
maximo edificable todo el volumen comprendido dentro del peri
metro exterior de la edificacién entre la rasante o plano me-
dio y el plano de altuma maxima.

- No contabilizara a efectos del volumen maximo edificable, -
el volumen construido bajo del plano de rasante o plano me-
dio.




.

- No contabilizard a efectos de volumen maximo edificable, el -
volumen construido sobre el plano de altura maxima correspon-
diente a la cubierta del edificio.

- En.las cubierias inclinadas no se contabilizaran como volumen
edificado las zonas edificadas y cerradas con altura libre me
nor de 1'5 mts. en aquellos casos en 1os que éste se encuen--
tre bajo el Piano de altura maxima.

T,

- Los porches, terrazas, corredores 0 similares cubiertos y - -
abiertos a dos o mas lados contabilizaran a efectos de volu--
men al 50% cualquiera que sea su uso. ‘

- Los porches, terrazas, corredores 6 similares cubiertos y --
abiertos a un solo lado contabilizaran su volumen al 100 %.

CONSTIDERACIONES SOBRE LA EDIFICACION CONSTRUIDA EN LA ENVOLVEN
TE DEL EDIFICIO.

Se permitira utilizar el volumen interior entre la cubierta
y el Oltimo forjado para: trasteros de uso esclusivo de las -
viviendas indeperndientes con acceso directo desde la #ltima -
planta, no necesitando ascensor; o piezas dépendientes de la -
Gltima planta conformando duplex o triples.

Cumplimentando en todos 1los casos 1a norma 2.3.6 de cubiertas.

[ e ) e b
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envolvente

. | | . envolvente
w \ cubterta \ cuberta envolvente !
plano Humax g | 1 A \r | A

AN \\\

cubeerta -

A
\\\

Im%_.,.no.
. plano medto T L ] T
V t A - )lk!.\lx._ﬁuL | . ORI PO -
Altura edificio (plano) Altura edificio (plano) Altura edificio (plano)
inferior Hma Yy cubterta coincide con Hma | , inferior Ha,. y cubierta
| sobre plano Ha, _ _ bajo plano Hu,,
|
. \ |
.- k VOLUMEN QUE nozq>m_._._N> : : VOLUMEN OUE NO CONTABILIZA
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Norma 2-3.7 Usos.

Los usos de la edificacibn se clasifican en -

los siguientes grupos:

1) Uso de VIVIENDA.

2) Uso de INDUSTRIA.

3) Uso PUBLICO.

Teniendo en cuenta las caracterfsticas de ca-

da uso y sus posibilidades de localizacién, se estaBle~

cen las siguientes clases, categorias y situaciones:

1) Uso de la VIVIENDA

2)

Se divide en dos clases:

Clase 12 Vivienda unifamiliar, definida como aquella
que tiene acceso independiente & exélusivo para cada
vivienda desde el hivelchllsuelo del espacio libre -
exteriorﬁ

Clase 22 Vivienda multifamiliar, definida como aque-
1l1a que en sﬁ edificacibén encierra acceso comfin para
varias viviendas.;

Uso de la INDUSTRIA

En este apartado se establece la clasificacibn

en cuanto a caracteristicas y posibilidades de situa- '

cién, no solamente de las industrias propiamente di--
chas, sino, en gene;aﬁ, de tpdas las instalaciones -~
afectadas por el Feglamento de Acfividades Molestas,-
;Insalubres, Nocivas y Peligrosas, aprobado por Decre-

to 2414/1961. A todos los efectos, y especialmente en
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lo relativo a las caracterfsticas definitorias de 1la
calificacién de estas actividades se considerarén co
mo supletorios, tanto al citado Reglamento, como las

disposiciones municipales actualmente vigentes que -

futuro para la aplicacién de estas Normas.

Las actividades mencionadas se clasifican en-
las siguientes categorias:

18 Categorfa.- Actividades sin molestia para la vi--

vienda; son aquelias de tipo individual o familiar,-
que pueden requerir méquinas o aparatos movidos a ma
no o por pequefios motores, que no transmitan ruidos-
al exterior, ni produzcan otras molestias especiales.
Garages privados de cada edificio sin servicios de -

taller, mantenimiento ni de carburantes.

le afecten, o aquellas que sea preciso dictar en el-

28 Categoria.- Actividades molestas compatibles con-

lg vivienda; son aquellas que causan algunas moles-fﬁ_
tias tolerables, segfin su situacién reépeéto de las-
viviendas, siempre que no produzcan ruidosiexcesivos,
vibraciones, gases y oiores desagradables, ni den lu -
gar a acumulacién de tr&fico, Garages pblicos hasta

20 coches, con-:servicio de mantenimiento, pero no de

carburantes,

Ao
1Y

Categorfa.- Actividades molestas incompatibles con

la vivienda; son aquellas que presentan cierto grado

de incomodidad que no permiten su localizacién en —-
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edificio de viviehda, pero que. pueden ser admitidas,
con la debida independéncia, en zonas que, por su si
tuacibn, empleo de 1la poblacién, instalaciones exis—
tentes, u otras determinadas circunstancias urbanié-
ticas, toleran una mezcla dé usos que'resulte’favori
ble, tanto para activar la vidaiﬁrbana de un sector,
como para facilitar la proximidad entre la vivienda-
Yy €l lugar de traBajo, Garages pGiblicos hasta 160 cé
ches, con servicio de mantenimiénto Yy deléérburantes

hasta 5.000 litros con depésito subterréneo,

48 Categorfa.- Actividades molestas‘inadmisibles en-
colindancia conlajvivienda; corresponden todas las =~
actividades en general, sin limitaciones de superfi-
cie, potencia ni cafacteristicas con exclusién dé -

las insalubres, nocivas o peligrosas, admitiendose -

las excepciones contempladas en los Artfculos 15y -

20 del Reglamento de Actividades 2414/1961.

58 Categorfa.- Actividades insalubres, nocivas y pe-

ligrosas en general, sin limitaciones.

Compatibilidad.- Los distintos grados de compatibili
dad se establecen en funcién de la localizacidn in--
dustrial en relacién con 1la vivienda, considerandose

las siguientes situaciones para la industria.

Situacibén A.- En edificio de viviendas, en plantas -

superiores,
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Situacién B.-~ En edificio de viviendas, en planta ba-

ja o semisétano,

Situacibn C.- en edificio de viviendas, en patio de -

manzana, o anejo a vivienda unifamiliar,

Situacién D.- En edificios industriales entre mediane

ras con fachada a la calle y contiguos a viviendas,

Situacibén E.- En edificio exclusivo e independiente -
rodeado de espacios libres y con fachada a la calle.

Situacibn F.~ En edificios industriales, en zonas o ~

manzanas industriales,

Situacién G.- En edificios industriales en suelo urba
nizable, a 2,000 mts. como minimo Ae 1aé.éreas urbani
zables»previstas en eSte Plan Ceneral Municipal y ba-
jo las condiciones de aprovechamiento fijadas en el -~

mismo. En todo caso, esta localizacién estari condi--

cionada a que se garantice que, en funcién de los vien

tos dominantes, no resultarin afectados por emanacio-
nes previstos en este Plan General Municipal.

Los limites méxi@os de superficie, ﬁotencia y-
ruidos, permitidos para cada categoria'y en cadavﬁna -

de las situaciones, son los sefialados en el siguiente

cuadro:
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‘Norma 2.3.7.= (al cuadro de 1a Norma, Usos industriales.

Se entenderan los limites sefialados en el cuadro de la

Norma, permitidos para cada categoria, referidos siempre por -

parcela minima.

ejemplo : En zoné 7, tolerancia industrial,la potencia
méxima éggé parcela minima de 1.000 m2, sera
la seflalada para la zona. Si la parcela tiene
2.000 m2 1a potenciano sera el doble, sino por

unidad de instalacién.

- - - ->
L
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CATEGORTA

_1,
- .

SITUACION UNIDAD la. 2a. 3a. da. 5a.
A M2 50
cv 2 NO NO NO NO
db 40
B M2 150 200
cv 6 6 NO NO NO
db 45 45
C M2 200 300
cv 10 10 NO NO NO
* db 45 50
D M2 400 600
cv - 15 20 NO NO
. db 55 .60
E . M2 1.000 | 2.000
cv - - 30 100 NO
db 65
F M2 2.000 | ILIM.
cv - - 100 | ILIM. NO
db 70 100
¥e) M2 : ILIM. ILIM.
cv - - - . | 1.
. db TLIMy ILTM.
&.
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La medicién de Decibeles, se efectuari en la -

parte exterior de la medianera de la industria, o des

de el local ajeno mas afectado.

dr&n ser aumentados én un 50% cuando se utilicen mi~
quinas-accionadas por motores directamente acoplados—
Para el cbmputo de la potencia instalada no se
tendrin en cuenta los motores éorrespondientes a las-:-:.
instalaciones auxiliares de acondicionamiento de aire

ventilacibn, calefaccibn, ascensores, etc., incluso -

los instalados en las viviendas, a 16s cuales se apli

’3

carén las medidas correctoras necesarias para elimi--

nar posibles molestias al wvecindario,

3) Uso PUBLICO.

Los limiteé de potencia mecénica:sefialados po-~
\
\
\
\
\

Se dividen en las siguientes clases:

LI

RS.~ Residenciales : 1.~ Hoteles.

1

2.~ Moteles. S ‘

CU.- Culturales l.~ Centros para congresos,

conferencias intern. etc
2.~ Auditqriums.:
3.--Mnseo§;>Salas de Exposi
‘“cion, /biblioteca etc.
RL.- Religiosos A l.~ Templés parroquiales.

2.~ Anexos parroquiales de,
tipo cultural, apostoli

co, social, etc.

3.~ Iglesias y conventos.




i

DRI

AD.- Admini;str‘ativo:s , ;1_.- Tenencia de Alcaldfa..

2.~ Organismos y Delegaciones de
la Administracién Central.
3.~ Centros sindicales.
Oficinas privadas,
SA.- Sanitarios y -. 1.~ G?andes Hospitales,
Asistenciales. 2,~ Dispensarios-Ambulatdfios..
3.~ Clinicas,
4.~ Casas.ge‘socorr?.

‘5¢~ Guarderias.

ES.- Ensefianza, ' l.- Centros de ensefianza superior.

2.~ Centros de ensefianza media, -

).
o

E-N
L
|

1-‘,

profesional y laboral.

Centros de ensefianza General-

. -v ——
W
L ]
|

Basica (E.G.B.).

CO.~ Comercio.-~ l.- Comercio de uso diario.

Comercio especializado.

-l
N
L
I

3.~ Grandes almacenes.,

4.~ Comercio de lujp;
5.~ Restaurantes Y‘Baresl
EP .~ Espectéculos. l.- Plaza de tbro§.
| 2.- Estadiéé. _?
Salas espegtgculos.

2.— Hipodromo.

|}
.

\" :
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DR.~- Deportivos y

Recreativos., .

CT.- Comunicaciones

Yy transportes,

VA.~ Varios.

LA

2.-’

Clubs o campos deportivos - ...

al aire libre,

Pecquefias instalaciones cu--

biertas.

Complejbs polideportivos cu

biertos.

Centros Sociales.

Campo de Ferias 'y Verbenas;

Estafeta de correos.
Central Teleforica.
Central Telegréifica.
Estacibn ferroéarril.
Estacibén de autobuses,
Eétacién de servicio.
Parque de bomberos.
Mafade;"o .

Cemeﬂterio.‘

Servicio de limpieza.

Cuarteles,

Cualquier otro uso no incluido pédré catalogar

se por similitud de funcién con algunq;de los relacio

nados.

£
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Norma 2-3.8 Condiciones‘higiénicq,-sanitariés{ﬂ

Seré&n para cada zona las -que se establezcan en
los correspondientes Planes Parciales, debiendo ajustar-
se, como norma general, a lo dispuesto en la Orden Minis
terial de 29 de febrero de41.944, con la tinica salvedad-
de que las chimeneas de ventilacién serin permitidas, con

¢ B
caracter general, en las condiciones fijadas en dicha Oor
den,
v

No se permiten viviendas interiores, entendien
dose por tales las que no tengan, como minimé, un frente
de fachada a vfa pGiblica (o a patio de manzana de lado no
menor de 2/3 de altura) igual a.la mitad de la raiz cua--
drada de la superficie de vivienda.,

Como condiciones espec{%icas,'las viviendas de

ber4n de cumplir:

Articulo 1) Ascensdr; la altura mJXima permitida para piezas
habi;ables (viviéndas, locales, etc) sin ascensor éeré de
13 metros, medidos desde el nivel de 1la aceré, en el eje-
del portal hasta el solado de 1la Jltima plahta; La cuantia

calidad, velocidad y dimensiones del camariﬁ, de los as-- -

censores, se regulargvpor las NTE/ITV.
, i

Articulo 2) Patios; Las edificaciones que tengan patios -
. . . L. . . . L4 .
interiores de ventilacién e iluminacién, (estos cumpliran

el punto 592 de la orden ministerial 29/2/44 (BOE 1/3/44).



Articulo 3)Chimeneas de ventilaciGn; Se admiten las chime--

B raaiana
i
(] | ]

s

neas de ventilacién por colector general o unitario y conduc

-

tores independientes siempre que reunan las condiciones del-

I.N.V. por 0.0. M.M. 20/5/69 y 4/5470.

Articulo 4) Serd oligatoria la inclusibén de conducto de ven

a|m

tilacibn activada sobre la cubierta, en la cocina, a fin de
asegurar la evacuacibén de vapor de agua gases o humos, asi-

como dar ventilacibny a la despensa si la hubiese,

Articulc 5) La superficie de los huecos de iluminacién de -

| .

todas las piezas habitables de las viviendas, no ser4 infe-
rior a 1/6 de su superficie util.

Cuando la ' pieza comunique con el exterior median

i I
-l e

7
te segundas luces estas dimensiones deberan duplicarse, no-

pudiendo en ningfin caso ser inferiores a la mitad de la fa-

-

chada.

e ; e

Existirin segundas luces cuando el paramento de

fachada de la pieza se encuentre situado a una distancia -~

-

igual o superior a 2,50 metros de patioy calle o espacio 1i

bre que forme el volumen de ventilacién o fluminacién.

]

Articulo 6)Bafios y Aseos; El sistema de ciere de los apara-

e

tos sanitarios ser4 siempre hidraulico.

Los cuartos de bafio o aseogy deberén ir revesti-

-

dos con azulejo u otro material impermeable en todos sus pa

-

ramentos hasta una altura mf%ima de 1,50 mts. Los paramentos

afectados por el uso de la ducha lo serfn a una altura de 2m.

-

No se permitira su acceso desde, dormitorios, co

- /
medor, cocina ni estar. Sin embargo’si la vivienda esta dota
o~ i 7 .
da con un bafio y un aseo como minimo, uno de ellos podré te-

ner acceso desde dormitorio o cocina.
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Los patios situados en las medianerias de los-

. , . . R N . & )
"edificios cumpliran las condiciones anteriores pudiendo-

lo hacer mancomunadamente entre patios que pertenezcan a
‘ ’
edificios colindantes, en este caso se formalizara escri
’ . P
tura publica constituida de derecho real para la edifica
cibén que se construya posteriorﬁente, que se inscriba en
el registro de la propiedad,con respecto a ambas fincas-
Yy que se presentard en el ayuntamiento alsolicitar la co
rrespondiente licencia de obras,
4

No computaran como plantas, las edificaciones-

permitidas por encima de la altura maxima.
y ‘

Se permitiran patios abiertos a fachadas, siem
pre que la longitud "L" del frente abierto no sea infe~-
rior a 1/6 de la altura, con un minimo de 3 metros, La -
profundidad del patio abierto medida normalmente al plano
de fachada, cuando al patioden dormitorios o estar, seré
como méximo igual a vez y media &l frente abierto de fa-
chada, y dos veces si al patio dan habitaciones que no -
sean las citadas en el caso anterior.

. , : - L

No se consideraran patios abiertos a fachada -
aquellos retranqueos  cuya profundidad normalmente medida
al plano de fachada no sea superiQrEa 2 metros y siempre
que en los planos laterales no abran huecos que sean los

unicos de las piezas recayentes a estos retranqueos.

=Ty

92,




Articulo 7) Escaleraj;

.. - PO S
Il N T B W e IR SR N B BN aE

La altura m{;ima de ias tabicas seré de‘19 cm.(&ﬁ
La%ahchua m{hima de huella, éin contar su vuelo, serd
de 27 cm. (%)

Longitud minima de peldafios seri de 1 metro, siendo -
la distancia minima entre paramenfos de 2,20 metros.()
El nfimero m;ximo Qe peldafios en un solo tramo serd de
16,

En escaleras curvas, la longitud mfnima de peldafios -
serd de 1,20 metros, los peldafios tendr&n como m{;imo
una linea de huella de 25 cm. , medida a 40 cm. desde
la linea interior del pasamanos. (¥)
. Las: mesetas coﬁ puertas de acceso a locales.o vivien-
das tendr4n un fondo mfhimo de 1,20 metros.

La distancia mfkima desde la distancia de los
peldafios de mesetas con puertas a éstas, serd de 25 =
cm, Se prohiben las mesetas en é;gulo, las partidas -
Y las escaleras compensadaé.(iﬂ
La altura mi{nima del pasamanos. seré de 95 cm., medidos
en la vertical della arista exterior de la hué€lla,

La separacién mé&ima entre balaustres de ba--
randillas y antepechos serélaquéila que deje libre ho

rizontialmente una dimensién igual o menor a 12 cm.

.

(*) (Excepto en el»Cascb Antiguo, zona la)




- Las escaleras de los edificios de viviendas y pﬁ%licos

tendrén ventilaéi@n e ilﬁminacién directa con el exte-
rior en todas sus plantas, siendo la superficie m{ﬁima
de iluminacién, 1 metro cuadrado.
~ En edificios de planta baja 4+ 2 alturas.

Se permitird escaleras con ventilacibén e iluminacién -
cenital, mediante lucernarios, cuya superficie en plan
ta sea como minimo los dos tercios.. de la superficie -
de la caja de escalera. Se dejara en este céso un hue-
co central en la escalera en toda su altura y en el se

r4 inscribible un circulo de 1,20 metros de § diametro.

/
Articulo 8) Instalaciones minimas en las viviendas; como
minimo serén- preceptivas las siguientes instalaciones:-
. . / . 4 .
instalacion:electrica para alumbrado y usos domesticos,-
instalacibn de agua fria y caliente, Antena colectiva de
TV y FM y canalizacibén de telefdgica, ellas conforme a la

reglamentacién vigente.

Articulo 9) En todas las viviendas y locales se instala-
ré un cuarto de aseo compuesto por retrete, lavabo y du-

cha como mfnimo., S
- - . - 3 /
En la cocina o .'dependencia aneja se instalara-
un fregadero de cualquier material, excepto la piedra ar-

tificial, y un lavadero.
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Articulo 10) Saneamiento; Cada uno de los aparatos sanita

rios, fregadero o lavadero, ira provisto de su correspon-

diente cierre hidraulico. Los sifones ser&n registrables-
y fdcilmente accesibles. A ‘
Articulo 11) “En . las edificaciones se observaré’el Decre
to 1.490/45 y posteriorés reglamentacipnes sobre aislamien
to termo-Acdstico de viviendas, al objeto de fedﬁcir‘consg
\

. . 7 _r s o .
mo de energia, debiendose justificar en proyecto.

Articulo 12) Cuarto de basura; Todo edificio destinado a -

- /. : _
viviendas, con caracter colectivo, y que agrupe a mas de 5
viviendas, asi como los edificios de uso‘pﬁblico, dispon--

dr&n de local para cubos de basuras, con facil acceso des-

de el exterior, con una superficie til minima de 0,5 m2 ~
La ventilacién del-

por vivienda o cada 100 m2 edificados.

. . ' ,
cuarto de basuras no podra realizarse a traves de los con-
ductos de ventilacién ‘de los cuartos de bafio, cocina o si~
milares, debiendo ser individualizada.

- . ’, -
Condiciones esteticas,

Norma 2-3.9
Teniendo en cuenta las distintas caracteristicas

cada zona, se establecen tres tipos de composicién.

de
1) Rigida para cada caso cbncreto.
2) Conforme al car{cter de la.zona.
3) Libre. ‘
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1)

2)

Composicién estética r{éida con _arreglo al proyecto -

correspondiente a Normas especiales qgue se fijen para

cada caso concreto.

Se impondr8 esta condicién en los casos en que
exista alghin elemento urbano (calle, plaza, etc) de -
interes especial histérico-~artfstico, cultural o pin-
toresco que aconseje su conservacibn de acuerdo con -

. ' . 7o . /
una determinada composicibén urbanistica y arquitecto-

nica,

Composicibn estética de acuerdo con el ciracter de 1la

edificacibn existente enla zona.

Se impondré esta condicién a los conjuntos o -
ﬁﬁcleos de interéé histériéo artfstico, cultural o ~~
pintoresco, atin cuando no hayan sido objeto de expe--
dientes de declaracibn por parte de 1z Direccién Gene
ral del P.A. ¥ C; En estos casos se impondrén condicig
nes para mantener.el carfcter de la zona, no autorizég
dose materiales que por su calidad, textura o color al
teren el ambiente general de la zona. En el caso de =-
qué hayan sido objeto ézﬁaeclapaciSn por parfe de'la -
bireccién General del P.A. y C., se ajustarin a las --
condiciones impuestas por este Organismo. En cualquier
caso seri necesario el informe favorable de dicho Orga

nismo para autorizar cualquiera de los tipo de retran-

queo de la edificacibn, que se sefialan en la Norma - -

2-3.1.
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3) Composicién estética libre,

Se aplicarfn en todas las zonas que no hayan de
ser objeto de proteccibn especial, estableciendose con
cardcter general, las regulaciones que se indican a --
coﬁtinuacién Yy que, en lo que les'afecta, serin tam—--
bién de aplicacién a las zonas resefiadas en los aparta
dos 1) y 2) anteriores.

a) Las medianeri8s que se produzcan por colindancia de
edificios de distinta altura, o por otra circunstan

cia no prevista, asf como los elementos que sobresal

[ ]

gan de la altura permitida (&ticos, cajas de escale

i
"

ra y ascensores, pérgolas, depbésitos de agua, chime

neas, etc) deberén ser tratados con la misma cali--

-

dad de materiales y acabados que las fachadas, de--

biendo estudiarse una ordenacién de é&stos filtimos -
de modo que sus volfimenes aparezcan integrados en -

la composicibn arquitectédnica del conjunto del edi-.

- -

ficio. Ygualmente, tendrin el mismo tratamiento de-

fachadas los testeros o paramentos posteriores de -

L___J

las edificaciones que por su especial situacién o -

.

alturas afecten notoriamente a la composicién pano-’

rémica de la ciudad,

L]

b) Siempre que sea posible deberénlprdhibirse los has-

tiales de cubierta vistos o, al menos, resolver su-

integracibn en la composicibn arquitectéd4nica del --

A
- .-
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 NORMAS 2.3.9." CONDICIONES ESTETICAS" | APAR'I‘ADO 3, COMPO:— -
~ SICION : ESTETICA LIBRE, SUB—APARI‘ADO "d" ' o

‘Se pretende concretar con la presente nota aclaratorla,'

el sentldo del apartado 3 d de 1a norma 2.3.9; de 1as norf
mas urbanlstlcas del Plan General textualmente .“debera —f

s e

mantenerse el caracter de 1a’ zona, no autorlzandose el uso
. de materlales que por 1la calldad, extura o color, alteren

el-amblente general de 1a zona

- El sentido de la norma sobre cond1c1ones estetlcas 11—-

'bres debera 1nterpretarse en el apartado d de mangzg que°i

AMBITO DE APLICACION : Todo‘el suelo urbano.
MATERIALES : Los materiales de acabado de fachadas en e1 -

“ambito de apllcac16n de la Norma, deberan ser

de revocos de mortero pintados a la cal o
pinturas al uso, en color blanco en todos 1los
casos.

- No se permitiréh las fégricas de ladrillo =
vistas, ( aun siendo éstas de color blanco o
pintadas en blanco).

— No se permitiréh los aplacados de piedra,gra

nito u otros materiales habitualmente utiliza

3
E
R T N N N A T N e

dos en otras latitudes.

— Solamente se permitiréﬁ z8calos de piedra na
turél, o artificial en tonalidades claras en
fachadas en planta baja hasta una altura in¥
terior o igual a 1'00 Mts. medido desde la -

rasante de acera. ' L J

T S T T N BT T b ki o
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edificio, mediante el tratamiento adecuado y el em

pleo de materiales de fachada.

Los patios de servicios que por cualquier circuns-

tancia sean visibles, tanto desde la vifa pfiblica ;
como a través de espacibs accesibles a la circula-
cibén por el interior de las manzanas; o calles par
ticulares, deberén ser ocultados por muros de celo
sfa o cualquier otro medio que impida la visibili-
dad y permita la ventilacién.

Deberé& mantenerse el caré&ter de la zona, no auto-
zédose el uso de materiales que por su calidad, --
textura o color, alteren el ambiente general de la
zona,

En todos los casos, las medianeras que finalizada-
la edificacién vayan a quedar vistas (no cubiertas
por la edificacién colindante) deber4n ser acabadas
con el mismo tratamiento de fachada.,

La Corporacién Municipal exigird{ que todas las

nuevas construcciones cumplan estos requisitds antes de-. ¢
ser puestas en uso, y la Fiscalfa de la Vivienda podri -
condicionar la concesién de la C&dula de Habitabilidad. -

al cumplimiento de estas exigencias,

La Corporacién Municipal, y en su defecto, Con

seller{a Obras Plblicas'y Urbanismo, podr4 acordar la =~
aplicacién de las regulaciones anteriores a cualquier edi
ficacibén ya existente que, en forma noteria y permanente,

esté€ en contraposicién con las condiciones estéticas im-

puestas por esta Norma.

>
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Norma 2-3,.10 : Obras en edificios fuera de Ordenacién.

Articulo 1) Conforme a lo dispuesto en el art. 60 de la -
Ley dei Suelo de 2 de Mayo de 1.975, en los edificios e -
instalaciones industriales erigidos con anterioridad a la
aprobacifén de este Plan General que resulten disconformes
con el mismo, serfn calificados como "fueré de Ordenacién"
no_puediepdo realizarse en ellos obras de reforma, conso-
lidacién, éumento de volumen, modernizacién o incremeqto-
de su valor expropiatorio.

' Se podrén realizar pequefias reparacioqes exigi-
das por la_Higiene, Ornato y Conservacién del inmueble,

En casos excepcioneales se podr4 permitir obras
parciales de cbnsolidacién si no estuviese prevista la ex
propiacibén o demolicién de la finca en el plazo de quince
afios, a contar de la fecha €en que se preteﬂdiese.realizar.

A estos efectos, se consider4n obras de consoli
dacién, aquellas que afecten a elementos estructurales, ci
mientos, muros resist¢ntes,:pilares, jacenas,-forjados y-
armaduras de cubierta.

Se considerén pe;ueﬁas retraciones: La sustitu-
cibn parcial de forjaﬁos o de los elementos de cubierta,-
si no sobrépasa del 10% de 1a superficie edificada, de --
evacuacibén de aguas, rgparaciéﬁ de'galérfés,ihnstalacib—

nes, tabiques (sin cambio de distribuciénh revocos, etc.
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Afticulo 2) Obras de reforma. En las fincas qﬁe no esten
fuera de ordenacibn, se podr&n realizar obras de reformag
ampliacién y consolidacdién siempre que sean cohformes a-
estas ordenanzas del Plan General. Las obras de reforma-
se admitirdn siempre que las altura libre de pisos exis-
tentes supere los 2,20 metrds.

Articulo 3) Obras de conservacién. Las fachadas de los -

edificios pfiblicos y privados, sus medianer{as y paramen

tos atn no siendo visibles desde la-via pdblica, deberAn-

conservarse en las debidas condiciones de higiene y ornato.
Los propietarios estarén.obligados a proceder-

a su revoco, ﬁintura o blanqueado siempre que asi lo dis

ponga la autoridad municipal, previ§ informe del servi--

cio técnico correspondiente. As{ como del perfecto esta-

do de solidez estructural, a fin dé no comprometer la se

guridad pliblica. |

Articulo 4) Construcciones provisionales. Por un periodo

: . . cp el s .
de tiempo determinado, se permitiran £on caracter provi-

sional, en el interior de los solarés en los que se vaya
a edificar, 1la instalaci6qw4entro de las alinéaciones de
ccnstrucciones-para depdsitos, guarder{as, pisos éiloto s
etc. referentes a la obra. "L

El otorgamiento de la licencia de ia obra pro-
visional, 1llevard implicita 1la autorizgciﬁn para reali--
zar las obras prévisionales mencionadas siempre que se -

. . . P ' d . )
hubiese especificado emplazamiento Yy caracteristicas por

el solicitante.




]

104,

- CAPITULO III - NOEMAS PARTICULARES DE ACTUACION URBANISTICA

I

- NOIFMA 3-1 NOFMAS DEL SUELO URBANO

Objetivo.- Estas normas regulan las condiciones mfnimas a = -

'cumplir para el desarrpllo urbanfstico de esta clase de sue’
lo y las condiciones impuestas a la edificacién sobre el ~-

mismo.

Norma 3-1.1 Definicién.

Constituirdn el Suelo Urbano: (Art. 78 L.S.-75).

. '
N Em N D B e

a) Los terrenos a los gue este Plan General Municipal inclu
ye en esta ¢lase por contar con acceso rodado, abasteci-
miento de agua, evacuaciég de aguas y suministro de ener
g{a e€léctrica, o por estar comprendidos en A&reas consoli

dadas por la edificacién, al menos, en dos terceras par-

tes de su superficié en la forma que ééte determine,

b) Los que, en ejecucibn del Plan, 1lleguen a disponer de —-
los mismos elementos de urbénizacién a que se refiere el
pérrafo anterior.

Norma 3-1,2 Intervencién én el uso de las faculta~--

des dominicales. -

I N B N

Los terrenos situados en Suelo Ufbano, podrén edi

3 _ ficarse finicamente cuando refinan las siguientes condiciones:
N | |
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b)

Estar pomprendidas dentro de’supehficies gﬁificables.
Es decir, no.fobéar partévde vias o espaci§S‘pﬁblicos
zonas verdes, zonas de proteccién o cualquier oﬁré -
que el Plan General Municipal determine como no‘ediﬂi
cable; debiendo estar, ademis sujétos a una’grdenanza
de edificacién y tener sus aliheaciones.y rasantes de
finidas y linderos establecidos.

Estar calificado como solar; para lo cual la via de -
acceso a la parcela deberﬁ tener realijizada 15 explhng
cibén del terreno y disponer de los servicios de abas-
tecimiento de agua, desagues y energfa eléctrica., En-
caso de no cumplir &stas condiciones seri necesario -
garantizar debidémente la ejecucibn simultinea de la-
urbanizacibén y de la edificacién, conforme a las nor-

‘ ‘. . .
mas minimas de urbanizacién, N-3-1.6,

. . . . 7 .
c) Reunir las condiciones exigidas para la parcela mini-

ma y cualquier otra que sefiale el Plan General Munici

pal para la zona en que esté situado.

- Los terrenos que seghn este Plan General Munié¢ipal —-—-

sean destinados a viales,<parques, jardines pfiblicos y -

centros de Educacién General Bisica, ser4n cedidos gra--

tuiﬁamente'élaMunicipio, debieﬁdoAregértirseféquitativas»

mente las cargas de ‘acuérdo .cor las regulaciones conteni

das

en la Ley del Suelo.
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Norma 3-1.3 Planeamiento,.-

En ésta clase de suelo no se requiere planea-
miento parcial, de acuerdo con lo dispuesto en la vigen
te Ley del Suelo. En aguellos terrenos que tengan la ca
lificacién de solar, podrd edificarse mediante la apli-

cacibén de las Ordenanzas para el Suelo Urbano que se in
cluyen al final de éstas Normés ¥ la redaccibn, si fue-
se necesaria, de los Estudios de Detalle requeridos pa-
ra completar o adaptar las alineaciones y rasantes o éE
tablecer la ordenacién de voltGmenes de acuerdo con las-
especificaciones del Plan. En 1és 4reas de nuevo desa--
rrollo, serf necesario redactar.y ejecutar los corres--
pondienteé proyects de Urbanizacién requeridos para que
los terrenos tengan la calificacién de solar,

Los proyectos de Urbénizacioneé no podrén mo-
dificar las prescribcionés del Plan General o de ', Es-
peciales o estudios de detalle que los desatrollanxyi -
coneter modificaciones sobre ordenacién, regimen de sue

lo o de la edificacién.

oo - N

Norma 3=1./ Urbanizaéién.

Los proyectos de urbanizacién se regirén por-
las regulaciones generales contenidas en las Normas de-
Urbanizacién de este Flan Ceneral Municipal (Norma 2-2.1
a Norma 2-2,5), teniendé igualmente en cuenta las exi--
ggncias que figuran en las Ordenanzas para el Suelo Ur-

bano incluidas al finsal de‘éste documento.
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3.3.— NORMAS 3.71.6 NORMAS MINIMAS DE URBANIZACION DE VIALES.

|
|

| .
Se tomaran para las calles de seccién igual a 10'00 Mts. -

las determinacidnes establecidas para las calles mayores de

10'00 Mts.

)

-

|\
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Norma 3-1.5 Edificacién.

Los proyec£osde edificaci6n’en Suelo Urbano, -
sobre solares que réunan las condiciones de edificabili-
dad, y no estén afectados por un Plan Parcial aprobado,-
se adoptarén a lo establecido en las Ordenanzas del Sue-
lo Urbano, de este Pian General, de acuerdo con la zona-
que le corresponda.

La corporacién Municipal, a propuesta de sus -
Servicios Técnicos, podr4 establecer en determinadas zo-
nas, ﬁanzanas o edificios, 1a obligatoriedad de dedicér-
parte de la superficie construida a estacionamiento de -
los vehfculos previstos.en las edificaciones que se rea-
licen:

Los proyectos de edificacién en Suelo Urbano, -

sobre solares resultantes de un Plan Parcial aprobado, -
se sujetardn a las condiciones de edificacién y Ordenan-

zas establecidas en su propio Plan.

" ! ‘. .
Norma 3-1,.6 Normas minimas de urbanizacién de —--

viales.

DESCEIPCION,

Calles menores de 10 metros:@i)

a) Encintado f pavimentacién de calzada:
Bordillo de hormig&h prefabricado y rigola incorporada o
de piedra natural, calzada con base devzahorra artificial
de 20 cm,, riego de adherencia y caﬁa de rodadura de 5 -

4 .
cm. de espesor con aglomerado asfaltico.
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b) Alcantariilado:_
Cloaca general de tubo oval de hormigon de 40 x 52 cm., =c
sobre solera y reééice de hormigﬁn)pozo de registro cada-
50 m. de fibrica de ladrillo, solera y losa,delukmkﬁﬁr con--
tapa de fundicibn, imbornales cada 50 m. con rejilla de -
proteccién y albafial -de tubo de hormigbn de ¢‘20 cm. paré
empalme a pozo.
c) Aceras:
Con losetas de cemento comprimido sobre el lecho de hormi

gbn de 10 cm. de espesor.

d) Alumbrado pGblico:

P

Bdculos de 9 metros equipados con léhpara de vapor de mer

L]

7~
~

LY

curio de color corregido de 250 w., cada 30 m, unilateral-
mente o al tresbolillo, incluyendo red de alimentacién --

subterranea y puesta a tierra.

Calles mayoresce 10 metros:(ﬁ)

L

a) Encintado y pavimentacién de calzada:

Bordillo de hormigén prefabricado con rigola incorporada-

-

o de piedra natural; Calzada con base de: zshorra . artifi-

cial, riego de imprimacibn,capa intermedia de 4 cm. de es

-

pa de rodadura de 4 cm. de espesor con conglomerado asfal

peéor con aglomerado asféltico, riego de adherencia y ca-
tiCOo

- -‘
;

,
.
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b) Alcantarillado e imbornales: Cloaca general de tubo owal

d)

de hormigén de 80 x 120 cm. sobre solera y reidlce de ~=
hormigbén, pozo de registro cada 40 m. de fdbrica de la--
drilleo, solera y losa de hormighn con tapa de fundicién-
Imbornales ~‘cada - 40 m. con rejilla de proteccién y a1a¥
bafial de tubo de hormigén de 20 cm. para empalme a pozo.

Aceras: Losetas de cemento comprimido sobre lecho de hor

migbn de 10 cm. de espesor.

Alumbrado publico: Bdculos de 9 ~metros , equipados con-
lampara de vapor de mercurio color corregido de 250 w. -
pareados cada 30 metros incluyendo red de alimentapién -

subterranea y puesta a tierra.

Gﬂ (Ver esquema)

109
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‘ESQUEMA "DE. LA WORMA' 1-1 ._‘3,6.

it 4@;

_PAVIMENTO.
BORDILLO.
% X CAPA ASFALTICA. FTRAMPILLA REGISTRO.
// 1 CAPA ASFALTICA BASE ZAHORRA AR
_‘% l-] ] ]ll]!ll‘ll i
] e .
% & ¢ - € A ¢ s < .‘ L4 °
’ /// . S ) ¢
. i he Y} 4 .« o v -
01 . % s ] ¢ * [ 4 * b
- L v o - £ ) R e ¢ -
-
IsoLERA ’ : _ | ZAHORRA NATURAL.
SOLERA W eN,
BASE ZAHORRA (ZAHORRA NAT) v o TUBERIA. £ 30 MMiMO.
. ]
1
{SOLE
MORTERO AGARRE
LECHO ARENILLA.

aﬂﬁwBQSE ZABORRA ARTIFICLAL,
BASE DE ZAHOBRA ARTIFICIAL,
RIEGC DE ZMPRIACION,

DOS CAPAS BE RIEGO ASFALTICO.

ACERASY '

- SUB-BASE DE ZAHORRA ARTIFICIAL.

- BASE PE ZAHCRRA ARTIFICIAL,

- SOLERA DE EBENIGON,

=~ PAVIMERTO CON CAPA DE CEMERTO PINO RAYADO O LOSETAS
Di HORKIGON.

- BORDILLO CANTO VI®O O FATADO, DE PIEDRA NATURAL O -
PREPAEBRICADD DE BORMIGON.

POZ0S DE REGISTRO:

- ZAPATA DE BORMIGON EN KASA COR CAPA DE KIVELACION.
- FABRICA DE LADRILLO MACIZO DE 31/2 PIE EHLB&IDA INT.
-~ HORTERO DE ACAEEBE.,

~ BED DE ALCANTEEILLADO g’&xa. 20 em.

- LECHO DE ARENILLA,
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NORMA'3—2 ‘NORMAS DEL SUELO URBANIZABLE.

. A
Objetivo.~ Estas Normas regulan las condicibnes minimas
a cumplir para la urbanizacién con fines de edificacién

de los terrenos incluidos en é&sta clase de Suelo.

Norma 3-2.1 Definicién.

Constituyen el Suelo Urbanizable, los terre--
nos que en éste Plan General Municipal se declargh aPp--—
tes, en principio, para ser urbanizados. art. 79.

La ley del Suelo preve dos categorfas de Sue-

lo Urbanizable.

a) Suelo Prograzmado, constituido por aguellos sectores-

cuyo desarrollo urbanfstico deber4 ser realizado, me
diante la redacci&n de Planes Parciales y de acuerdo
con el programa establecido €n €l Plan General Muni-
cipal.

b) Suelo no Programado, integrado por aquellos terrenos

que, eventualmente, puedén ser objeto de urbanizacibn
mediante la aprobacién de Programas de Actuacién Ur-

‘ banfstica. .

Norma 3-2.2 Suelo urbasnizable programado.
r 4
Norma 3-2.2.1 Intervencion en el uso de las Fac.-

dominicales., art. 84 L.S.

No podra ser ubanizado hasta gue se apruebe -

El Plan Parcial correspondiente. Hasta entonces no se po

111.
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| dran realizar en el obras o instalaciones salvo: las que
se vayan a ejecutar mediante Plan Especial, correspon---
. . 7 . .
diente a obras de infraestructuras bdsicas del territo--
. - . ’
rio o al abastecimiento de agua, saneamiento, energia --
, . s . . .
electrica y otras analogas; y las de caracter provisional
conforme al art. 58.2 de la L.S.; nipodrén destinarse los
terrenos a usos o aprovechamientos distintos de los que -

sefiale el Plan General.

A los efectos de Gestién Urbanfsticé se deberén

determinar:

1) E1 aprovechamiento medio de todo el suelo urbanizable-

programado y el de cada sector en que se divida el mis

mo seghn el articulo 84.2 L.S.; . . . -

2) E1 A.P..de cada finca, refiriendo a su superficie , El

A.P. medio del sector en que se encuentra, sin importar

33

para ello su calificacién concreta en el Plan, seghln -

articulo 84.2.b L.S.

’ ¢
3) Los propietarios de suelo U, Programado cumpliran con-

el articulo 84.3 a,b,c y d, L.S.

Norma 3-2.2.2 Planeamiento.

En suelo programado, ser4 precisa la aprobacién

del Plan Parcial del sector correspondiente previamente a

cual quier :actuaeibne

A

)

B>
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El desarrollo de los Planes sé realizar8 me--
diante la realizacibn del proyecto de urbénizacién co~—
rrespondiente.

La ejecucibn se realizar;'por polféonos com--
pletos, teniendo en cuenta para su delimitécién:

a) Que por dimensiones y capacter{sticas de la ordena--
cibn éean capaces de asumir las cesiones de suelo -
gerivadas del Plan y del programa de actuacién,

b) Que sea posible la distribucién equitaﬁiva de los‘ég

-neficios y cargas de la urbanizacién.

c) Que tengan entidad suficiente para justificar tecni-
ca -y economicamente la autonomia de la actugcién.

En cumplimientb de lo dispuesto en el art. 12
apartado 2~2 de la L.S. se.establecen las siguientes 1i
mitaéiones para actuaciones en este tipo de suelo:

- usos incompatibles: Todos los no permitidos en el cua

dro 3-4.1 de la Norma para este tipo de suelo.
- Caracter{sticas té;nicas: ias sefialadas éomo mé;imas—
en :las Normas dekPlaneamiento de ?.G. Norma 2-1,

~ Magnitudes de actuacién: Divisién del‘territofio en -
sectores Yy estos a su vez en po;igonoé o UDS de actua
cién. »

-~ Dotaciones de servicios y equipamientos: Los sefiala-~~

dos en la Norma 2.1.




Norma 21-2.2.2 Urbanizacién.-

En suelo programado, la urbanizacibén se ajusta

ra a lo previsto en el correspondiente programa de actua
. . f R .

cién cumpliendo como minimo, las regulaciones contenidas

en las Normas de urbanizacién del Plan General.

Norma 3.2.2.4 Edificacién.~-

- Se ajustar& en todo a las regulaciones establecidas --
por las ordenanzgs del Plan Parcial, y en su defecto a
las del Plan General.

- Previamente a la edificacién se debera realizar el co-

rrespondiente proyecto de urbanizacién.

Norma 3.2.2.5 Fegulacibn basica para el desarrolle de --

/.. '
las Normas Urbanisticas de los sectores —-

S.U.P. propuesto por €l Plan General.-

Se establecen las Normas Urbanisticas bééicas-
para gl posterior desarrollo de la respectiva norma urba
nistica de cada Plan Parcial. Tienen el caracter ae mé& xi
mas en su aprovechamiento, pudiendo el Plan Parcial en -

su caso restringuir el aprovechamiento.

Norma 3-2.2.5.1 Sector residencial.~-

- Tipo de edificacién.- De los previstos por las Normas-
urbanisticas del Plan General, el Plan Parcial estable

cera los que procedan.

114.
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-~ Ocupacibén m8xima.~- Deberi ser menof del 65% de la su-

perficie total del sector.

~ Altura mixima.- En general planta ﬁaja mas tres planta,

el Plan Parcial puede establecer p&ntos donde se podré
alcanzar una planta m&s, por motivos paisajisticos, --

singulares, etc. i
}

- Volumetrfa.- E1 Plan Parcial estab#eceré la concrecién
|

de volumen, en funcién del Aprovechamiento Medio del. -
t

suelo.

?VIntEnsidad y_densidad mfximas.- La intensidad m&xima -

serd 0,90 m2 por m2 de suelo, para usocs residenciales,
La densidad m8xima seri de 75 viviendas por ~-
!

Hectérea, .ﬁ

- Est{ndares de ordenacién.~ Se prefeeré la instalacibn -

de mercado de sbastos, centro rel%gioso, centro comer--
cial y equipamientos culturales y 'sociales.

1

/. : ' 4 g
La estructura organica se 'establecera a traves-

. 7 . . . . p .
de dos ejes unicos, en sentidosgylongitudinal Casco Anti--
: {

i
'

guo rio Algar y paralelo allFerrocafril. El otro eje seré
. / ‘:

perpendicular a éste y enlazara a la calle Garganes con -

el cinturén exterior al casco a trayéé de un paso subte--

i

/
rraneo,
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Se dispondrén:las edificaciones, del modo mas
conveniente, respetando punﬁos de vista, orientaciones-
etc.

Se deberdn mantener los elementos, que por su
importancia paisajistica, histérica, o arquitecténica,-
asi sean consideradés.

El Plan Parcial, concretard el procedimiento-
de su gestibn y garantizari su conservgcién mediante el

adecuado disefio de su estructura orginica.

Norma 3-2,2.5,.2 Sector industrial.-

Articulo 19, Zonificacién.-

Tipo de edificacién: IN.

- Parcela mfnima: 600 m2.

- Superficie méxima ocupada: 70%,.

- Méximo volumen ocupado: 4 m3/m2.

- Usos: Industrial y‘Pﬁbligb. Viviendas solo se bermiti
rédn, las necesarias para el persQnal de vigilancia y-

porteria.
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Articulo 292.~ Ocupacibn M&8xima de parcelz.- Con independen
‘ —

cia de los espacios libres para aparcamientos y de los re-
tranqueos, exijidos en articulos posteriores, se estable--
ce una ocupacibén mé&xima de parcela del 70% de su superfi--
cie,

Articulo 32.- Condiciones de uso de industria.- FPerdrs alo-

jarse cualquier industria que no suponga peligro, ni moles
tias manifiestas para las restantes del poligono. Quedarén
excluidas las tenidas como insalubres y peligrdsas en el -
Decreto 20 de Noviembre de 1.961, siempre que no dispongan

de medidas correctoras adecuadas y suficientes, cuya efica

cia deberé estimarse de acuerdo con la importancia de Ia -

pete

industria y otras circustancias, 21 objeto de que sin men-

gua de la salubridad y seguridad de los vecinos, RO se pon

u

gas trebas excesivaes al ejercicio de las industri

a3l

Se

En general se permitirén las actividades indus--

trizles de 12, 22, 32 y (/2 categoriz, que se definen & con

tinuvacibn.

T

Actividades sin molesti;s para la vivienda;
son agquellas de tipo individual o familiar, cgue puedan re-
guerir maquinas o apzratos,movidas & mano o por pecuefios -
motores, que no transmiten ruidos a2l exterior ni produzcan
otras molestias especiél@s. Garajes privados de cada edifi

cio sin servicios de taller, mantenimiento ni de carburan-

te,
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Situaciones permitidas:

' ~ En edificios de vivienda multifamiliar en cual quier -
i ' planta, o en patio de manzana.

- Anejos o vivienda unifamiliar.
I - En cualquier otro tipo de edificio exclusivo e inde--
I - pendiente.

) 228 CATEGOTrIA.~ Actividades molestas compatibleé con la-
l vivienda; son aguellas gue causan algunas molestias tQ-
l lerables, seglin su situacién respecto de las viviendas,
siempre que no produzcan ruidos excesivos, vibraciones,
gases, olcres desagradables, ni den lugar a acomulacién

|
l[ . de tré&fico. Garajes pfiblicos hasta 20 cocbes, con servi

|
l cio de mantenimiento, pero nc de carburantes.
Situaciones permitidas:
_ _
l‘, - En edificaciones de vivienda multifamiliar en planta-

baja, semisotano, sotano o en patio de manzana.

L

En cuzlguier otro tipo de edificio exclusivo-

independiente,

|___J
Q

Garages pfiblicos hasta 50 coches, con servi--

]

cio de mantenimiento pero no de carburantes.

tuaciones permitidas: .

wn
[

- En edificio de vivienda multifamiliar, unicamente en-

patio de manrana,
.

]

En cualquier otro tipo de edificio exclusivo-

independiente,

]
o

I‘I
|
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38 CATEGOI'TA.- Actividades molestas incompatibles con 1la

vivienda; son aquellas que presentan-=cierto grado cde in-
comodidad gue no permite su localizacibn en edificios de
vivienda, pero gue pueden ser admitidas, con la debidz -
indenendencia, en zonas que, por su situacibn, empleo de
la poblacibn, instalaciones existentes, u otras determi-
nadas circustancias urbenisticas, toleran una mezcla de-
uscs que resulten favorable, tento para evitar la vida -
urbanz de un sector, como para faéilitar 1z proximided -

bl

o]
I

v

entre las viviendas y el lugar de trabajo. Garages

cos hasta 100 coches, con servicios de mantenimiento y -

- de carburante hasta 5.000 litros con depbsito subterra—-

neo.
Situaciones permitidas:
- Edifiicio exclusivo e independiente con fachada a la cao

1le, y rodeado de espacios libres.

42 CATLGOI T4.~ Actividndes molestas inadmisibles en colin
dancia con la vivienda; correspohden todas las activida-

des en general, sin limitaeidn de superficie, potencia -

ni caracteristicas industriales con exclusién de las in=

salubres noecivas o peligrosas, admifiéndose las excepcio

nes contempladas en los art. 15 y 20 del Reglamento de =

Actividades 2/14/1961.

Situaciones permitidas:

- En Zona industrizl.
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Articulo 49.- Alineaciones y retrancueos.- La separacién

de los lindes de paréela ser8d de 5 m, y el retrangueo de
la azlineacién de 1la callé serf de 6 m.,

Pares las parcelas menores de 1.000 m2; el re--
trancgueo a los lindes, seré de 3 metros, excepto a la ca
lle que continuaré sgiendo de 6 metros.

Los espacios libres en fachada, resultantes de
los retranqgueos, podr&n destinarse a2 jardineria o apérpi
mientos, cuedando su cuidedo y mantenimiento por cuenta-—
de la propiedad y esfando totalmente prohido, usar estos
retranqueos,-para depositos de mercancias y vertido de -

Articulo 52.~ Volumen y alturs méxima.- E1 volumen maxi-

mo edificable, serd de £/ m2 por m2 de parcela,
La altura minima seré& de 5 metros y la méxima-
seré de acuerdo con la limitacibn de volumen.

AFt¥culo 692,- Cerramientos.-.lLas alineaciones de los ---

frentes de fachada; se podrﬁn cercar con un cerramiento-
de fébrica ﬁacizo hasta una altura uniiorme dé 0}80 m, -
desde la rasante, y el resto, si se quisiera hasta un mé
ximo de'z m., con cerramiento vegetal o metalico galvani
zacdo en caliente prohibiendose los cerramientos ciegos.
Los cerramientos de los lindes laterales o tra
seros, podréin llevar ademas del zocalo anterior de 0, 80-
metros, tela metalica y otros tipos cualesquiera, hasta-
unaz altura méxima de 2 metros y hasta la prolongacibn de

12 linea de retrangueo de fachada princinal,
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Los desniveles, se cerraran escalonadamente pa
ra no sobrepasar las alturas anteriores.
La construccibn del cerramiento comfn a dos --
/ - - >
parceles correra por cuenta de la industria que primero-
se establezca, debiendo zbonarle la segindz, el gasto —--

proporcional de la obra antes de que proceda a la cons--

truccibén de edificio alguno.

Articulo 7°2.~ Zona de verde ptblico.- No se podr4 dedicar

o
& otros usos que no se han los especl

Ticos de recreo, --
culturales y de espafcimiento de 1la poblacién,

Dentro de los usos anteriores, se podr& edifi-
car una superi[ice.no mayor del 5% dei area verde. E1 vo

3

ltmen edificeble, no sér8 superior a 0, por m2 de zo

(05)
=]
o

na verde.
Se permitirén construcciones accesorias de¢ in-
/ 7 . .
teres para el poligono, tales como centro de transforma-

cibén, siempre que se justifiquen debidamente.

Norma 3-2,2:.6 Suelo Urbanizable con planeamiento ~

Anrobado. a2nteriormente 2l nresente-

Plan General.-

Se encuentran en este caso, las urbanizaciones
. ' . P
cue estan en suelo rfstico de interes turistico en el —-

Bian anterior, y tienen' el Tlan Parcial avrobado y en -

curso de ejecucibn.
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Para cada una de las urbanizaciones el Plan Ge

-l

neral especifica:

- Urbanizacibén E1 4ramo: En Bernia Media mantendrd su apro

]

vechamiento actual, cumpliendo las previsiones del Plan-

-l

FParcial conforme al articulo 56 de la Ley del Suelo.

En Bernia Alta, Mascarat y Morro del Toix, en-

cumplimiento del acuerdo de la Comisién Provincizl de-

Urbanismo de Alicante de fecha 12/6/70,

se redactarén los Proyectos de Urbaznizacién necesarios-

-

para la ejecucibn del Plan Parcial correspondiente,

|l

- Urbanizacién E1 Paradiso, Santa Clara, Tosal del Molar,

e

La Clla, Alhamay Galera de las palmeras, mantendrén los

aprovechamientos conferme a sus propios planes parci

3]

-

~

les, ejecutando . sus planes deetapas, conforme a la XNor

- =

me 1'10408 381”t{~‘d0 30

Urbanizacién Montazhud: en tramite de aprobacién, manten

[
I

dré sus aprovechamientos.

-

- Mimosas: este Plan Parcial se introduce como suelo urb:z

apro

|
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Norma 3.2.3. Normas de suelo urbanizable no pro-

gramado.-

tades dominicales,-

A estos efectos regiri lo dispuesto en el Arte

85 de la Ley del Suelo, para el Suelo no Programado.

Norma 2-2,3.1. Intervencifn en el uso de las facul-
Para llevar a cabo cualquier actuacién urban{é ‘
tica con fines de edificacién definitiva (reparcelacibn-
constrﬁccién, etc) serf4n indispensables los siguientes -
requisitos?
Fedaccibn & aprobacibén del correspondiente Pro

grama de Actuacién Urbanfistica de acuerdo con los dispues

to en la vigente Ley del Suelo (articulos 16 y 146 a 151)

En tanto no se redacte y apruebe el correspon--
diente P.A.U., la edificacién en este tipo de suelo se --

ajustard a lo dispuesto por el Art. 85 de la Ley del Sue-

: . _ . .

lo estableciendose los siguientes condicionantes:

- Tipo de edifécacibn: A.S. . _—

I; ~ Parcela mfnima: §.000 m2. :
| - Coefiéiente de edificacién: 0,2 m3/m2. | |
l‘ - Altura: 2 plantas .(7 métros). ‘
.’ - Ocupacidn en plant:a: ‘5%, _ .

~ Retranqueos: 15 metros en cualquier direccién.

- Que no coniorme nucleo de poblacibén, contorme a la Norma

3-6.



Norma 3-2,.3.2 : Planeamiento.

i[

r En Suelo no Programado, serf precisa la redac-

l cién del correspondiente Programa de Actuacién Urbanisti

l ca, conforme a los dispuesto en la vigente Les del Suelo
(articulos 16 y 146 a 151). El desarrollo de estos Pro--
gramas se realizari por medio de Planes Parciales que se
ajustarén a las determinaciones del respectivo Programa-
de Actuacién Urbanistica, pero que, en todo caso respéti
r&n las exigencias minimas contenidas en las Normas de -
Planeamiento (Norma 2-1.1 a Norma 2-1.6) de este Plan GE
neral Municipal.

En cumplimiento de lo dispuesto en el art, 12,

apartado 2-3 de la vigente Ley del suelo, se establecen-

las siguientes limitaciones para las actuaciones en este

tipo de suelo:

- Usos incompatibles: Todos los que no e&stén permitidos-

- Caracterfsticas técnicas: Las sefialadas en las Normas-

de Planeamiento en este Plan Gepmeral Municipal, (Normas
2-1).

- Magnitudes minimas. de las actuacionest: Superficie total

no inferior a 10 Has. para un Programa de actuacién Ur-

banistica y no menor ée 5 Has, para.uh Plan Parcial. Ca
ca programa de actuacibn Urbanistica debera, establecer
para cada Plan Parcial una cuantia minima de 5m2/hab.,~-
como dotacibn dotacibdn de zénas verdes del sistema gene

ral de zonas verdes del Plan General. Deberén tener con

l en el cuadro de la: Norma 3-4.1.

sideracibn de publicas, y dimensiones por unidad no infeaior

; |




. .

a 3.000 m2 de superficie y en la que se pueda inscribir
una circunferencia dé 30 mts de diametro‘minimo. Esta -
dotacibén seré indepebdiente de la establecida por el --
art. 13 b, de la Ley del suelo para los Planes éarciales
y contemplara por la Norma 2.1 de las Normas de planea—-—

miento del Plan General,

- Dotaciones de servicios y ecuipamientos: Los sefizlados

en la Norma 2-1.4.

Norma 3-2.2.3. Urbanizacibn.-

En suelo no Programado, La urbanizacién se ajus

tard a lo previsto en el correspondiente programa de Ac-—
tuzcibn, pero cumpliendo, como minimo, con las regulacio-
nes contenidas en las Normas de

Urbanizacidn de este Plan

General Municipal (Norma 2-2.1, a Norma 2-2.5).

Norma 2-2,3.4 Edificacibn,

de un Poligono o sector situado en Suelo Urbanizable no -

Programacdo, la edificacién se zjustarf a las regulaciones .

de las Ordenanzas de su propia Plan Parcial.
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NORMA 3 - 3 NOPMAS DEL SUELO NO URBANYZABLE.

Objetivo.- Estas Normas establecen las condiciones que
han de cumplirse para el aprovechamiento de é&sta clase

de suelo con fines de edificaciédn.

Norma 3-2.1 Definicibn,-

Quedan clasificados en Suelo no Urbanizable:

a) Los que el Flan.no incluya en alguno de los tipos -

de Suelo Urbano o de Suelo Urbanizable.

b)-Los‘espacios gue el Plan determine para otorgarle -
una especial proteccién, a los efectos de esta Ley-
en razén de su excepcional valor agricola, forestal
o ganadero, de las posibilidades de explotaéién.de—
-sus recursos naturales, de sus valores paisajféti-—
cos, histérices o culturales, o para la defensa de-

la fauna, la flora o el equilibrio ecolbgico.

Norma 3-23.2 Intervencibn en el uso de las fa--

cultades dominicales.-

En cuanto a las ;ctuaciones en ésta clése de
suelo se estar& a lo dispuesto en gl Articulo 86 de 1a
vigente Ley del Suelo, con las limitaciones contenidas
en las Normas de Froteécién (Normas 1-2.1 a 1-2.7) de-

este Plan General Municipal.

126,
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NORMAS 3.3.4.— SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION.

ART. 12 y 29

Dado las dudas interpretativ
do, en cuanto a la posibilidad de
unifamiliar agricola en Suelo No

se establecen las siguientes punt

definirédn las caracteristicas que ha de reunir este tipo de

as que se vienen originan
construccidn de vivienda
Urbanizable de Proteccidn,

ualizaciones, las cuales

edificacidn, y que por tanto al no tener el caracter de vi

vienda-unifamiliar de 22 residencia no precisaré su trami-

tacién por el Art. 43.3 de la Ley
del Rgto. de Gestidén Urbanistica.

del Suelo y Art. 44-2 -

Se sefidla por otra parte, que el P.G.0.U, expresa cla

ramente en la Memoria del mismo, Norma C-2.3.4.3., Suelo

no Urbanizable de Proteccidn, que

. - . 2 /
la edificacidn en este =

tipo de Suelo se limitaré exclusivamente a 1l0s propios  —

- - - L
agricultores, no permitiendose en

de segunda vivienda.

ningin caso el destino -

‘Art=12 suelo no urbanizable de proteccién agricola:

Caracteristicas que ha de reunir las viviendas unifa-

miliares agricolas:

Referentes a condiciones de Planeamiento.

Urbanizable de Proteccién.

D

Emplazamiento: dentro de suelo calificado como Suelo no

Tipo de edificacién: libre, tipicamente agricola, debien

do figurar el Proyecto, algun tipo de trastero o depen—

.dencia”tfbicamente agricola (almacen, cobertizo, etc.).

Parcela minima: 5.000 m2.

Ocupacidén en planta: 5 %

-

4 [ . [ |

» 8 y
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a Xorma 3-3.3 Regulacién del suelo.-~
' El Plan establece dos tipos de suelo no urba
i ‘ nizable, en funcibn de laé caracteristicas especiales:
' a. a) Suelo no urbanizable de proteccibén: Es aquel que ~-
| ) por condiciones especiales como agrfcola, forestal-
l etc., el Plan prevee para &1 aprovechamientos res—-
I tringidos.
‘ ~ b) Suelo no urbanizable de regimen normal: lLos constitu
' l ye los terrenos no urbanizables, nc; sefialados como-
. de proteccibn.

. : En ambos casos, las edificaciones en este ti-
, .
l /
po de suelo deberin de mantener el caracter rural, no -

I . .
| l conformndo nucleo de poblacién., Tendran usos eminente--—

. l mente agri/colas, ganaderos, etc.

3 MobunF. «— Norma 2-2.4. Edificacion .-

} l 0A ¥ 4o0.02

La edificacibén en este tipo de suelo deberi de

cumplir las siguientes condiciones:

l{ a) Suelo no urbanizable de proteccién.
art, 12 Construcciones agricolas,-—
{ : . P . . 7. .
| a) tipo de edificacién: libre, tipicamente agricola.

’ ' ’ b) Parcela minimas 5.000. m2
o c} Ocupacién en planta 5%
| l A d) Volumen maximo permitido: R®00 m3.

e)Altura de edificacién: 7 metros.
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———

=~ Volumen méximo permitido: 800 m3.
— Altura edificacién : 7'00 m.
— Usos incompatibles: Sanitarios, recreativos, deportivos
e industriales.
— Retranqueos : ﬂS m. en cualquier direccién.
- Que no forme nicleo poblacién, la disténcia e ddificacidnes:

existentes serd mayor de 80 m.

Referentes a documentacidn.

- Informe de la Camara Agraria donde se especifique que :
— El1 solicitante de licencia es agricultor. -
- La edificacidén guarda relacidén con el Uso del Suelo.

- Caracteristicas agricolas de la finca.

- Presentacidn de fotocopia escritura.

- Documento notarial, donde conste quevla parcela es indivi
sible a todos los efectos.
Se ha omitido la mencidn, de construcciones de almacenes
agricolas, de productos de la propia finca, granjas rela
cionadas con aquella, etc., por considerar que sobre éé—
te tipo de edificaciones no existe ninguna duda interppg?
tativa de que si es posible su construccidén y sin necesi

dad de tramitacidén por el Art? 43.3.

Art. 22 — Suelo No Urbanizable Proteccidn Forestal

Referente a condiciones Planeamiento.

- Emplazamiento: dentro suelo calificado como Suelo No Ur—
banizable de Proteccidn Forestal.

~ Tipo de edificacidén: libre, que guarde relacidn con el -

) ) 5 . 0 . ) ! . " . P ( | ! [ -
SN N oaw AN SN ae D i S e e e '

uso Forestal.

- Parcela minima @ 10.000 m2.

N

-l o
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f) Usos incompatibles: ‘Sanitarios, recreativos, de-
portivos e industriales.
g) Retranqueos: 15 metros en cualquier direccién.

h) Que no conforme niicleo de poblacién. La distancia:

> 1 .
R N .
i -
]

a edificaciones existentes ser8 mayor de 80 metros.

Art. 22 Construcciénes Forestales,.

a) Tipo de edificacién: libre.

-‘ -

b) Parcela minimas 10.000 m2,
c) Volumen maximo permitidos: 1.000 m3.

d) Altura edificacibn: 7 metros.

| B _-,’

e) Usos incompatibles: Sanitarios, recreativos; depor

. . ‘ - . - ‘ .
tivos,; socio-culturales o similares, industriales.

f) Retranqueos: 15 metros en cual quier direccién,

- 7 v
%@p'ﬁ;:SﬁE%

X}/ rﬁf g) Que no conforme nficleo de poblacién., La distancia-
%Z\, $o D& i\-

ngngﬂ%ﬂ,(}A minima a la edificacibn mas préxima serf mayor de-
#O ‘LSD M% X 130 metros, . .
R el 42.9)

Mo wsF - b) Suelo no urbanizable de r*eglmen normal.
0A% 40002

2

Art, 1@ Edificaciones de vivienda unifamiliar,

a) Tipo de edificacibn: AS.
b) Parcela mfnima: 5.000 m2.

c) Ocupacibn en planta: 5%.

S - = -
. A i R A A

\ .
N\
d) Volumen miximo de edificacién:I1¢000.m3).




now@.0484D0©21

- Volumen maximo permitido : .1.000 m3.

- Mltura edificacién : 7'00 m.

- Usos incompatibles: sanitarios, recreativos, deportivos,
socio—cﬁlturales 0 similares e industriales.

- Retranqueos: 15 m. en cualquier direccidn.

- QUé &' conforme nicleo de poblacidn, la distancia minima

a la edificacidén mis préxima serd mayor de 130 m.

Referente a documentacidn. :

- Presentacidén de fotocopia escritura.

~ Documento notarial, donde conste- que la parcela es indivi
sible a todos los efectos. » -
Cumplimentados &stos requisitos, se considera que no es -

necesaria su tramitacién por el Art. 43.3.

T ——

__'NORMAS 3.34.- SUELO NO URBANIZABLE DE REGIMEN NORMAL , ART:

12, 22 y 32. ACLARACION DE NORMAS DE TRAMITACION.

ARTICULOS 12 y 29

Para este tipo de suelo, no urbanizable de regimen noré
mal, conforme 1o dispuesto por el‘art. 86 L.S, se iniciaréa
el procedimiento de autorizacidén para edificaciones a las -
que se refieren los articulos 19, 2é de 1la norma 3.3.4 "b",

, .. s .
segun 1o dispuesto por el tramite del art. 44.2 del R.G.U.
ARTICULO 32

Novsera necesario tramitar, por el citado procedimiento,
aquellos expedientes de edificacién segin 1o dispuesto en el
articulo 32 de la citada norma " EDIFICACION RUSTICA EN ZO-
NAS DE CONCENTRACION'". ’

Para estas edificaciones, se tomarad la distancia de -
20'00 Mts. determinadas por la definicién de nucleo de po—
blacién, para las edificaciones del lado del caminoven el -
que se pretenda construir. ' '

",




'e) Alturas permitidas: 2 plantas (7 mts). |

f) Retranqueos: 1§ metros en cualquier direccién,

g) Que no conforme nucleo de poblacibn. (Norma 2-6).

h) Usos permitidos, los generales para el suelo no -
urbanizable. Incompatible el uso de industria.

Art., 292 Edificaciones de caracter péblico y social,-

Para su localizacibén en este tipo de suelo,-
las edificaciones deber&n de ser de utilidad pGblica

e interés social.

a) Tipo. de edificacién: libre.

b) Parcela minima: 5.000 m2.

c) Ocupacién en planta:20%

d) Volumen méximo permitidos: segfin necesidades de —-

programa.
e) Altura maxima de edificdcibn: libre.

) Rétranqaeos: 15 metros en cualgquier serntido.

Art. 32 FEdificacién rusticas en zonas de conceritra—- -

Cién."

Deberfn tener. las caracteristicas de la edifi-

cacién de tipo rural y observar las siguientes condi-
Ir
| ciones:

..I a) Tramitacién por el Art. 42.3 L.S. y £4.4 reglamen-~

| to de gestién,

: b) Edificacién aislada,

‘}]1
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c) Superficie de parcela: 1 hanegada (832 m2) mfnimo.

d) Volumen por unidad de edificacién: 800 m3.

e) Alturas: 2 plantas (7 metros).

f) FRetranqueos: Minimo 7 metros, tanto a linderos co
mo a eje de éaminos. Debiendo de cumplir lé Norma
1-2 de proteccién de la infraestructura,

g) En cualquier.caso se deberi acreditar, mediante--
documento debidamente inscrito en el Registro ée—
la Propiedad, quella titularidad gue sobre la fig
ca ostente el solicitante es anteriér a la aproba
cibén inicial del Plan.

Ello no_obstante, ser8 v4lido titulo otorga-
do con posterioridad a la fecha de aprobacién ini
cial del Plan, siempre y cuando se acredite de ==
forma clara } fehaciente que al solicitante le per
tenece la finca en virtud de titulo hereditario.

Se establece como zomna de concentracidn de edi
ficacién rustica, en suelo no urbanizable, las comprendi
das a los lazdes de los siguientes caﬁinos o sendas tradi

cionzles del csmpo de Alte;:

- Camino de la Huerta, desde el aécleo urbano hasta la -
autopista, en el suelo no urbanizable de regimen normal.

-~ Camipo de la Lloma, en toda su longitud hasta el cruce
con la autopista,fen él suelo no urhanizable de regi--~

men normale.
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- Camino que une, ei de la'E%oma y el de la Huerta, aun-
siendo suelo no uhbanizable de proteccién agricola,

-~ Camino Viejo de Alicante, en toda su longitud en el --
suelo no Urbanizable de Regimen Normal.

~ Camino Hondo.

- Carretera de la Nucia, desde el nucleo urbano hasta el
puente con la autopista.

- Camino Viejo de Callosa, desde el enlaze con la N-322-
hasta Altea la Vieja.

-~ Camino de Sogays en toda su longitud en. el suelo no ur
baniiable de Regimen Normal.

En los planos se especifican los limites y la-
dos de caminos en ldé que se puede aplicar la citada ¥or

mativae.

NUCLEO DE POBLACION: En cumplimiento de la Norma 3-6 y -

a los efectos del art., 32 de la Norma 3-3.4 aprobadose =

entendera que existe nucleo de poblacién si la distancia

de la nueva edificacién a cualquiera de las existentes -

4

ciones por Hectirea,

es menor de 20 metros, y supera la densidad de 6 edifica

130.a
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MODIF. 018/100.30:

Normas Urbanisticas modificadas.

La presente Modificacion Puntual afecta en la redaccién
de las siguientes Normas Urbanisticas del Plan General de
Ordenacién Urbana.

Norma 3-4 Normas de Zonas

Normas 3-4.1 Divisién en zonas y normas particulares
de cada una

Suelo Urbano

COEFI O ENTE DE
AR DE VOLUVEN SCBRE
TPODE  PARCELA COPACION EDIFI CACION PARCELA NETA
00 SUBIOV EDIFICADION NN (M) VX () (PLATASINTS) (1) U505 PERHI TID0S
TR 800 30 5 PLATAS 16 1S 3
BB 70 30 5 PLATASI 6 TS 3 VIVIENDA 1A Y 24
Lo Bk 800 %0 2 PLAAST WIS 1,5 INUSTRA 1A Y 24
D BQASIDIM  CODICIOES DE  CONICIONES 3 PLAVIAY/L0 TS ESPECIFICA  PUBLICO RS-CL2, 3-RL,
SOLAR EDFICBLE  DE SOLAR BN LA 14D 1-843,4 -ES,
EDIFI CABLE CROENANZA DE 3-C0-P-DR-CT, 1,2, 3.
SECTORES
€ s 800 % 2 PLATAST TS 1 VIVIENDA 1A Y 24
00 BOAS 1000 30 5 PLATAS| 16 WS 3,3 VIVIENDA 1A Y 24
08 8OAS 800 % 3 PLATASII0 WS 1,3 HOWTRA 14 Y 24
0 1C  8QAs 1000 % 2 PLATST TS 0,7 PUBLI 0O RS- €2, 3-RL, 1
0E 48 600 % 2 PLATAST TS 0,7 YASA 345001, 2

Y 5-EP-DR-CT,1,2,3.

Régimen de las edificaciones existentes.

Para las edificaciones existentes que no se adecuen
a las presentes normas y ordenanzas modificadas se
exigira esta determinacion en el momento de su sustitu-
cion o reedificacion.
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NOTAS ACLATACIONES al cuadro de la Norma 23-4.1.

(1) En % de la superficie de parcela, manzana o areas edi
ficable.

(3) La que resulte del tipo de edificaciédn permitida.

(4) Altura mé&xima én plantas en conformidad con la Norma--

2-3.4 en funcién del ancho de calle.

- .

(5) El1 resultante de las demds condiciones.
(6) Lo indicado en las Ordenanzas vigentes.

(7) Que cumpla con las condiciones de %olar edificable - =~

[}

R

(Norma 2-3.2).

(8) En Generalisimo y Conde de Altea, las plantas bajzs, -
de esta fachada se retranquearan 3 m. creandcse un por
che a todo su largo. Las fachadas al paseo mar{%imo -
tendri&n 6 plantas.

(3) Exclusivamente las viviendas necesarias para el perso-

nal de vigilancia y porteria.

(a1

(10)Son les que comprendan una superficie de o mas Has.-

Yy requieran por tanto, Plan Parcial previo.

(11) Son las actuaciones gue, por tener menos de 5 Has, no -

reguieren Plan Farcial.

. P4
3 En cualcguiera de los casos se considerara siempre la so
, ° a2
lvcion mas restrictiva.
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Norma 3-5 Obras de edificac

ién en viviendas exis-

tentes en suelo no urbanizable, -

En acuellas edificaciones de vivienda existen-

-

€s con anterioridad a la aprobacién inicial del présen-

te Plan Ceneral revisado, gue por la aplicacién del Plan
quedaran fuera de ordenacibn. Se permitira reazlizar en -

ellas, obras de reforma, ampliacién

siempre wue no este prevista la expropisciédn o demoli~—a

cibn de la fina en el plazo d

P

[0}

vigencia del Plan, Debien

dose respetar los parametros que le correspondieren de:-

velumen maxis

edificable en fune

de la superficie existente de edificacién.
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NORMA 23-6 DEFINICION DE NUCLEO DE FOBLACION,-

A los efectos de la aplicacién del concepto de
nucleo de poblacién conforme a los articulos 85 y 86 de--

la Ley del suelo en el suelo urbanizable y no urbanizable,

se define:

- .

Nucleo de poblacién:

"Conformard nucleo de poblacibn, cualquier conjunto de vi

g
L

)

viendas, cuya disposicifn en el espacid llegue a contener
a2l menos una de las siguientes condiciones",

- Que exista infraestructura tipicamente urbana al servi

cio del:conjunto (Aceras, a2lecantarillado, alumbrado Pl

blico).

Que existan 36 mas edificaciones de viviendas por bhec
tarea de suelo, en el lugar donde se tiene el nficleo.
Las nuevas edificaciones de vivienda que se proyvecten-
deberdn cumplir quella distancia a cualquier edifica--
cibn de vivienda existente sea mayor de 50 m,

Es decir que si trazamos un efrculo de radio. =

50 m. ¥ centro. en el baricentro. de la parcela en la 3
que se pretende edificar, se encuentran dos o mas vi-e

viendas, se concentrara nucleo de poblacibn, con la edi

ficacibn pretendida,

R

.
Para definir el nucleo de pcblacibn en suelo -

no urbanizable de proteccién, el razdio debe ser:
- De proteccion agricola: 80 m, ;

~ De proteccion forestal: 130 =,

N ., [ B
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