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A. MEMORIA INFORMATIVA

A.1. Objeto de la modificacion

La presente modificacion del Plan general de Ordenacién Urbana se propone para ampliar la actual
superficie de suelo dotacional pablico destinado a Cementerio, consiguiendo con ello la utilizacion efectiva
de una amplia zona de suelo ya destinado a este uso, pero que esta afectada por las limitaciones legales,
que impiden la construccion de nichos. Por ello y siendo apremiante resolver de manera urgente las
necesidades de enterramiento del Municipio, se plantea esta modificacion puntual que habilita el cambio de
clasificacion de suelo no urbanizable a suelo urbano en la zona colindante al actual espacio dotacional
destinado a Cementerio, consiguiendo el cierre del suelo urbano.

A.2. Antecedentes de Planeamiento

El Plan General de Altea, aprobado por la Comisién Provincial de Urbanismo, en sesidn de 20 de
septiembre de 1982, calificd los terrenos destinados a cementerio municipal como Sistemas Generales,
Sanitario. Al propio tiempo, el Plan general establecio la reserva, como Sistema General, de los terrenos
necesarios para la implantacion de un nuevo cementerio en la Partida Montahud, sobre suelos colindantes
con el municipio de La Nucia, sin prever mecanismo especifico para su gestion.

Posteriormente, el 23 de enero de 2012 la Comision Territorial de Urbanismo acord6 la aprobacion de
la Modificacion del Plan general para la ampliacion de suelo dotacional para uso de cementerio. Los
terrenos a los que afectaba esta primera modificacion eran colindantes a la parcela dotacional perteneciente
al sistema general, hoy red estructural primaria, del PGOU del 82, por su extremo sur (suroeste) y estaban
clasificados por el PG como suelo no urbanizable comun, sin ninguna proteccion especifica. La
modificacion aprobada afectaba a una superficie de 2.305 metros cuadrados, que pas6 a formar parte de la
red estructural primaria de dotaciones.

A.3. Antecedentes facticos y usos efectivamente implantados.

a) El Cementerio municipal tenia inicialmente una superficie de 5.480 metros cuadrados. Ya al tiempo
de la redaccion del Plan General en el afio 1982 se podia prever su incapacidad para atender las
necesidades futuras de la poblacion de Altea. Ello motivé la prevision, desde el planeamiento general, de un
nuevo suelo destinado a tal fin, localizado en la partida Montahud, junto al término municipal de la Nucia.
Este suelo dotacional previsto para un nuevo cementerio fue incluido en el dmbito de un nuevo sector
reclasificatorio denominado Sector ExpoAltea, aprobado inicialmente 25 de julio de 2004. Con anterioridad
a su inclusion en el citado sector de suelo urbanizable, el equipamiento, pese a estar reservado por el Plan
General, no fue gestionado, al no caber sino la expropiacion para obtener los terrenos.

La tramitacion ambiental del sector Expoaltea se ha visto afectada como consecuencia de la
redaccion del la revision del Plan general, concretamente consta en el Documento de referencia del Plan
general de Altea emitido por la Comision de evaluacion ambiental el 15 de febrero de 2013, la siguiente

En este Servicio se estan tramitando los expedientes 214/2005-AlA Programa de Actuacion
integrada del Sector Industrial "Montahud” y el 306/2008-AlA Homologacién y Plan Parcial
Parque Empresarial Expoaltea que se corresponden con los citados sectores y sobre los que no ha
habido pronunciamiento ambiental. Los sectores se evaluaran ambientalmente a nivel de Plan
General paralizando su tramitacién independiente, dicha tramitacion podrd continuar una vez
sea emitida la Memoria Ambiental a la revisidn del Plan General.
referencia:
Por otro lado, el documento de referencia también limita el crecimiento futuro de suelo para
actividades econdmicas de acuerdo con las determinaciones de la estrategia territorial de la Comunidad
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Valenciana.

Esta determinacion lleva aparejada la necesidad de replantear las superficies de crecimiento para
estos usos en el municipio, y en base a ello la version preliminar del Plan general ha propuesto una
reduccidn de la superficie del sector.

Todas estas premisas inciden directamente en la posibilidad de gestionar con rapidez la superficie
dotacional de reserva de cementerio prevista en el Plan general actualmente en vigor.

b) Con la modificacion de planeamiento redactada en el afio 2008 se consigui6 afectar al uso
dotacional de cementerio una superficie de 2.305 metros cuadrados, si bien por la aplicacion de la
limitaciones impuestas por el reglamento por el que se regulaban las practicas de policia sanitaria
mortuoria en el dmbito de la Comunidad Valenciana, Decreto 39/2005, de 25 de febrero del Consell, vigente
en ese momento, la zona donde poder realizar los enterramientos estaba muy limitada, teniéndose que
destinar gran parte de la superficie incorporada a zonas ajardinadas en las que no se podian realizar
enterramientos.

Todo ello conforme se reflejaba en el plano siguiente:

_ // " ) /

""" AMBITO DE AFECCION DE 50 MTS DESDE VIVIENDAS UNIFAMILIARES.
- [ ZONA EFECTIVA DE ENTERRAMIENTOS 761,00 m2

N | ZONA AJARDINADA

- AMBITO AMPLIACION 2.305 M2

Por otro lado, el Ayuntamiento el 22 de agosto de 2002 suscribié un Convenio con los propietarios
del suelo afectado, cuyo contenido se adjunta como Anexo I, en cuya virtud se cedieron al Ayuntamiento un
total de 2.305 m2 de suelo en la Partida de Les Rotes, para destinarlo a la ampliacion del cementerio (12
Ampliacion) adquiriendo el compromiso de incluir la finca en el ambito de suelo urbano, clase 4e —
edificacion aislada- (parcela minima 800 m2). El compromiso incluia la elaboracion de la modificacion de
planeamiento general pertinente, quedando la cesion como anticipo de las cesiones gratuitas y obligatorias.

En fecha de 14 de noviembre de 2016 se suscribe nuevo convenio con el propietario del suelo, se
adjunta como Anexo Il, con el fin de ordenar la zona, de modo que permita la obtencién del suelo dotacional
necesario para realizar una nueva ampliacion del cementerio, y el cierre del suelo urbano. Para ello el
Ayuntamiento se compromete a iniciar los tramites para la modificacién puntual del PGOU de 1982. A estos
efectos, se generara una unidad de ejecucion, que habilitara la cesion obligatoria del suelo dotacional, tanto
para su destino al uso de cementerio, como el requerido para viario. Todo ello, con arreglo a los parametros
definidos en el siguiente cuadro e imagen que tienen caracter estimativo y estan sujetos a las variaciones
que imponga el contenido final de la necesaria modificacion de planeamiento:
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Area global de la unidad de ejecucion 15.682,82 M2
CESIONES

CEMENTERIO 4.622,51 |M2

VIARIO nuevo 2.048,12 |M2

viario existente 186,18
Sup. NETA EDIFICABLE 8.826,01 |m2sN
% CESION 6.670,63 |m2s 42,53%
P. MINIMA 1.000,00 8 N2
EDIFICABILIDAD (m2t) 0,32 2.824,32 |m2t
OCUPACION 25% 2.206,50 |m2t
PLANTAS 2
(se incluye

N2 VIVIENDAS existentes) 8
10% aprovechamiento lucrativo 282,43 m2t
Aprovechamiento lucrativo privado 2.541,89 m2t

Este convenio ha sido sometido a exposicion pablica BOP de 30 de noviembre de 2016 durante 20
dias, sin que se hayan efectuado alegaciones.

También habra de tener en cuenta que el &mbito de la actuacion existe una edificacion legalmente
implantada, propiedad del titular de los terrenos que ha suscrito los convenios citados por via de
antecedentes.
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A.4. Estudio sobre las necesidades de superficie.

No procede realizar ninglin estudio sobre las necesidades de superficie en funcion del nimero de
defunciones previsibles que, en relacién con el servicio de cementerio, se pueden prever en Altea, ya que
consta tal estudio como documento anexo en la version preliminar del nuevo Plan general estructural. La
version preliminar mantiene la prevision de ubicar el nuevo cementerio municipal en el lugar inicialmente
previsto en la partida Montahud.

La superficie de la ampliacion viene determinada por los limites reglamentariamente establecidos de
acuerdo con el Decreto 195/2009, de 30 de octubre, del Consell, por el que se aprueba la modificacion del
reglamento en el que se regulan las précticas de la policia sanitaria mortuoria en el ambito de la Comunidad
Valenciana, aprobado por Decreto 39/2005, de 25 de febrero, del Consell. La ampliacion de los cementerios
existentes esta sujeta a los mismos requisitos de emplazamiento exigidos para los de nueva construccion y
las nuevas determinaciones establecidas en el articulo 42 marcan la necesidad de que el emplazamiento
deberd de garantizar un perimetro de proteccion de 25 metros que, cuando exista planeamiento debe estar
calificado como zona dotacional y libre de toda clase de construcciones.

Tras realizar distintos estudios que han tenido como objetivo el conseguir implantar el mayor nimero
posible de nichos en una superficie de terrenos limitada, con el fin de rentabilizar al maximo el espacio
disponible, se ha llegado a la propuesta objeto de la presente modificacion que habilita la posibilidad de
disponer hasta 664 nichos, garantizando una zona de 25 mts de proteccion que se destina a zona
dotacional de cementerio y de viario, asegurando con ello que la zona quede libre de toda clase de
construcciones.

Teniendo en cuenta que la media de enterramientos en el municipio por afio es de 105, y que la
propuesta de modificacion habilitaria la construccion de 664 nichos podemos concluir que en un periodo de
5 afios minimo estarian asegurados los enterramientos.

PAD-CEMENTERIO

Todo ello con independencia a realizar las actuaciones necesarias para conseguir la gestion del
espacio reservado en la zona del Montahud para la implantacion de un nuevo cementerio.
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Convenio de 22 de agosto de 2002

A.5. Anexo |
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Pout de Monecan, 29,
33390 Altea
Telf. 584.53.99

84.08.24

Dep.: Servicio Jiridico

En la Villa de Altea a veintidés de agosto de dos mil dos, v en la Casa
Consisteorial del Ayuntamiento de Altea, se retunen los siguientes sgfiores;

REUNIDOS
Por una parte,

D. JUAN DOMINGO BERENGUER PEREZ, ma yor de edad, vecino de
Altea, y con D.N. de I. nlimero 21389656-R

Y por la otra;
D. GREGORY PLANT, mayor de edad, de nacionalidad Britanica, con
aro de pasaporie 702495832 , v con domicilio en Altea, en la Partida

AR “’.HA“\IT, mayor de edad, igualmente de nacionalidad
DqSﬁDO’“te 036907196, v con domicilio en  Altea,

. ) INTERVIENEN

1 Sr. Berenguer Pérez, en su calidad de Alcalde accidental del
NTAMIENTO DE ALTEA, expresamente facultado para este acto,
Resolucién adoptada en sesién de la Comisién de Gobierno de 21 de
agosto del corriente, que se adjunta al presente documento como parte
inseparable del mismao.

D

Y los Sres. Plant, en nombre propio.
4} X oy

Igualmente interviene el Secretario accidental de la Corporacién, D.

Angel Pérez Ifiesta, gue da fe del presente acto.

ANTECEDENT!

.

PRIMERO. El Sr. GREGORY PLANT, es propietaric en pleno dominio
de la siguiente finca:
TQR'\/[UEQW MUNICIPAL DE ALTEA: Parcela de terreno secano, en la
partida Rot@@@@ma superficie de cinco mil metros cuadrados. Lmucfu‘
Norte, profigtiades” '!.*::e\; yuntamienio; Sur las de Josefa Such Barber; Este,

7’9&0 Léef‘?'na%’%@-&gnd&: se segrego propiedad del Sr. Oscar Plant; Y Sesfe
! “i'fl o3

A,
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son colindantes entre si, y ambas por el Norte lindan con propiedad de
Ayuntamiento, destinada a servicios: cementerio municipal.

Sobre la finco anteriormente descritc existe und vivienda o casa
chalet, senalada con el nitmero 36 de policia, compuesia de plania kaja y un
piso de alzada. La planta baja con una superficie edificada de ciento diez
metros ¢uadrados, y el piso con una superficie edificada de clento cuarenia
metros cuadrados. El resto del terreno no ocupado por la edificacidn, se
destina a ensanches y zona ajardinada. '

Inscrita en el Registro de Altea, en el libro 143, folio 51 finca registral

SEGUNDO. Por su parte el Sr. OSCAR PLANT, es propietario de la

siguiente parcela:

“TERMING MUNICIPAL DE ALTEA. Trozo de tierra secand, con
-algarrobos y almendros en la parfida Rotes; tiene unc cabida aproximada, de
cincuerita dreas y sesenta centigreas; lindante Norte, parcela segregada de la
presente, propiedad de Don Gregory Plant; Sur, parcela numero 28 de la
Urbanizacién ‘San Chuchim’, propiedad del serior Hopman,; Este, Carretera
de Carbonera; y al Oeste, parcela nitmero 33 del Poiigono Les Rotes, de don
John Pariis, y con la parcela niimerc 32 del mismo poligono, propiedad de
Don Paul Maarxchakkenwerr y deda Trudy Pugnewburgh, y parcela 31
propiedad de don Derek y dona Park Hellicar. '

Sobre la finca anteriormente descrita existe una vivienda unifamiliar,
compuesta de plania bagja y, un piso de alzada; distribuidas en varias
habitaciones y servicios, con una superficie para ambas piantas de novenia
metros cuadrados, ocupando lo edificado en el solar una extension de
sesenta y cinco meiros cuadrados. El resto del terreno no ocupado por la
edificacion, se destina a ensanches y. zona gjardinada.

Es la finca catastral 0011021 O0YHS7F 0001 GJ.

Inscrita en el Registro de la Propiedad de Altea, al tamo 243, libro 50,

folio 170, finca nimero 7.405, inscripcion 1°.

TERCERD. Las fincas descrita en los dos aniecedentes antieriores

La forma, y linderos y real cabida se expresa en el plano topografico

que se adjunta.

C‘ijm%ue los Srs. Plant, presentaron en ¢l Registro de Altea del

\\ EE T l}lg. . o -_ q
Ag_ﬂ,z_n\_tegi; HtodgAltea, para su consideracién y en su caso aprobacion de
N, A F v = . =

| O
el . 1

-
:
A
= f
4 [

e gSta de convenio urbanistico:
1 F%;,QLQ.T@S@ e convenio urbanistico:

|
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Pont de Moneau, 29,
03590 Altsa

T TE 4

A48 LA

Dep.: Servicio Juridico

‘0. OSCAR PLANT Y GREGOR! PLANT, ambos maycres de edad, vecinos de
Aliea, en la Partida les Rotes, y con nlmeros de pasaporte 036907186 Y 702485832
respectivamente ante V.. comparece y EXPONE

Que en aras & una gestion urbanistica eficaz, y evitar expedienies expropiatorios,
con las dilaciones que ello conileva, af que suscribe esid en disposicién de efectuar una
propuesta de convenio al Ayuntamiento, que garantice una inmedfata adquisicion de sueio &
fin de cubrir ia urgenie necesidad de ampliar el Cementerio municipal.

A tal fin efectia la siguiente Propuesta de Convenio
ANTECEDENTES

1°. E que suscribe es propietario de;una parcela sita en la Partida les Rotes, con
ina cabids de irece mil, irescienios noventa y siete mefros cuadrados (13.887 m?,
almente clasificada como Sueio No .Urbanizable. La forma y linderos aparece
famente delimitada en el plano qgue se adjunia, y gue digitalizamos:

4 2° | a citada parcela, segun se acredila en &l piano adjunto, se limita por iodos sus
vienips, excepto por el Oeste, con Suelc urbano del Plan General, clase 4 E, y da frente
Fogé of Este de la misma a vil pdblico del Plan General, ef que dispone de servicies. For
Biro Jado, por el Este linda con &f Cemenierio Municipal.

3° En la citada parcela exisis una consiruceion o vivienda.

4° Por su parte el Ayuntamiento esta necesitade de disponer de ferrenos wgenies
a fin de ampliar el cementeric municipal. Habida cuenta de esa necesidad urgente e
impericsa del Ayunitamiento de ampiiar la dotacion pubiica, y de que el compareciente tiene
ferrenos colindando con la misma, efectua la siguienies

PROPUESTA DE CONVENIO

19 DEMANDA A LA ADMINISTRACICN.

a. Habida cuenia de gue la parceia referenciada ui supra, esté lindando por ires de sus
vientos con suelo urbano, v da frente a .un vial ptblico, solicita que parte de /a misma se
incluya en ei Proyecto de Homciogacion actualmenie en framitacién (la misma se
concrataréd una vez aprobado la Fropuesta; en fodo caso, los linderos son los siguienies:
por sl Este vial de la Urbanizacion; por el Sur, limife def suelo urbano, por el Norte con ef
cemenierio, o parcela municipal y por el Oeste con’ acequia de riego), a fin de su
clasificacion como sueio urbano, ciase 4-e, y con la siguiente ordenanza:

ECkase de sue_!_o - 7 Urbano _ —
Tipo de r‘onsmmuon i — Umfamzlrar Ajsiada o en "I[q” - e

Parcefa minima__ ~ |B00mefroscuadrados —

"\Superficie maxima de Luuoac'fn 25 por 100 parcela ”fﬂf’?,,,,, - —
\Alfura maxima/planias 7 metros/ 2 alturas —

Coeficiente de ugfgmen o B |1 metros cubico por merro cuad ao‘o —

I

cfo esta en fase de estudio, y consigujentemente |a ﬂprnhe:”mn
igualmente la ampliacion de [a vivienda existente, previa

: in
"N b, Dado quc f citado Fraye
ifeva}*e un y i
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presentacién de Proyecto arguitecténico, y justificacion del cumplimiento de la ordenanza
correspondiente.

c. A Ia ejecucion por costa de la Administracion de un camino colindante a la parcsla y gue
después se describira, como consecuencia de ja desaparicion del mismo, & fin de permiiir si
‘acceso a la vivienda actuaimente existente.

2° OFERTA A LA ADMINISTRACION. De acepiarse la anterior demanda el compareciente
procederd a:

1°. la cesion inmediata de una franja de terreno de cabida de 2.305 mstros cuadrados,
corrnspond:enre a un 17,20 por cienfo del total, con la forma y cabida que se expresa en
plano adjunto, anticipéndose asi a las cesiones gratuitas y obligatorias que por Ley
corresponde a los propietarios de suglo urbano.

2° A la cesidn de las dos palmeras existenies en la porcion descrita anferfcrmenfe.

3° A la cesion de una porcion de terreno que permita i ﬂgu}arfzar la curva del vial a que da
frente fa parcela.

;
En su virtud,

SUPLICO A VI, tenga por presentado esta propuesta de Convenio y previos los informes
correspondientes, se acuerde Ja aprobacion de la misma. '

QUINTO. Que la citada propuesta de convenio formulada. por los
Sres. Plant previo estudio y dictamen en sgsion de 20 de agosto de la
- Comision Informativa de Planedmems fue elevada a la Comisién de

Goblemo, Ta oue en sesién de 21 de. agoste acordb aceptar y aprobar e’

todos sus términos la propuesta transcrita, facultando al Sr. Alcalde
acmden*al para la firma del correspondiente convenio.
Consecuentemente con lo- anterior, v dando. cumplimiento a Ia
resoiucion municipal antedicha, las partes contratantes se refinen en esie
acto, a fin de concertar Convenio de cesién de conformidad a las siguientes

ESTIPULACIONES

-I-

en el a.nt\_,cedent‘, ‘DRMERO’ v _!)__,OI' su hnde *1orte una por cion de !_err nec a.,
una cabida de novecientos dieciocho ($18) metros cuadrados

Por su parte el Sr.. OSCAR PLANT, segrega de la finca de su
T pmaad descrita en el antecedente ‘SEGUNDO’ y por su linde noareste,
una porcion de terréno de una cabida de mil trescientos ochenta y siete
(1.387) metros cuadrados.
P
EEL T
e*-akug*px oceden a
esc%e\mas cinco (2.

AN

i
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Pont de Mencau, 29,

A TTTRT T A BRAT I Tus A T e 4 03590 Altea
AJUNTAMENT D’AITEA Tlf. 53:
Vs TR T A Ty I AT TE A

AYUNLTA A0 DL AL L LA

Fax 584.08.24

Plant v vial publico; al Este, con vial pablico ¥ propiedad del Ayuntamiento
e T ory Plant

Los Sres. Plant, ceden en este acto al Ayuntamiento el pleno dominic
de la finca de 2.305 metros cuadrados descrita en el punto anterior. Cesion
que se realiza libre de cargas y gravamenes, sin ocupantes, v al corriente
de los tributos que correspondan. En la citada parcela cedida existen dos

palmeras ibéricas que se ceden conjuntamente al Ayuntamiento.

I

Por su parte el Ayuntamiento, ¥y en contraprestacion a la cesion
anterior se compromete:

1°. A la inclusién de la finca delimitada en el plano y que va desde la
acequia que atraviesa la parcela del Sr. Gregory Plant hasta el vial publico
existente en el sur y que comprende toda la propiedad del Sr. Oscar Plant
en el ambito del suelo urbano, clase 4-¢ ¥ con la siguiente ordenanza:

_jC{ass de suelo ) {Urbano

[Calificacién HM-clase

[Tipo de construccion, o {Unifamiliar Aislada o en Fila
Parcela minima 800 metros cuadrados .
Superficie méxima de ocupacion o 125 por'100 parcelaneta
{Altura méxima/plantas . {7 metros/ 2 alturas

Coeficiente de volumen _ {1 metro ciibico por metro cuadrado

o :

para ello, el Ayuntamiento procedera a incluirla de inmediato en el
Proyecto de Homologacién que actualmente se esta redactando y cuya
aprobacion inicial municipal se prevé antes de final del corrente afio.

2°. En taento se tramita v aprueba definitivamente el Proyvecto de
homologacién del Plan General, el Sr. Oscar Plant presentard Proyecto
arquitectonico para la ampliacién de la vivienda de su propiedad, el cual el
Ayuntamiento aprobeard previa acreditacién del cumplimiente de 1
normativa aplcal

miento ¥ ejecucion del camine privado de ac 1
ar Plant, en terrenos lo mas colindante posible a la
|

By |
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Plant autorizan al Ayuntamiento para ila

Igdal*qeqie los Sres.
ocupacién de terrenos para. destino a vial piiblico, a fin de suavizar la curva
sita en la parcela de enfrente, incluida en la Urbanizacién San Chuchim,

con el niumero de policia 17 de la 'C/ Genaro Lahuert Para ello
previamente se levantara un plano de ocupacién que debera ser aceptado y
suscrito por los cedentes.

=Vir

al
T4

~3i. per alguna causa, Proyecto de homologacién no llegara a
" aprobarse definitivamente con las condiciones sefialadas, el Ayuntamiento
de Altea procederd de conformidad a lo dispuesto en la Ley de Expropiacion
forzosa -a iniciar expediente de justiprecio de los terrenos y palmeras

cedidas, y a su pago a los propietarios.

En tal partida, se incluira como indemnizacion a los propietarios una
partida 'econdmica en la que valore ‘el tiempo de ocupacidn de los
terrenos, desde este momento hasta la fijacion del justiprecio.

a
<

-Vi-

En este acto, el Ayuntamiento toma posesién y . procede a la

ocupacion de la parcela cedida.

COMPARECIENTES

NTO DE

"‘A DE ﬂDNF‘JRM-:}AD LCSs
LICADO EJEMPLAR EL

CRETARID DOY FE.

PRESENTE DOCUME
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A.6. Anexo II: Convenio de 14 de noviembre de 2016
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* Ajuntament d'Altea REGIDORIA URBANISME

URBANISME

BORRADOR DE CONVENIO

En la Villa de Altea a catorce de noviembre de 2016, y en la Casa consistorial
del Ayuntamiento de Altea,
REUNIDOS

Por una parte D. Jaume Llinares Cortés, mayor de edad, vecino de Altea y con DNI
739865527

) Y por la otra D. Oscar Plant, mayor de edad, de nacionalidad Britdnica, con numero de
pasaporte 307113977, y con domicilio en Altea, en la Partida Les Rotes N°36

INTERVIENEN

/ El Sr. Llinares Cortés, en su calidad de Alcalde del AYUNTAMIENTO de
ALTEA, expresamente facultado para este acto

Y el Sr. Plant , en nombre propio

Igualmente interviene el Secretario en funciones de la Corporacion, D. Fernando
Albaladejo Asenjo2288, que da fe del presente acto

ANTECEDENTES

Primero.- Con fecha de 22 de agosto de 2002, se suscribid entre el
Ayuntamiento de Altea y D. Gregory Plant y D. Oscar Plant, Convenio en cuya virtud
se cedieron al Ayuntamiento un total de 2.305 m2 de suelo en la Partida de Les Rotes,
correspondientes a las siguientes fincas:

ST FINCA REGISTRAL Referencia Catastral | SUPERFICIE en
Finca | Folio | Libro | Tomo |Inscripcién POL PARCELA | titulo (M2) —
OSCAR PLANT 7405 170 50 243 32 8 78 11.000,00

GREGORY PLANT 9123 51 143 12 8 74 5.000,00 e
16.000,00 —
I

Excm. Ajuntament d’Altea C/ Consell, 6 Tel.: 96 584 29 70
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* Ajuntament d'Altea REGIDORIA URBANISME

URBANISME

para su destino a la ampliacion del Cementerio municipal.

LES ROTES — ALTEA i e
FINCA PROPIEDAD DE D.GREGORID PLANT U
SUPERFICIE TOTAL 20.3%7mé Esc 11500

A ALTEA “SEPTIEM

et
s e

Por parte del Ayuntamiento de Altea se adquirié el compromiso de incluir la finca de
D.Oscar Plant en su integridad y parcialmente la de D. Gregory Plant, en el ambito de
suelo urbano, clase 4e —edificacion aislada- (parcela minima 800 m2). El compromiso
incluia la elaboracion de la modificacion de planeamiento general pertinente, quedando
la cesion como anticipo de las cesiones gratuitas y obligatorias.

Por ultimo, el convenio preveia el traslado del camino existente en el linde con
el Cementerio municipal al nuevo lindero generado-tras la cesion.

Segundo.- El Ayuntamiento ejecuté la ampliacion del cementerio y el traslado del
camino inicial al nuevo linde norte. Si bien el Ayuntamiento ha dispuesto del suelo, no
se ha formalizado documentalmente la cesion. Y estd pendiente la realizacion de la
modificacion puntual del Plan general en lo que se refiere a la generacion de una zona
de suelo urbano. En la actualidad D. Oscar Plant es el titular de las dos fincas afectadas
por la cesion.

Tercero.- La superficie actualmente destinada a enterramientos (Zona color rosa en la
imagen), como consecuencia de la aplicacion en el planeamiento entonces vigente, del
Reglamento de Policia Sanitaria Mortuoria 39/2005, no cubre las necesidades del
municipio a corto plazo.

Excm. Ajuntament d’Altea C/ Consell, 6 Tel.: 96 584 2970
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* Ajuntament d'Altea

Cuarto.- La modificacion del reglamento de Policia Sanitaria Mortuoria, aprobada por
Decreto 195/2009, habilita la utilizacion del suelo para enterramientos, siempre y
cuando se disponga de un perimetro de proteccion de 25 metros, que debe estar
calificado como suelo dotacional y libre de toda clase de construcciones.

Quinto.- La version preliminar del Plan General Estructural de Altea se halla en una
fase de tramitacion que no permite asegurar la disponibilidad de obtener terrenos para
una nueva ampliacion del cementerio en el plazo necesario.

Sexto.- Con el fin de poder elaborar la documentacion de planeamiento, por el
Ayuntamiento, se ha realizado un levantamiento topografico de las fincas registrales
del Sr. Oscar Plant, cuya copia se adjunta al presente como ANEXO I, con el fin de
recoger el estado inicial de los terrenos. Como consecuencia del levantamiento
topografico realizado las superficies de las fincas afectadas son:

SATULAR FINCA REGISTRAL Referencia Catastral | SUPERFICIE en | SUPERFICIE
Finca | Folio | Libro | Tomo |Inscripcién POL PARCELA | titulo (M2) topografica

OSCAR PLANT 7405 | 170 50 243 32 8 78 11.000,00 13.545,00
GREGORY PLANT | 9123 | 51 143 12 8 74 5.000,00 5.000,00
16.000,00 18.545,00

Con estos antecedentes, las partes
CONVIENEN

Primero.- D. Oscar Plant segregar4, para su cesion al Ayuntamiento de Altea, un total
de 4.946,29 m2, con arreglo a las superficies correspondientes a cada una de las fincas
registrales de inicio, determinadas en base al levantamiento topografico realizado, que
después se detallan. Esta superficie comprende, tanto la ya cedida en virtud del
convenio inicial, de 22 de agosto de 2002, como la que se cede en virtud del presente
Convenio. En la siguiente imagen aparece identificado el ambito de la propiedad inicial
formado por las parcelas 74 y 78 del poligono 8 (Linea en Rojo), y la parte de las
mismas cuya afeccion se propone para espacio dotacional publico de la red primaria
estructural de dotaciones, comprensiva del total de 4.946,29 m2, que se destinan a
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03590 - Altea - Alacant Fax: 96 584 15 25
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* Ajuntament d'Altea REGIDORIA URBANISME

URBANISME

Cementerio (sombreado a cuadros naranja), asi como a la parte afectada a viario
(sombreado azul):

Todo ello de acuerdo con el siguiente cuadro de superficies:

SUPERFICIE sup suP
SUP. RESTO
POL PARCELA | INICIALFINCA | AFECTADAS AFECTADAS TOTAL (M2) E FINCA (M3 uso
(Mm2) 12 ampliacion | 22 ampliacion (M2)
(m2) (M2)
900,22 645,29 1.545,51 CEMENTERIO
17,78 - 17,78 VIARIO
8 74 5.000,00 5 g
918,00 645,29 1.563,29 3.436,71
1.255,27 1.821,73 3.077,00 CEMENTERIO
131,73 174,27 306,00
8 78 13.545,00 AL,
1.387,00 1.996,00 3.383,00 10.162,00
TOTALES 2.305,00 2.641,29 4.946,29

Segundo.- Con el fin de ordenar la zona, de modo que permita la obtencion del suelo
dotacional necesario para realizar una nueva ampliacion del cementerio, y el cierre del
suelo urbano, el Ayuntamiento iniciara los tramites para la modificacion puntual del
PGOU de 1982. A estos efectos, se generara una unidad de ejecucion, que habilitara la
cesion obligatoria del suelo dotacional, tanto para su destino al uso de cementerio, como
el requerido para viario. Todo ello, con arreglo a los parametros definidos en el
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* Ajuntament d'Altea REGIDORIA URBANISME

URBANISME

siguiente cuadro, en el que se incluye el 10 por ciento de aprovechamiento, de cesion
gratuita y obligatoria a la Administracion:

|
{ Area global de la unidad de ejecucién 15.682,82 M2
4

.’--‘ CESIONES
| “ CEMENTERIO 4622,51 |m2
| VIARIO nuevo 2.048,12 |M2
‘i\\ viario existente 186,18
S O Sup. NETA EDIFICABLE 8.826,01 |m2sN
~ % CESION 6.670,63 |m2s 42,53%]
\\ P. MINIMA 1.000,00 8 N2
EDIFICABILIDAD (m2t) 0,32 2.824,32 |m2t
OCUPACION 25% 2.206,50 |m2t
PLANTAS 2
(se incluye

N2 VIVIENDAS existentes) 8
10% aprovechamiento lucrativo 282,43 m2t
Aprovechamiento lucrativo privado 2.541,89 m2t

El anterior cuadro y la imagen posterior son meramente estimativos y carecen de fuerza
vinculante, quedando sometido a las variaciones que imponga el contenido final de la
modificacién de planeamiento.

En azul Propuesta de delimitacion Unidad de ejecucion
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* Ajuntament d'Altea

Tercero.- La unidad de ejecucion se desarrollara por gestion directa o indirecta. En
cualquier caso, los derechos y deberes derivados de este convenio no se verin
modificados por la transmision de las fincas, quedando subrogado el nuevo titular en los
derechos y obligaciones que dimanan de él, a cuyos efectos, el Convenio, una vez
aprobado, serd inscrito en el Registro de la Propiedad.

Cuarto.- El Ayuntamiento debera vallar adecuadamente la parcela dotacional, de modo
que quede perfectamente delimitado el espacio publico. De conformidad con la
normativa en vigor, la zona de proteccion de 25 metros ha de quedar libre de toda clase
de construcciones, lo que incluye las instalaciones aéreas de cualquier tipo. El
Ayuntamiento deberda mantener esta zona en adecuadas condiciones de ornato publico,
procurando la integracion paisajistica de cualquier tratamiento de ajardinamiento en el
area en la que se ubica.

Quinto.- El presente convenio queda sujeto al buen fin de la modificacion de
planeamiento que habilite su cumplimiento efectivo. En caso de no producirse la
aprobacion definitiva del mismo en las condiciones basicas aqui reflejadas, el sistema
de gestion urbanistica para la obtencion de los terrenos serd el de expropiacién. En todo
caso, hasta el momento de la ejecucion de las obras de urbanizacion, se mantendra la
situacion actual de servicios y accesos a las edificaciones existentes.

EN PRUEBA DE CONFORMIDAD, POR LOS COMPARECIENTES
FIRMAN POR TRIPLICADO EJEMPLAR EL PRESENTE DOCUMENTO DE
LO QUE YO EL SECRETARIO DOY FE
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B. MEMORIA JUSTIFICATIVA

B.1. Alcance de la modificacion propuesta.

Se propone la presente modificacion puntual del Plan general de Ordenacién Urbana con el fin de
poder realizar nichos para enterramiento en las instalaciones actuales del CEMENTERIO Municipal, y
solucionar con ello la demanda urgente de este servicio por parte del municipio. La afeccion directa que
supone la aplicacion del Decreto 195/2009, de 30 de octubre, del Consell, por el que se aprueba la
modificacion del reglamento en el que se regulan las practicas de la policia sanitaria mortuoria en el ambito
de la Comunidad Valenciana, implica que una gran parte del suelo ya destinado a uso dotacional no pueda
ser utilizado para la realizacion de las construcciones que albergan los nichos para enterramientos. Para
consequir este objetivo es necesario ampliar el espacio dotacional existente del Cementerio. Por tanto, la
modificacion contempla la realizacion de los cambios necesarios para generar la reserva dotacional precisa
para habilitar el destino integro del suelo dotacional actualmente existente a la construccion de
enterramientos, y establecer asi mismo, la ordenacion de la zona colindante a este espacio para que quede
integrada en la malla urbana. En consecuencia, la modificacion respecto de la situacion actual del
planeamiento implica un cambio de clasificacion de una zona de suelo no urbanizable, una parte calificada
como forestal y otra de régimen normal, colindante a las actuales instalaciones del cementerio, para su
paso a Suelo Urbano. A estos efectos, se generarda una unidad de ejecucion, que habilitara la cesion
obligatoria del suelo dotacional, tanto para su destino al uso de cementerio, como el requerido para
completar la red viaria.

B.2. Justificacion de la Modificacion

B.2.1. Adecuacién a los requisitos de la LOTUP

El plan general vigente establecié la ordenacion de la zona tal y como se puede ver en la siguiente
figura

IR |
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Viario estructural Sector D Cementerio Escolar

Como se puede observar el viario estructural sefialado en la imagen superior da acceso a una zona
escolar (6) Colegio Publico Les Rotes, al Cementerio (6) y a las parcelas del sector D San Chuchim, en
consecuencia no se conforma como el limite del desarrollo urbano, sino como elemento de conexion
integrado. Se generd por tanto un espacio vacante de escasa superficie confinado entre el suelo urbano
residencial del Sector D y el equipamiento del cementerio, con frente a la red viaria. Esta zona vacante ya
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fue utilizada para la primera ampliacion del cementerio, con lo que tras la modificacion puntual la superficie
afectada se ha visto reducida.

De acuerdo con la ley 5/2014 de Ordenacion del territorio, Urbanismo y Paisaje de la Comunidad
Valenciana, las zonas urbanizadas se caracterizan por ser suelos que cuenten con los servicios
urbanisticos, incluyendo también en éstas tanto los terrenos contiguos a los ya urbanizados que permitan la
culminacion de las tramas urbanas existentes mediante pequefias actuaciones urbanisticas que no
comporten mds de una linea de manzanas edificables, como los que presentan déficit de urbanizacién o
dotaciones.

La ejecucion del viario reconocido en el Plan general podria conferir a los terrenos colindantes, objeto
de esta modificacidn, la condicién de suelo urbano al dotarle de los servicios urbanisticos. Con ello se daria
la paradoja de conferir la condicién de suelo urbano a unos terrenos no ordenados y por lo tanto, no
susceptibles de generar obligaciones urbanisticas con cuyo cumplimiento se adquirieran los correlativos
derechos.

Resulta obligada la ordenacién del ambito de la modificacion, a fin de completar la regulacion
urbanistica de los terrenos que van a incluirse de facto en la malla urbana y que quedan colindantes a la
reserva dotacional, habilitando con ello el cumplimiento de las cargas y el nacimiento de los derechos
urbanisticos de los particulares.

De esta forma la modificacién que se plantea reuniria los requisitos legales en tanto en cuanto se
propone la generacion de una unica manzana que culminaria la malla urbana existente del suelo urbano
integrandola con la red viaria estructural, asi como con la de dotaciones. Las caracteristicas de la
ordenacion que se propone corresponderian a las de la zona donde se ubica e integra, zona residencial de
baja densidad (ZUR RE1 de acuerdo con la version preliminar del Plan general estructural).

En consecuencia, la modificacion tiene como finalidad el cambio de clasificacion de la zona de suelo
delimitada por la reserva dotacional, la red viaria y la urbanizacion San Chuchim, que de acuerdo con el
Plan general de Ordenacion urbana aprobado en 1982, se establecié como suelo no urbanizable de régimen
normal y suelo no urbanizable de proteccidon forestal, asi como la creacion de una unidad de ejecucion que
englobaria, tanto los suelos para los que se propone el cambio de clasificacion, como los que fueron objeto
de la primera ampliacion del cementerio.
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La superficie objeto de cambio de clasificacion a suelo urbano es de 12.279,77 metros cuadrados de
los que 3.038,97 metros cuadrados corresponden a suelo no urbanizable de proteccidn forestal y 9.240,80
metros cuadrados de suelo no urbanizable de régimen normal.

B.2.2. Caracteristicas ambientales del suelo

Tal y como se ha puesto de manifiesto, la clasificacion actual del suelo afectado es de suelo no
urbanizable y parte del mismo fue considerado por el Plan general de Ordenacion Urbana de 1982 como de
proteccion forestal.

Consultada la Cartografia existente en el sistema de informacion territorial de la Conselleria, no se
recoge para este dmbito afeccion alguna relacionada con el caracter forestal. No se encuentra recogido en
el Plan de accion territorial forestal, instrumento de ordenacion del territorio y de planificacion forestal, ni
forma parte de la infraestructura verde de la Comunidad Valenciana.

Asi mismo, en la version preliminar del plan general estructural de acuerdo con el documento de
evaluacion ambiental y territorial estratégica para los terrenos afectados por la presente modificacién no se
establece proteccion especial alguna.
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Zona afectada por la modificacion (Imagen del Visor de la Conselleria)
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B.2.3. Clasificacion
La presente modificacion propone como clasificacion para el ambito a modificar la de SUELO URBANO.

B.2.4. Zonificacién

Los nuevos suelos formaran parte de la zona urbanizada, en la que se integraran, que de acuerdo
con la version preliminar del Plan general estructural se ha denominado ZUR-RE-1 Zona urbanizada de uso
global residencial de baja densidad- San Chuchim. El uso dominante serd el de Residencial de caracter
unitario, que se desarrolla en edificacion aislada de baja altura y escasa ocupacion de parcela, generandose
amplios espacios libres privados.

B.2.5. Parametros urbanisticos del dmbito de la modificacion

La superficie de la unidad de ejecucion sera de 15.682,82 metros cuadrados, e incluirda 2.155,49
metros cuadrados con uso actual de Gementerio (Modificacion puntual aprobada en 2008), asi como los
2.279,86 m2 de nueva creacion. Los derechos urbanisticos correspondientes a esta superficie deben ser
adjudicados a su primitivo titular de acuerdo con el articulo 83.1 de la LOTUP:

Los bienes de dominio publico adquiridos de forma onerosa por la administracion daran

lugar a la correspondiente adjudicacion a favor del titular de la reserva de

aprovechamiento

Se incluyen ademas 271,81 metros cuadrados destinado a viario ejecutado y 831,83 metros
cuadrados de suelo destinado a viario de la red primaria pendiente de ejecutar y gestionar.

Para la determinacion de la edificabilidad a materializar en la unidad de ejecucion que se propone
se ha partido del analisis realizado para el poligono con el que necesariamente ha de integrarse. De tal
forma que:

SUP
POLIGONO Sup bruta Sup de IEB IER DOTACIONAL EDG
(M2S) techo(M2T) | (M2t/M2sb) | (m2t/m2sb) (m2s) (m2d/m2t)
D2-San chuchim 109.500,00 29.925,00 0,2733 0,2733 24.000,00 0,8020
NUEVA UNIDAD 15.682,82 4.285,92 0,2733 0,2733 7.093,02 1,6550
D2-San chuchim+UNIDAD 125.182,82 34.210,92 0,2733 0,2733 31.093,02 0,9089

Se ha estudiado también el célculo de la edificabilidad sobre la totalidad del sector D al que pertenece
el poligono D2 San Chuchim, para comprobar posibles desviaciones. El estudio arroja como resultados

SupP
Sup bruta Sup de IEB IER DOTACIONAL EDG
M2S techo(M2T M2t/M2sb m2t/m2sb m2d/ma2t
SECTOR (M2s) (M2T1) | (M2t/ ) | (m2t/ ) (m2s) (m2d/m2t)
SECTOR D 296.800,00 80.162,00 0,2701 0,2701 93.500,00 1,1664
NUEVA UNIDAD 15.682,82 4.285,92 0,2733 0,2733 7.093,02 1,6550 ———
SECTOR D+UNIDAD 312.482,82 84.447,92 0,2702 0,2702 100.593,02 1,1912 —

Como se puede comprobar el orden de magnitud del indice de edificabilidad bruta de aplicacion a la
unidad de ejecucion practicamente no varia ya que la alteracion afecta al tercer decimal.

Por lo tanto se establece para la unidad de ejecucion un IEB de 0.2733 m2t/m2sb, y un IER de 0,2733
m2t/m2sh, que es perfectamente viable para las condiciones tipol6gicas de la zona ZUR-RE1, de vivienda
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unifamiliar aislada (baja densidad) a la que habra de pertenecer; fijando la superficie minima de parcela en
1.000 m2, con una ocupacion del 30% y dos plantas de altura.
En consecuencia los pardmetros del nuevo dmbito generado serian:
Superficie bruta del &mbito: 15.682,82 m2s
Superficie dotaciones publicas del ambito: 7.093,02 m2, formada por:
Red primaria de dotaciones
PQl- Cementerio:  4.435,35 m2
PV- Viario estructural: 1.103,64 m2
Red secundaria de dotaciones
SV- Viario red secundaria: 1.554,03 m2
Indice de edificabilidad bruta (IEB) = 0.27 M2T/M2Sh
Indice de edificabilidad Residencial (IER) =0,27 m2t/m2b
Edificabilidad Residencial (ER)= 4.285,92m2t
Superficie de parcela neta edificable: 8.589,80 m2sn

Al B
Delimitacién Unidad de Ejecucion

En cuanto al incremento de viviendas y niimero de habitantes, una vez establecida como parcela
minima para vivienda unifamiliar la superficie de 1.000 m2, el nimero maximo de viviendas a realizar seria
de 8 unidades de vivienda unifamiliar.

El ndmero maximo de habitantes se deduce de la aplicacion del articulo 22 la ley 5/2014 de
Ordenacion del territorio, Urbanismo y Paisaje, que establece el valor de 2.5 habitantes/vivienda. En
consecuencia el incremento de poblacidn como consecuencia de la generacion de la unidad de ejecucion
sera de 20 habitantes.
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B.2.6. Justificacion de la suficiencia de recursos hidricos

La suficiencia de recursos hidricos para un incremento de 20 habitantes se realiza en base a los datos
que constan en el Estudio de reservas hidricas que forma parte de estudio ambiental y territorial estratégico
del Plan general estructural en tramitacion, que ha sido informado favorablemente por el organismo de
cuenca, Confederacion Hidrografica del Jucar y que se adjunta como Anexo a la presente modificacion.

La conclusion del estudio es la siguiente:

La disponibilidad administrativa de recursos asciende a 4.145.804 m°/afio,
conforme a las resoluciones de los diferentes expedientes de concesion de aguas
subterraneas, (Exptes: 1999RP0033, 1996CP0088 y 2007RPO0003), volumen
superior a la demanda total prevista en el documento de Revision del Plan
General, que al final de su vigencia prevé para el total desarrollo de unas

necesidades hidricas de 4.075.581 m*¥afio.

Partiendo de la prevision de consumo a futuro que asegura esta dotacion para el crecimiento
propuesto en la version preliminar del plan general estructural en funcién de los distintos usos propuestos,
que se resume en el cuadro adjunto,

PREVISION DE DEMANDA
DEMANDA UTE

Uso Residencial 1.721.558 m3/afno
Uso terciar/industrial 698.836 m3/afio
Incto.Volumen po Rdto red 534.444 m3/afio

2.954.838 m3/ano

DEMANDA APOBERSA
Uso Residencial 1.120.743 m3/afio

DEMANDA TOTAL 4.075.581 m3/aio

Cabria pues anadir a la prevision de demanda de uso residencial el incremento que supone en este
valor la modificacion que se propone, que implica un incremento de 20 habitantes a los que les
corresponde una dotacion de 51,3701 m3/afio

N2 habt 20 hab
Dotacién 140,74 |/hab/dia
51370,1 L/Hab/afio
51,3701 m3/afio

Incrementando el global en 51,3701 ma3/afio, la necesidad de reserva total de agua estaria en
4.075.632,37 m3/afio que es inferior a los 4.145.804 m3/afio de disponibilidad administrativa.

B.2.7. Justificacién cumplimiento de estdndares de parques publicos y zonas verdes

En cuanto a la justificacion de los estandares de parques publicos y zonas verdes conforme a los
aportados 1c y 3 del articulo 24 de la LOTUP, es necesario tener en cuenta, que el vigente plan general de
ordenacion urbana fue aprobado en 1982, estando en ese momento vigente la ley de suelo de 1975, en la
que no se establecian condiciones precisas de las reservas necesarias para lo que hoy en dia se denominan
Parques, ni de sus caracteristicas geométricas.

Para realizar la justificacion exigida se ha considerado mas adecuado proceder a la cuantificacion del
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global de zonas verdes del municipio en funcidn de los distintos tipos de suelo e incluyendo la estimacion
de poblacion utilizada en el plan general vigente (si bien esta es muy superior a la real).

De tal forma que:

e Para el Suelo urbanizable programado propuesto por el Plan General de ordenacion
urbana vigente se podria considerar que los suelos asignados a los Sistemas generales
serian los equivalentes a la red primaria de dotaciones, y serian los que consta a
continuacion

SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO

SISTEMAS GENERALES
SUPERFICIE[ POBLACION| DENSIDAD

SECTOR PoL HAS HAB Hab/Ha VIARIO VERDE [DEPORTIVC OTROS
DEP.G. DEP.G.
R R-1 0,76 200 262,5 0,53 0,23
R-2 7,54 1.979 262,5 0,79 1,42
R-3 6,03 1.583 262,5 0,3 0,21 0,75
TOTAL 14,33 3.762 1,62 1,86 0,75 0
1 9,64 0,8
-2 10
TOTAL 19,64 0,8 0 0 0
TOTAL SURB. 33,97 3.762 2,42 1,86 0,75 0

e Para el suelo urbano, y tal y como consta en la documentacion justificativa de la Memoria
del Plan general de ordenacion urbana vigente, se establecian las reservas para las zonas
verdes del suelo urbano asignandolas por sectores tal y como se puede comprobar en la
tabla siguiente extraida del documento, si bien en ninglin momento se determina que parte
de las reservas de zonas verdes podrian ser consideradas como pertenecientes a red primaria
de dotaciones, ya que este concepto no existia.
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SUELO URBANO

DOTACIONES
secor | oL | B8 | e | reoirs | oaeLE apare. | veRDe || s
PEATONA DE DEP.G. 8 9 6
A A-1 11,13 3.809,00 | 372,00 10,24 0,23 0,61 0,05
A-2 2,23 690,00 388,00 1,78 0,23 0,22
TOTAL 13,36 4.499,00 12,02 0,00 0,00 0,46 0,00 0,83 0,00 0,05
B-1 8,57 1.707,00 | 266,00 6,41 0,01 1,16 0,91 0,08
B-2 11,43 3.682,00 [ 622,00 5,92 0,06 0,79 2,69 0,13 1,78 0,06
B B-3 9,82 2.730,00 [ 622,00 4,39 0,13 0,84 1,06 0,16 2,08 1,16
B-4 5,36 990,00 270,00 3,67 0,25 0,40 0,56 0,48
B-5 6,28 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,45 5,36 0,47
TOTAL 41,46 9.109,00 20,39 0,45 3,19 5,22 0,45 6,21 3,86 1,69
C1 2,16 519,00 297,00 1,75 0,00 0,10 0,28 0,03
Cc2 1,40 391,00 416,00 0,94 0,00 0,02 0,44 0,00
c c3 5,50 1.459,00 3,93 0,02 0,87 0,49 0,19
C-4 4,27 674,00 297,00 2,27 0,10 0,44 0,44 0,22 0,80
C5 4,79 1.161,00 | 297,00 3,71 0,06 0,04 0,75 0,23
C-6 5,76 226,00 58,00 3,91 0,10 0,75 1,00
TOTAL 23,88 4.430,00 16,51 0,18 1,57 3,15 0,23 0,44 0,00 1,80
D-1 3,80 386 272 1,42 0,11 0,09 0,48 0,35 0,25 1,1
D2 10,95 470 55 8,55 1,71 0,69
o D3 0,00 0 0 0
D-4 2,77 136 38 2,39 0,38
D5 6,95 1063 272 3,91 0,19 0,59 0,7 0,37 0,68 0,51
D-6 5,21 338 83 4,06 0,01 0,43 0,4 0,07 0,24
TOTAL 29,68 2.393,00 20,33 0,31 2,82 2,65 0,79 0,93 0,00 1,85
H-1 2,93 846 388 2,18 0,008 0,39 0,24 0,11
H H-2 7,19 448 124 3,62 0,51 0,67 1,82 0,57
H3 1,67 161 124 13 0,14 0,23
H-4 5,81 1386 300 4,62 0,69 0,5
TOTAL 17,60 2.841,00 11,72 0,01 1,73 1,41 0,00 2,16 0,00 0,57
| 1 517 85 38 3,49 1,68
L2 3,22 51 38 2,26 0,96
TOTAL 8,39 136,00 5,75 0,00 0,00 2,64 0,00 0,00 0,00 0,00
L-1 1,43 709 372 1,09 0,34
L-2 1,56 481 388 1,24 0,02 0,23 0,07
L L-3 3,04 443 194 2,28 0,1 0,66
L-4 0,60 0 0 0,6
L-5 0,50 0 0 0,5
L-6 0,16 0 0 0,16
TOTAL 7,29 1.633,00 4,61 0,02 0,33 0,73 0,00 0,34 0,50 0,76
M M-1 12,07 415 38 10,66 1,06 0,35
TOTAL 12,07 415,00 10,66 0,00 1,06 0,00 0,00 0,35 0,00 0,00
N N-1 8,69 434 58 7,49 11 0,1
TOTAL 8,69 434,00 7,49 0,00 1,10 0,00 0,00 0,10 0,00 0,00
GLOBAL
SUEL O URBANO 162,42 25.890,00 109,48 0,97 11,80 16,26 1,47 11,36 4,36 6,72
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Para el Suelo urbanizable no programado se establecia una reserva de sistemas generales
con los siguientes valores

SUELOS URBANIZABLES NO PROGRAMADOS

SUPERFICIE | POBLACION | DENSIDAD SISTEMAS GENERALES
SECTOR POLIGONO HAS HAB VIViHa
VIARIO PG VERDE SERVICIOS OTROS
DEP.G.
R-1 3,46 60 0,31 3,15
R-2 0,66 60 0,66
R-3 0,60 60 0,60
-
< R-4 0,60 60 0,60
o
z R-5 0,13 60 0,13
% R-6 0,60 20 0,30 0,30
o R-7 1,64 20 0,84 0,80
R-8 1,78 20 0,80 0,98
R-9 0,81 20 0,81
R-10 1,04 20 1,04
TOTAL 11,32 6,09 2,08 3,15 0,00
o IT-1 1,00 60 0,70 0,3
$o
oE IT-2 0,66 35 0,66
w @
Ex IT-3 0,34 35 0,34
Z>o
= IT-4 2,90 35 0,40 2 05
TOTAL 4,90 2,10 2,30 0,50 0,00
TOTAL GLOBAL 16,22 8,19 4,38 3,65 0,00

Ademads de lo expuesto, se han de tener en cuenta las reservas de zonas verdes de todos los sectores
con planeamiento parcial aprobado con anterioridad al Plan general, ya que éste los incorpora conservando
sus determinaciones, aunque sus instrumentos de planeamiento parcial tampoco recogen la categoria de
parques urbanos, sino la de zonas verdes.

En base a todo lo expuesto, y dado el tipo de documentos de los que se dispone hasta el momento, se
ha considerado mds adecuado proceder a la cuantificacion del global de zonas verdes del municipio tal y
como se ha propuesto. En la tabla siguiente se resumen las previsiones incluidas tanto en el plan general
vigente como en los instrumentos de planeamiento aprobados hasta el momento

ESPACIOS LIBRES
TIPO DE SUELO POBLACION | 76NAs VERDES
(HAB) M2)
SUELO URBANO DE PGOU 25.890,00 111.600,00
P JRE: CONDESARROLLO 1066576 | 1.578.39176
SANTA CLARA| 590,00 36.206,00
EL PARADISO 960,00 80.528,00
ARAMO 9.725,38 1.079.979,00
MASCARAT 5.620,00 129.569,76
GALERADE LAS PALMERAS 650,00 46.175,00
TOSAL DEL MOLAR 203,00 9.000,00
LAOLLA| 140,71 6.150,00
ALHAMA SPRINGS 620,00 90.030,00
JARDINES DE ALAMA 105,00 6.731,00
SIERRAALTA| 252,00 17.240,00
ALHAMA CANDELA| 620,00 71.363,00
MONTAHUD 179,67 5.420,00
SUELOS DESARROLLADOS EN LA
VIGENGIA DEL PGOU 12.237,50 141.571,00
(R-1, R-2 YR-3) GARGANES BASSETA| 4.825,00 31.271,00
S-3 VILLA GADEA| 1.470,00 22.700,00
S-4.1 MARYMONTANAI 840,00 19.800,00
S-6 MARYMONTANA Il 1.390,00 21.600,00
RS-8 BELLAS ARTES 3.712,50 46.200,00
EEEEILOPSGSOIE*DESARROLLAR PREVISTOS 12.775,63 25.331,00
RS-1 aRS-10 6.754,00 11.000,00
IT-1 AIT3 1.846,13 3.000,00
S-4.2 MARYMONTANAI 1.907,50
S-5 CARALMAR 2.268,00 11.331,00
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En consecuencia, el estandar global de zonas verdes y parques piiblicos del vigente plan general se
deduce de la tabla anterior, en la que se han tenido en cuenta la poblacion y las zonas verdes de la totalidad
del suelo urbano, de los sectores con planeamiento aprobado con anterioridad a la aprobacién del plan
general vigente, de los sectores que se han desarrollado al amparo del Plan general de ordenacion y de la
revision del programa de actuacion del plan general de ordenacion urbana y de los suelos pendientes de
desarrollo.

Siendo la poblacion total prevista en el Plan general vigente y en los distintos instrumentos de
planeamiento de 70.568,89 habitantes y contando con una reserva de zonas verdes de 1.856.893,76 metros
cuadrados, el estandar de metros cuadrado de zonas verdes y parques publicos por habitante es de 26,31
m2 / hab, superior a los 10 metros cuadrados por habitante exigidos por la LOTUP de forma global para
todo el municipio y no exigible para cada sector u ambito de planeamiento.

Puesto que se cumple sobradamente con la reserva global de zonas verdes y parques publicos para el
municipio, no procede realizar ninguna reserva en el ambito de la modificacion puntual que se propone.

B.2.8. Determinacion de las caracteristicas del nuevo viario

Para dar servicio a las parcelas incluidas en el ambito del suelo objeto de la presente modificacion se
ha considera necesario incluir un viario de distribucion local. Dada la orografia del ambito y con el fin de
evitar impactos innecesarios, se ha optado por generar un viario que acaba en fondo de saco.

La anchura minima para el viario propuesto serd de 12 metros de acuerdo con las determinaciones de
la LOTUP contenidas en el Anexo IV, apartado IlI, 2.4a, ya que:

e ¢l ambito es de uso Residencial;
e ¢l IEBes de 0,27 m2/m2 < 0.30M2/M2
e Doble sentido

No obstante, y puesto que en el Anexo citado (apartado 2.4.c) se establece la posibilidad de que para
sectores de uso dominante residencial se pueda admitir que un 25% de la superficie viaria total tenga
dimensiones minimas inferiores en un 20% a las establecidas legalmente, siempre para calles de
distribucion local o de importancia relativa menor, se propone la utilizacion de esta minoracion ya que se
cumplen los requisitos para su aplicacion.

La superficie viaria incluida en el ambito es de 2.657,67 metros cuadrados, de los cuales 1.103,64
metros cuadrados corresponde a viario de la red estructural primaria y el resto 1.554,03 metros cuadrados
corresponden a la red secundaria.

El 25 % de la superficie viaria del ambito es 664,32 metros cuadrados.

El 20 % de la achura establecida legalmente para doble sentido, es decir 12,20 metros, equivales a
2.44, lo que implicaria un ancho de 9.56 metros.

El nuevo vial perteneciente a la red secundaria se plantea con una achura variable, el primer tramo
hasta la curva tendrd un ancho de 12,20 mts y el segundo tramo hasta la rotonda tendra un ancho variable
desde 12,20 hasta 10 mts. Ello implica que la superficie viaria del segundo tramo cuyo ancho es inferior a
12,00 mts es de 539,80 m2, valor inferior al de 664,32 m2 resultante de la aplicacion de la reduccion. En
consecuencia cumple con los limites impuestos legalmente.

o Definicion viario estructural: ancho 15 mts, de acuerdo con el PGOU vigente
e Definicion viario de la red secundaria:

Tramo 1:

Ancho: 12.20 mts; Doble carril: 6 mts; Aceras: 2 mts;

Plaza de Aparcamiento en linea: 2.20*4,50

DILIGENCIA:Para hacer constar que el presente documento ha sido aprobado provisionalmente
por el Pleno en Sesion celebrada el dl' 10/2018.
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Seccién tipo tramo 1
La pendiente de este tramd es del 8,65%.
Tramo 2:
Ancho variable de 12.20 hasta 10 mts; aceras de 2 mts a ambos lados.
Pendiente maxima: 4%

B.2.9. Justificacidn del calculo del estandar global de dotaciones publicas

La solucién que se plantea mantiene el equilibrio del planeamiento vigente entre las dotaciones
publicas y el aprovechamiento lucrativo, cumpliendo en consecuencia con lo marcado el articulo 63 de la
LOTUP para las modificaciones de planes y programas. De acuerdo con lo expresado en el Anexo IV, los
planes calculardn para cada ambito de actuacion, el estdndar dotacional global (EDG), obtenido de la
relacion entre la superficie de las dotaciones publicas y la edificabilidad total, y expresado en metros
cuadrados de suelo dotacional por cada metro cuadrado de edificabilidad.

Se ha procedido a calcular el estdandar dotacional global (EDG) correspondiente al Sector D del vigente
plan general de ordenacion urbana, ya que el &mbito a modificar se localiza colindante a este completando
la malla urbana existente. Hemos de aclarar que dicho estdndar no aparecia en el documento de
planeamiento general ya que se redactdo al amparo de otra legislacion urbanistica, no obstante se ha
realizado el célculo del estandar dotacional global para dicho sector.

Los datos en cuanto a superficies del sector D en el vigente plan y previos a la modificacion que se
pretende realizar son:

Superficie bruta del Sector D : 29.68 Has <> 296.800 m2

Superficie edificable Sector D: 20,33 Has <> 203.300 m2

Superficie dotacional del Sector D: 9.35 Has <> 93.500 m2

Superficie de techo del Sector D : 80.162 m2t

EDG = 93.500 m2sd/80.162 m2t = 1,664 m2sd/m2t

A continuacion y en base a la ordenacion pormenorizada que se propone se realiza el calculo del
estandar de dotaciones publicas para este ambito:

Superficie bruta del ambito: 15.682,82 m2s
Superficie dotaciones publicas del ambito: 7.093,02 m2, formada por:
PQI- Cementerio: 4.435,35 m2
Viario (Red primaria y secundaria): 2.657,67 m2
I[EB = 0.27 M2T/M2Sb

DILIGENCIA:Para hacer constar que el presente documento ha sido aprobado provisionalmente
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ER=4.285,92m2t
IER =0,27 m2t/m2sb
Superficie edificable: 8.589,8 m2s

Por lo tanto:
EDG = 7.093,02 m2 /4.285,92 m2t = 1,6550 m2sd/m2t

En consecuencia la modificacion que se plantea implica un incremento de suelo dotacional siendo el
estandar dotacional global de la actuacion de 1,6550 m2sd/m2t.

Para determinar lo que implica este valor de estandar dotacional en la zona formada por el conjunto
del nuevo @mbito y el sector D y poder determinar el incremento del estdndar de dotaciones publicas de la
actuacion que se propone, se calcula nuevamente el EDG sobre la total de superficie que incluye el sector D
y la nueva unidad de ejecucion,

Sup bruta Sup de IEB IER SUP EDG
(M2S) techo(M2T) | (M2t/M2sb) | (m2t/m2sb) DOTACIONAL (m2d/m2t)
SECTOR (m2s)
SECTORD 296.800,00 80.162,00 0,2701 0,2701 93.500,00 1,1664
NUEVA UNIDAD 15.682,82 4.285,92 0,2733 0,2733 7.093,02 1,6550
SECTOR D+UNIDAD 312.482,82 84.447,92 0,2702 0,2702 100.593,02 1,1912

Por lo tanto se concluye que la actuacion proporciona un incremento del estandar global de dotaciones
del area que pasa de 1,1664 m2t/m2sd a 1,1912 m2t/m2sd, lo que implica que se mantiene el
equilibrio entre las dotaciones piiblicas y el aprovechamiento lucrativo.

B.2.10. Determinacién del ambito de gestién urbanistica

Con el fin de conseguir la adecuada gestion urbanistica de la propuesta se genera una unidad de
ejecucion conformada con los nuevos suelos reclasificados y los pertenecientes a la primera ampliacion del
Cementerio para su programacion y ejecucion conjunta.

Las caracteristicas urbanisticas
Zona de ordenacién: ZUR RE1
Superficie bruta del ambito: 15.682,82 m2s
Superficie dotaciones publicas del &mbito: 7.093,02 m2, formada por:
Red primaria de dotaciones
PQI- Cementerio:  4.435,35 m2
PV- Viario estructural: 1.103,64 m2
Red secundaria de dotaciones
SV- Viario red secundaria: 1.554,03 m2
Estandar de dotaciones
EDG: 1,6550 m2sd/m2t
indice de edificabilidad Bruta del &mbito
IEB = 0.27 M2T/M2Sh
indice de edificabilidad Residencial del &mbito
IER =0,27 m2t/m2sh

DILIGENCIA:Para hacer constar que el presente documento ha sido aprobado provisionalmente
por el Pleno en Sesion celebrada el _-. 1(})/2018.
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Edificabilidad Residencial del ambito en metros cuadrados de techo
ER=4.285,92m2t

Superficie lucrativa: 8.589,80 m2s

N° de viviendas: 8

N° de habitantes 20

Subzona de Ordenacion (AIS) Unifamiliar aislada

EDIFICACION RESIDENCIAL UNIFAMILIAR AISLADA (VA)
SISTEMA DE ORDENACION TIPO EDIFICATORIO

USO GLOBAL

Edificacion Aislada

Bloque Exento Residencial Unitario

PARAMETROS
Subzona: AIS
PARCELA
Parcela minima nuevas parcelaciones 1.000m
Frente de parcela 15 m
Circulo inscrito 20 m
POSICION DE LA EDIFICACION
Retranqueo a vial principal 7 m
Retranqueo vial secundario 5m
Retranqueo a lindes 5 m*
INTENSIDAD
Coeficiente de edificabilidad neta (m¥m°sn) | 49(2ym®n)
Coeficiente de ocupacion maximo 30%
VOLUMEN Y FORMA
Nimero de plantas maximo 2 (PB+1)
Altura maxima reguladora 7,00 m

* el retranqueo a lindes con Suelo No Urbanizable sera de 10 metros.

Condiciones de ordenacion:

La edificacion a realizar en el dmbito serd de cardcter aislado en parcela y responderd al tipo

contemplado para la subzona denominada AIS. Los parametros urbanisticos correspondientes a esta
subzona se encuentran definidos de forma precisa en el apartado anterior. Ademas se tendran en cuenta las
ordenanzas generales y particulares que forman parte de la presente Modificacion puntual del Plan general.
La edificacion se desarrollara en planta baja y una planta de piso y debera de integrarse en la pendiente del
terreno.
Se debera justificar el cumplimiento de las determinaciones contenidas en el estudio de Integracion
Paisajistica que acompafia a la presente modificacion puntual. La unidad de ejecucion esta afectada por el
ambito de influencia del BRL ETN-12 Cementerio de Altea, ya que es colindante. Por lo tanto la nueva
edificacion que se pueda realizar en el ambito no afectara a las visuales del Cementerio.

DILIGENCIA:Para hacer constar que el presente documento ha sido aprobado provisionalmente
por el Pleno en Sesion celebrada el dia
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Condiciones de Ejecucion

1 Conexion a la red de agua potable del Municipio en la Calle

2. Conexion a la red general de saneamiento existente del municipio, en la calle Alcoy y camino de Altea a
Alfaz del Pi. En caso necesario se deberan de realizar las obras de sustitucion y ampliacion de la red general
para garantizar la evacuacion de las aguas residuales y asumir los nuevos caudales como consecuencia del
desarrollo de la Unidad.

3.- Alumbrado Publico

4.- Ejecucion del viario de la red secundaria, asi como del viario estructural incluido en el dmbito de la
unidad de ejecucion. Asfaltado completo del viario y encintado y pavimentacion de aceras. En el caso de
que hubiera que realizar muros de contencion, éstos deberan de quedar integrados paisajisticamente en el
lugar, no pudiendo realizarse de escollera 0 gaviones.

5.- Sefializacion viaria.

6.- Conexion a las redes de energia, gas, y telecomunicaciones. De acuerdo con las compafias
suministradoras.

7.-Jardineria en viario

B.2.11. Tramitaci6n administrativa de la Modificacién puntual

De acuerdo con el contenido del articulo 45 de la LOTUP, los planes y programas que estan sujetos a
evaluacion ambiental y territorial estratégica simplificada se elaboraran siguiendo el procedimiento
establecido en los articulos 50 y 51 de la LOTUP.

En el presente caso, consta acuerdo adoptado por la Comision de evaluacién ambiental , 6rgano
competente para emitir informe ambiental y territorial estratégico al que se refiere el articulo 51.2.b de la
Ley 5/2014, de 25 de julio, de la Genialitat, de Ordenacion del Territorio , Urbanismo y Paisaje de la
Comunitat Valenciana, celebrada el 28 de septiembre de 2017 en el que se determina EMITIR INFORME
AMBIENTAL Y TERRITORIAL ESTRATEGICO FAVORABLE EN EL PROCEDIMIENTO DE EVALUACION
AMBIENTAL Y TERRITORIAL ESTRATEGICA DE LA MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL PARA
LA AMPLIACION DEL SUELO DOTACIONAL (CEMENTERIO) EN EL MUNICIPIO DE ALTEA, POR
CONSIDERAR QUE NO TIENE EFECTOS SIGNIFICATIVOS EN EL MEDIO AMBIENTE.

En consecuencia el procedimiento a seguir de acuerdo con lo expuesto es el de planes sujetos al
procedimiento simplificado de evaluacion ambiental y territorial estratégica segun lo dispuesto en el
articulo 57 de la LOTUP, una vez realizadas tras las actuaciones previstas en los articulos 50 y 51de este
mismo cuerpo legal.

Se debera de realizar informacion pablica durante un periodo minimo de 45 dias, asi como realizar las
consultas a los organismos afectados con peticion de informes exigibles de acuerdo a la legislacion
sectorial.

En cuanto a la competencia para aprobar la presente modificacién de caracter estructural, esta
legalmente atribuida a la Conselleria competente en materia de ordenacion del territorio, urbanismo, medio
ambiente y paisaje, al tratarse de alteraciones que afectan a ordenacion estructural (articulo 44 apartado c)
de la LOTUP).

En Altea, Octubre de 2018
Redactado: Ana M 2 Beltri Izquierdo-Arquitecta Municipal y Pedro Gomez-Jordana-Asesor juridico Mpal
Firmado electronicamente
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C. INFORME DE VIABILIDAD ECONOMICA

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 34 de la LOTUP, dentro de la documentacion integrante
de las modificaciones del Plan General se deberd incluir un informe que justifique la viabilidad
economica de las actuaciones de urbanizacion que se proponen.

C.1. Datos de partida

Como datos de partida para el célculo de la viabilidad econémica del &mbito que se propone para la
unidad de ejecucion objeto de la modificacion puntual, hay que tener en cuenta una serie de datos
resultado de la ordenacion que se plantea, como son:

o Superficie de la Unidad: Superficie total del &mbito de actuacion.
o Red primaria dotacional existente y afecta a su destino, que se excluye de la superficie
computable

o Superficie computable del sector: Como regla general, como la red primaria incluida en los
sectores se ejecuta a cargo de los mismos, la superficie computable del sector coincide con la
superficie del sector, solo es inferior a la superficie del sector cuando existen en el ambito
actuaciones aisladas que se excluyen de la actuacion integrada por aplicacion del régimen
establecido para las dreas semiconsolidadas; zonas de proteccion derivadas de la legislacion
sectorial; o dotaciones publicas existentes (no viarias) que se integren en el nuevo plan.

« indice de Edificabilidad bruta IEB: es el cociente entre la edificabilidad bruta del ambito de
actuacion y la superficie bruta de dicho dmbito. Se expresa en metros cuadrados de techo
por cada metro cuadrado de suelo bruto (m2 techo/m2suelo b), la edificabilidad bruta es la suma
de todas las edificabilidades, destinadas a cualquier uso lucrativo (sin incluir la edificabilidad
dotacional privada permitida por el plan), que pueden materializarse en dicho dambito. Se expresa
en metros cuadrados de techo (m2techo).

Los elementos de la red primaria incluidos en el ambito de la unidad de ejecucion se computan a
efectos de edificabilidad porque TODOS, se ceden y se gjecutan a cargo de la unidad.

C.2. Dotaciones piiblicas

Para poder hacer una aproximacion a la viabilidad econdmica de la unidad de ejecucion, se ha
tenido en cuenta las reservas dotacionales previstas en la presente modificacion del plan general y que
de acuerdo con el anexo de la LOTUP deberan ceder en el desarrollo de la unidad.

Se identifican como
PV.-Red primaria viaria
PQl.- Equipamiento Red primaria dotacional- Cementerio

SV.- Red secundaria

SUPERFICIE DE VIALES, se tiene en cuenta la superficie total viaria a obtener y ejecutar en la unidad,
que puede estar sometida a pequefias desviaciones.

SUPERFICIE DE EQUIPAMIENTO, al igual que en el caso anterior, en el documento de planeamiento
consta la superficie destinada al cementerio.

DILIGENCIA:Para hacer constar que el presente documento ha sido aprobado provisionalmente
por el Pleno en Sesion celebrada el dl' 5, 1(9/2018.

e

Céd. Validacion: 4ZZELG26ES2LFDLRKGHMXEESQ | Verificacion: http://altea.sedelectronica.es/
Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 39 de 120




A continuacion se establece el célculo total de superficie dotacional (SD) con y sin viario.

TOTAL SD SIN VIARIO superficie de suelo dotacional total, sin incluir el viario.
TOTAL SD CON VIARIO superficie de suelo dotacional total, incluido el viario

C.3. Cargas

De acuerdo con lo dispuesto en la LOTUP son cargas de urbanizacion, en la categoria de
cargas fijas,

a) Las obras programadas necesarias para la consecucion de los objetivos legales del programa de
actuacion integrada enunciados en el articulo 110 de la ley.

b) La redaccion de los proyectos técnicos y la direccion de obra necesarios con el fin antes
indicado.

¢) Los gastos de gestion del urbanizador, cuantificados como un porcentaje de la suma de los dos
conceptos anteriores, tal como figuren en el programa de actuacion integrada, que incluyen sus
gastos generales y financieros, relativos a:

1. ° El mantenimiento y conservacion de la urbanizacion durante el periodo que corresponda hasta
su recepcion por la administracion.
2. ° Los gastos, aranceles, tasas y honorarios correspondientes a la tramitacion de las actuaciones
que ha de gestionar e impulsar.
3.° Los controles de calidad y peritajes presupuestados en el programa de actuacion integrada,
a cuenta de empresas o profesionales independientes del urbanizador, para controlar la ejecucion
y recepcion de las obras o el cumplimiento de las obligaciones y la mayor objetividad de las
actuaciones.
d) El beneficio empresarial del urbanizador, calculado como un porcentaje, de hasta el diez por cien,
del valor de los conceptos referidos en los apartados anteriores.

A continuacion la ley establece como cargas de urbanizacion, en la categoria de cargas variables,
una serie de conceptos que en el presente estudio se consideran como un apartado independiente
denominado de indemnizaciones y de otro de gastos de urbanizacion variables.

En base a lo anterior se realiza una Estimacion Preliminar de costes de urbanizacion, en los
siguientes apartados:

Presupuesto de Ejecucion Material PEM y Ejecucion por Contrata PEC

Para el calculo del PEM se ha realizado un estimacidon de los costos en base a la ordenacion propuesta
con el siguiente desglose

Lo que implica una estimacion inicial de presupuesto de ejecucion material de las obras de
urbanizacion de 241.567,05 euros, lo que nos lleva a considerar un valor unitario aproximado de:

Coste unitario de urbanizacion estimado de viario 92 €/m2 suelo.

Para la determinacion del Presupuesto de ejecucién por contrata del total de las obras de
urbanizacion (PEC) se estima un 13% del PEM para Gastos generalesy el 6% de beneficio industrial.

DILIGENCIA:Para hacer constar que el presente documento ha sido aprobado provisionalmente
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Honorarios profesionales

Se hace un célculo aproximado de la redaccion de los proyectos técnicos y la direccion de obra
necesarios que corresponde aproximadamente al 17% del PEM y que incluye:

Programa de Actuacion Integrada
Proyecto de Urbanizacion
Coordinacion de Seguridad y Salud
Honorarios Proyectos Conexiones Infragstructuras
Direccion de obras de urbanizacion
Proyecto de Reparcelacion

Se incluyen otros gastos, estimados en en 10 % del PEM como:
Levantamiento topografico
Certificaciones, registro, notaria, tasas mpales etc.

A la suma total de los anteriores conceptos, se le aplica los gastos de gestion y el beneficio del
urbanizador : TOTAL SUMA = P.E.C. + H + otros gastos

9% Los gastos de gestion del urbanizador
6% El beneficio empresarial del urbanizador

Con los calculos anteriores obtenemos las cargas totales

TOTAL CARGAS SIN IVA
TOTAL CARGAS CON IVA

Con todo ello conseguimos una aproximacion a las cargas totales de la unidad de ejecucion.

Por dltimo se calcula EL COSTE DE REPERCUSION por metro edificable (excluido el 10%
correspondiente a la administracion, libre de cargas), el COSTE DE REPERCUSION por metro de
suelo aportado Y EL COSTE DE REPERCUSION sobre metros cuadrado de parcela neta privativa (excluida
la correspondiente al 10% de la administracion, libre de cargas).

En el cuadro que se muestra a continuacion aparecen los valores de repercusion estimados para la
gjecucion de la unidad, que se consideran en la media de los valores actuales, lo que implica que la
actuacion es rentable.

DILIGENCIA:Para hacer constar que el presente documento ha sido aprobado provisionalmente
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DATOS UNIDAD

ABREVIATURA FORMULA i i
S SUPERFICIE DEL SECTOR 15.682,82im2s
SC S+RPC SUPERFICIE COMPUTABLE DEL SECTOR 15.682,82{m2s
SAR S+RPC SUPERFICIE DEL AREA DE REPARTO 15.682,82{m2s
IEB IEB 0,27:m2t/m2s
IEB*SC m2 construibles totales 4.285,92im2t
IER IEBR 0,27:m2t/m2s
IER*SC m2 construibles residenciales 4.285,92im2t
Ne VIV NOVIVIENDAS 8,00;uds.
(N°VIV/SC)*10000 DENSIDAD t 5,10}vivvha
AT APROVECHAMIENTO TIPO 0,27:m2t/m2s
CH COEFICIENTE HOMOGENIZACION 1,000
CESIONES
PV 1.103,64 m2s
PQI 4.435,35 m2s
SV 1.554,03 m2s
PV+SV SUPERFICIE DE VIALES 2.657,67 m2s
PQI SUPERFICIE DE EQUIPAMIENTO-CEMENTERIO 4.435,35 m2s
SD-(PV+SV) TOTAL SD SIN VIARIO 4.435,35 m2s
SD TOTAL SD CON VIARIO PROPUESTO 7.093,02 m2s
PARCELAS PRIVADAS | |
SPP ESC—(PV+PQI+SV) SUPERFICIE PARCELAS PRIVADAS 8.589,80im2sn
APROVECHAMIENTOS
% APROVECHAMIENTO AY UNTAMIENTO 0,10
% APROVECHAMIENTO PROPIETARIOS 0,90
APROVECHAMIENTO AY UNTAMIEENTO 428,59:M2T
APROVECHAMIENTO PROPIETARIOS SECTOR 3.857,33;M2T
TOTAL 4.285,92;M2T
TOTAL CARGAS
TOTAL CARGAS(SIN IVA) 410.524,97€
TOTAL CARGAS(CON NVA) 496.735,21:€
REPERCUSION DE COSTES EXCLUIDO EL IVA
Repercusién por m2 edificable (excluido el 10% de cesion obligatoria) 106,43  €/m2t
Repercusion sobre m2 de suelo aportado 26,18 €/m2sb
Repercusion sobre m2 de suelo privado 53,10 €/m2sn
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D. MEMORIA DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

DILIGENCIA:Para hacer constar que el presente documento ha sido aprobado provisionalmente
por el Pleno en Sesion celebrada el dia 25/10/2018.

SpE .
El Secret unciones ,

Céd. Validacion: 4ZZELG26ES2LFDLRKGHMXEESQ | Verificacion: http://altea.sedelectronica.es/

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 43 de 120




0zl @p v euibed | euonses 0oljgndse ewuoele|d e| 9psep S)UsSWEdIUQIOB|S OPELLY OJUBWNI0Q]
/S9°E01UCLOB[EPOS EBYE//:dNY :UQIOBIHLIBA | DGFIAXINHONY1A4T12STIZD1IZZY (UOIOEPIEA "POD

DILIGENCIA:Para hacer constar que el presente documento ha sido aprobado provisionalmente
por el Pleno en Sesion celebrada el di



INFORME DE SOSTENIBILIDAD

ECONOMICA

0zl @p G euibed | euonsen 0oljgndse ewuoeleld e| 9psep S)UsWEdIUQIIOB|S OPELLY OJUBWNI0Q]
/S9°E01UCLOB[OPOS BB B//:dNY :UQIOBINLIBA | DSFIAXINHONY1A4T12STIZD1IZZY (UOIEPIEA "POD

unciones

\

0/2018.

El Secretdkig;

DILIGENCIA:Para hacer constar que el presente documento ha sido aprobado provisionalmente
por el Pleno en Sesion celebrada el di



1. INTRODUCCION.

11 LA SOSTENIBILIDAD ECONOMICA APLICADA AL SISTEMA URBANISTICO
ESPANOL

Histéricamente la disposicién de los suelos para espacios publicos, tales como las vias
publicas y equipamientos publicos de todo tipo: culturales, deportivos, ambientales, etc. se
realizaban de dos formas diferentes: a través de la gestién publica, mediante el sistema de
expropiacion y la ejecucion urbanizadora obteniéndose la financiacion para esas
actuaciones mediante contribuciones, recargos y canones directamente a los beneficiarios
de las actuaciones urbanizadoras o bien a través de la gestion privada, atribuyendo
directamente y a su costa a los propietarios del suelo del &mbito de ejecucion los costes
correspondientes lo cuales se financiaban con el otorgamiento de los derechos de
edificacién a materializar en las parcelas resultantes de la operacion. De esta forma nace el
principio béasico en urbanismo de reparto de cargas-beneficios, mediante el cual los
propietarios del suelo disponen de la atribucién legal del beneficio del negocio inmobiliario
anticipado al momento de la reclasificacién del suelo a cambio del deber de asumir todos
los costes de produccion de ese suelo, quedando la Administracion con un papel de
garante de la legalidad pero sin soportar el coste de la actuacion.

Las diversas legislaciones en materia de suelo introdujeron un segundo principio
fundamental consistente en el mandado a la participacién publica en las plusvalias
generadas por el planeamiento y que se concreta en la entrega a la Administracion de
parcelas edificables con destino al Patrimonio Municipal del Suelo (PMS) y en las que se
pueda materializar un porcentaje del aprovechamiento establecido en el planeamiento.

De acuerdo con ello los propietarios de suelo beneficiarios de las actuaciones urbanisticas
tienen en deber de asumir los costes de produccién de esas actuaciones y el derecho a la
mayor parte del beneficio inmobiliario, en torno al 90%, recibiendo la Administracion de
forma gratuita, calles, jardines y equipamientos urbanizados asi como el 10% de beneficio
restante materializado en parcelas edificables a integrar en el PMS con una finalidad
regulatoria del mercado del suelo mediante su venta a un precio tasado.

Esas calles, jardines y equipamientos urbanizados para convertir solares en parcelas
edificables, denominados sistemas locales, que asumen los propietarios de las actuaciones
deben complementarse con los denominados sistemas generales, es decir, dotaciones y
servicios mas generales: viarios entre barios, centros culturales, deportivos, escolares,
sanitarios, etc. que la Administracion no obtiene de los propietarios del suelo sino que debe
obtenerlos mediante cargo a su presupuesto.

En algdn momento se debe analizar la viabilidad y sostenibilidad economica de las
actuaciones urbanizadoras de las Administraciones midiendo el impacto que van a tienen
en la Hacienda Publica tanto los ingresos que se generen como los gastos corrientes y de
capital que se produzcan como consecuencia de la actividad, satisfaciendo las
necesidades presentes sin tener que comprometer o hipotecar a las generaciones futuras
con decisiones de gasto e inversion inasumibles a medio y largo plazo.

1.2 LA SOSTENIBILIDAD ECONOMICA EN LA REGULACION DEL SUELO Y EN LA
NORMATIVA AUTONIMICA

El articulo 15.4 del Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba

el texto refundido de la ley de suelo (TRLS), y recientemente redactado por el apartado
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nueve de la disposicion final duodécima de la Ley 8/2013, de 26 de junio, de Rehabilitacién,
Regeneracion y Renovacién urbanas, establece que la documentacién de los instrumentos
de ordenacion de las actuaciones de nueva urbanizacion, de reforma o renovacion de la
urbanizacién y de las actuaciones de dotacién deberd incluir un informe o memoria de
sostenibilidad econémica, en el que se ponderara, en particular, el impacto de la actuacion
en las Haciendas Publicas afectadas por la implantacion y el mantenimiento de las
infraestructuras necesarias o0 la puesta en marcha y la prestacion de los servicios
resultantes, asi como la suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos productivos.

Como actuaciones de urbanizacion cabe entender tanto las actuaciones de nueva
urbanizacién como las de reforma o renovacion de las ya existentes, por lo tanto todos los
instrumentos de ordenacion territorial y urbanistica que comporten la obtencién de suelo de
suelo publico destinado a infraestructuras o equipamientos, es decir tanto el planeamiento
general como el planeamiento de desarrollo, deberan se sometidos a evaluacién
econdmica, ademas de la ambiental de los articulos 15.1 y 15.2 del TRLS.

La Ley 5/2014, de 25 de julio, de la Generalitat, de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y
Paisaje, de la Comunitat Valenciana (LOTUP) en su articulo 30.2 establece que el plan
debe incluir una memoria de sostenibilidad econémica en la que, de acuerdo con la
legislacion de suelo del Estado, se ponderara el impacto de la actuacion en las haciendas
publicas afectadas por la implantacién y el mantenimiento de las infraestructuras
necesarias, la puesta en marcha y prestacion de los servicios resultantes, asi como la
suficiencia y adecuacién del suelo destinado a usos productivos.

1.3 LA SOSTENIBILIDAD Y LA ESTABILIDAD PRESUPUESTARIA EN LA
REGULACION DE ESTABILIDAD PRESUPUESTARIA

En el articulo 135 de la Constitucién Espafiola (CE), recientemente modificado en 2011,
establece que “Todas las Administraciones Publicas adecuaran sus actuaciones al principio
de estabilidad presupuestaria.”. Asi mismo, respecto a las entidades locales, el articulo
135.2 obliga a que las mismas presenten equilibrio presupuestario.

El articulo 11.1 LOEPSF estable la forma de instrumentar el principio de estabilidad
presupuestaria, estableciendo que la elaboracién, aprobaciéon y ejecucién de los
Presupuestos y demas actuaciones que afecten a los gastos o ingresos de las
Administraciones Publicas y deméas entidades que forman parte del sector publico se
sometera al principio de estabilidad presupuestaria.

Queda sometido al principio de estabilidad presupuestaria:

a) Elaboracién y aprobacién de presupuestos.
b) Ejecucion (y liquidacién) de presupuestos.
c) Las demas actuaciones que afecten a los gastos o ingresos.

Respecto a estas podemos citar las siguientes:

- Ordenanzas Fiscales (Impuestos, Tasas y Contribuciones Especiales).
- Ordenanzas no fiscales (Precios Publicos, Precios Privados).

- Acuerdos relativos al personal publico.

- Acuerdos relativos a contratos publicos.

- Acuerdos relativos a subvenciones publicas.

- Creacion, modificacion y supresién de entes instrumentales.

- Participacién de la entidad en entes asociativos.

- Establecimiento, modificacién o supresién de servicios publicos.

- Instrumentos de planeamiento urbanistico.

- Convenios de colaboracion con entes publicos.
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Es decir, prevalece el principio de estabilidad presupuestaria sobre las
competencias municipales y los servicios publicos. Asi viene establecido en el
citado articulo 135.1 de la CE de 1978.

Por ultimo en el articulo 7 LOEPSF se establece que:

1. Las politicas de gasto publico deberan encuadrarse en un marco de planificacion plurianual y
de programacién y presupuestacion, atendiendo a la situaciéon econémica, a los objetivos de
politica econdmica y al cumplimiento de los principios de estabilidad presupuestaria y
sostenibilidad financiera.

2. La gestion de los recursos publicos estara orientada por la eficacia, la eficiencia, la economia
y la calidad, a cuyo fin se aplicaran politicas de racionalizacién del gasto y de mejora de la
gestién del sector publico.

3. Las disposiciones legales y reglamentarias, en su fase de elaboracion y aprobacion, los
actos administrativos, los contratos y los convenios de colaboracion, asi como cualquier otra
actuacion de los sujetos incluidos en el ambito de aplicacion de esta Ley que afecten a los
gastos o ingresos publicos presentes o futuros, deberan valorar sus repercusiones y efectos, y
supeditarse de forma estricta al cumplimiento de las exigencias de los principios de estabilidad
presupuestaria y sostenibilidad financiera.

2. METODOLOGIA DE LA MEMORIA DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA.
2.1 INTRODUCCION

El impacto de cada una de las actuaciones urbanizadoras debe realizarse analizando varias
variables:

13) Estimacién de lainversion publica.

a) Ejecucién de obras de urbanizacién para la transformacién de terrenos. En un sistema
de gestion privada son los propietarios del suelo los que tienen el deber de financiar los
gastos de urbanizacién. Si excepcionalmente al Ayuntamiento debiera financiar parte
de las obras de urbanizacion, debe consignarse ese importe como inversion municipal.

b) Ejecucidon de espacios libres e infraestructuras correspondientes de sistemas
generales. Se trata de dotaciones y servicios generales: viarios entre barrios y zonas
verdes que la Administracidon no obtiene de los propietarios del suelo sino que debe
obtenerlos mediante cargo a su presupuesto, generalmente via expropiacion.

c) Edificacion de equipamientos publicos locales. Tales como centros escolares,
guarderias, centros de salud, centros deportivos y demas servicios previstos en el
planeamiento para atender el incremento de la poblacién.

22 Incrementos Patrimoniales.

En los sistemas de gestion privada de la actividad urbanizadora el Ayuntamiento recibe
terrenos destinados a equipamientos en donde se materializa el aprovechamiento
correspondiente a la administracion y las obras de urbanizacion e infraestructuras que se
ejecutan por el agente urbanizador y son entregadas a la administracion.

32 Andlisis de la Liquidacién de los Presupuestos Locales.

En base a la ultima liquidacion del presupuesto se debe disponer de informacion referente al
gasto e ingreso por habitante y la obtencion de los indicadores basicos de partida sobre
estabilidad presupuestaria, regla de gasto, ahorro neto, cuenta financiera y endeudamiento.
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42 Estimacion _de Ingresos y Gastos corrientes derivados de la recepciéon _de las
urbanizaciones.

En este punto se trata de evaluar que impacto tiene la actividad urbanizadora en la Hacienda
municipal.

Respecto a los ingresos, previamente hay que clasificarlos en dos grandes grupos: aquellos
que tienen relacion directa con la actividad urbanizadora: Impuesto sobre bienes inmuebles
(IBl), Impuesto de Construcciones, Instalaciones y Obras (ICIO), el Impuesto sobre el
Incremento de Valor de terrenos de naturaleza urbana (IIVTNU) y parte de las Tasas por
Licencias Urbanisticas. La forma a acometer su estimacion es a través de la valoracion directa
de los inmuebles. El otro grupo de ingresos son aquellos que son independientes de la
actividad urbanizadora, como el Impuesto sobre Vehiculos de Traccién Mecéanica (IVTM), las
Tasas y Precios Publicos, las Transferencias Corrientes y los Ingresos Patrimoniales, cuyas
cuantias se obtendran en base al incremento poblacional previsto.

Respecto a los gastos hay que tener en cuenta los gastos corrientes, recurrentes y necesarios
para la prestacién de los servicios locales, obtenidos en base al nimero de poblacion previsto.

52 Analisis de la repercusion de los Ingresos y Gastos derivados de la recepcion de las
urbanizaciones sobre la Hacienda Local.

Una vez obtenido, en su caso, el importe de las inversiones publicas y la estimacion de gastos
e ingresos generados por la actividad urbanizadora prevista en la ordenacién del Plan General,
en el horizonte de ejecuciéon dado, hay que analizar el impacto de todo ello sobre el
Presupuesto General y sobre el Plan de Ajuste. Habra que calcular determinados agregados
presupuestarios: Ahorro Bruto (también denominado Balance Fiscal), el Ahorro Neto
deduciendo del ahorro bruto la carga financiera del endeudamiento, el efecto sobre la
estabilidad presupuestaria, el efecto sobre la regla de gasto y el nivel de endeudamiento.

62 Analisis de la Oferta suficiente de suelo destinado a usos productivos.

3. PARAMETROS BASICOS.

Los parametros basicos la ampliacion de superficie de suelo dotacién para el Cementerio, se
muestran en el siguiente cuadro explicativo:

UNIDADES EJECUCION
Y SECTORES CEMENTERIO

Sup Techo Total 4.286
Res- blogue -
Res aislada 4.286
Terciario -
Industrial -
SO GLOBAL
M2 Viviendas 8
M2 Habitantes 20
hab / viv 2,5
10% aprovechamiento 428,59
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4. ESTIMACION DE LA INVERSION PUBLICA E INCREMENTOS PATRIMONIALES.
4.1 INVERSION PUBLICA.

La ampliacién de superficie para el Cementerio no implica inversion publica a cargo de los
presupuestos del Ayuntamiento.

4.2 INCREMENTOS PATRIMONIALES.

El sistema de gestién privada de las actuaciones urbanisticas ser basa en que los propietarios
de suelo beneficiarios de las actuaciones urbanisticas tienen en deber de asumir los costes de
produccion de esas actuaciones y el derecho a la mayor parte del beneficio inmobiliario, en
torno al 90%, recibiendo la Administracion de forma gratuita, calles, jardines y equipamientos
urbanizados asi como el 10% de beneficio restante materializado en parcelas edificables a
integrar en el Patrimonio Municipal del Suelo (PMS) con una finalidad regulatoria del mercado
del suelo mediante su venta a un precio tasado.

El RDL 2/2008 que aprueba el TR de la Ley del Suelo (TRLS 2008) en su articulo 38 que
regula la nocién y la finalidad de los PMS.

El Real Decreto 1372/1986, de 13 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Bienes de
las Entidades Locales (RBEL) en su articulo 16 establece que:

“1. Los patrimonios municipales de suelo se regularan por su legislacion especifica.

2. Los bienes patrimoniales que resultaren calificados como suelo urbano o urbanizable
programado en el planeamiento urbanistico quedaran afectos al patrimonio municipal del
suelo.”

Y por ultimo el articulo 98.1 Ley 5/2014 de 25 de julio de la Generalitat de Ordenacion del
Territorio, Urbanismo y Paisaje de la Comunidad Valenciana (LOTUP) define el PMS como:

1. El patrimonio publico de suelo es un instrumento que tiene por finalidad la regulacion del
mercado de terrenos, obtener reservas desuelo para actuaciones de iniciativa pablica y facilitar
la ejecucion de la ordenacion territorial y urbanistica de acuerdo con la legislacion del Estado
en materia de suelo.

Respecto al destino del PMS, se establece en el articulo 39 TRLS 2008.

El Ayuntamiento obtendra 428,59 M2T de cesién obligatoria. Dicho incremento patrimonial no
se tienen en cuenta a efectos del calculo del balance econémico ya que se trata de ingresos
afectados.

5. ANALISIS DE LA EJECUCION DE LOS PRESUPUESTOS LOCALES.

5.1 INTRODUCCION

La elaboracion, ejecucion y liquidacion de los presupuestos locales estan enmarcados en un
proceso de planificaciébn econdmico-financiera que comenzé en el ejercicio 2011 con la
aprobacion por el Pleno de un Plan de Saneamiento a 10 afios motivado por la liquidacion del
ejercicio de 2010 que arrojo un remanente de tesoreria para gastos generales negativo por
importe de -15.245.022,04 €, equivalente a un 69,29% de los ingresos corrientes liquidados,
ademas de existir un saldo en la cuenta 413 “Acreedores por operaciones pendientes de
aplicar al presupuesto” a 31/12/2010 por importe de 4.033.733,37€.
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El Plan de Saneamiento se aprob6 con los siguientes objetivos:

A) Alcanzar la situacién de equilibrio presupuestario en un horizonte temporal de 3 afos,
abarcando los afios 2012 a 2014, consiguiendo, al menos, la estabilidad presupuestaria al final
de dicho periodo, de conformidad con lo establecido en el apartado 2 del articulo 19 del Real
Decreto 1463/2007.

B) Absorber la totalidad del saldo existente a fecha 31/12/2010 en la cuenta 413 “Acreedores
por operaciones pendientes de aplicar al presupuesto”, planteando para ello un horizonte
temporal de 10 afos.

C) Absorber la totalidad del remanente de tesoreria para gastos generales negativo puesto de
manifiesto en la udltima liquidacion presupuestaria aprobada correspondiente al ejercicio 2010,
planteando para ello un horizonte temporal de 10 afios.

D) Absorber la totalidad de las obligaciones de pago derivadas de Convenios Urbanisticos,
Expedientes de expropiacion y sentencias judiciales planteando para ello un horizonte temporal
de 6 afios.

El RDL 4/2012 de 24 de febrero, por el que se determinan obligaciones de informacién y
procedimientos necesarios para establecer un mecanismo de financiacién para el pago a los
proveedores de las entidades locales supuso un cambio en el vencimiento y en el acreedor de
las deudas del Ayuntamiento provocando la conversion de la deuda a corto plazo con los
proveedores en la deuda a largo plazo con las entidades financieras. El RDL 4/2012 oblig6 a
los Ayuntamientos a aprobar un Plan de Ajuste que diera cabida a los vencimientos de la
deuda a largo plazo en sus presupuestos. El Plan de Ajuste que aprob6 el Ayuntamiento en
2012 recogi6 una serie de medidas con efectos econdmicos muy significativos muchas de ellas
ya recogidas en el Plan de Saneamiento 2012-2021 aprobado por el Pleno en 2011. El Plan de
Ajuste 2012-2022 incorporé otras medidas adicionales al Plan anterior, que sucintamente son
las siguientes: un incremento en la recaudacion del Impuesto sobre Bienes Inmuebles, un
incremento en la recaudacién de casi la totalidad de las tasas y precios publicos, un ajuste a la
baja del coste presupuestado del servicio de limpieza viaria y limpieza de dependencias que
presta la sociedad integramente municipal, la inclusion en la prevision de ingresos de un canon
de 1 millén de euros procedente de la adjudicaciéon de la depuradora, el ajuste de la Liquidacién
de la Participacion de los Tributos del Estado de 2010 de acuerdo con lo previsto en la DA? 42
del RDL 7/2012 y el ajuste a la baja de los créditos presupuestados para intereses de demora,
entre otros.

5.2 PRESUPUESTOS LOCALES: ESTRUCTURA, APROBACION Y LIQUIDACION.

El articulo 162 TRLHL y establece la definicion de presupuesto de las entidades locales como
“Los presupuestos generales de las entidades locales constituyen la expresion cifrada, conjunta
y sistemética de las obligaciones que, como maximo, pueden reconocer la entidad, y sus
organismos auténomos, y de los derechos que prevean liquidar durante el correspondiente
ejercicio, asi como de las previsiones de ingresos y gastos de las sociedades mercantiles cuyo
capital social pertenezca integramente a la entidad local correspondiente.”

El articulo 2 del RD 500/1990 define el presupuesto como “Los presupuestos generales de las
Entidades locales constituyen la expresion cifrada, conjunta y sistemética de:

a. Las obligaciones que, como maximo, pueden reconocer la entidad y sus organismos
autdbnomos, y los derechos que prevean liquidar durante el correspondiente ejercicio.

b. Las previsiones de ingresos y gastos de las sociedades mercantiles cuyo capital social
pertenezca integramente a la Entidad local correspondiente (articulo 143, L.R.H.L.).”
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6. ESTIMACION DE LOS INGRESOS DERIVADOS DE LA RECEPCION DE LAS
URBANIZACIONES.

6.1 LAS CLASIFICACIONES DE LOS INGRESOS.
Los ingresos se deben clasificar en dos sub-clasificaciones:

A) EN FUNCION DE LA RELACION DIRECTA O INDIRECTA CON LA ACTIVIDAD
URBANIZADORA

1°) Aquellos que tienen relacion directa con la actividad urbanizadora: Impuesto sobre bienes
inmuebles (IBI), Impuesto de Construcciones, Instalaciones y Obras (ICIO), el Impuesto sobre
el Incremento de Valor de terrenos de naturaleza urbana (IIVTNU) y parte de las Tasas por
Licencias Urbanisticas (Tasa por Licencia de Obras y Tasa de Primera Ocupacion).

2°) El otro grupo de ingresos son aquellos que son independientes de la actividad
urbanizadora, como el Impuesto sobre Vehiculos de Traccion Mecéanica (IVTM), el Impuesto
sobre Actividades Econdémicas (IAE), las Tasas y Precios Publicos, las Transferencias
Corrientes y los Ingresos Patrimoniales, cuyas cuantias se obtendran en base al incremento
poblacional previsto.

B) EN FUNCION DEL MOMENTO DE SU OBTENCION EN RELACION CON LA ACTIVIDAD
URBANIZADORA

1°) Ingresos puntuales e instantaneos y que se producen en un momento determinado y nunca
con recurrentes en el tiempo: Impuesto de Construcciones, Instalaciones y Obras (ICIO), La
Tasa por Licencia de Obras y la Tasa de Primera Ocupacién y el Impuesto sobre el Incremento
de Valor de terrenos de naturaleza urbana (IIVTNU).

2°) Ingresos de caracter recurrente y periddico, la mayoria de ellos cuyo hecho imponible es la
propiedad y la actividad econdémica: Impuesto sobre bienes inmuebles (IBl), Impuesto sobre

Vehiculos de Traccion Mecéanica (IVTM), Tasas y Precios Publicos no urbanisticas, las
Transferencias Corrientes y los Ingresos Patrimoniales.

6.2 LA ESTIMACION DE LOS INGRESOS.

ESTIMACION DE LOS INGRESOS — IMPUESTO SOBRE BIENES INMUEBLES

De acuerdo con la Ordenanza vigente del IBI e extraen los siguientes datos:
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UNIDADES EJECUCION

¥ SECTORES CEMENTERIO
Sup Techo Total 4.286
Res- blogue -
Res aislada 4.286
Terciario -
Industrial -
SO GLOBAL

M2 Viviendas 8
M2 Habitantes 20
hab / viv 2,5
10% aprovechamiento 428,59

valor catastral tipo

valor catastral medio zona

variado en el termino

{euros / m2 edificado) 773,59
4 afios
CEMENTERIO
Desarrollo % 100%
M2 Habitantes 20
N2 Viviendas g
sup techo res 4,286
sup techo ter -
VALOR CATASTRAL 3.315.544,85
TIPO IMPOSITIVO 0,40% 13.262,18
BONIFICACIONES 0,72
CUOTA LIGUIDA 13.261,46

ESTIMACION DE LOS INGRESOS — ICIO

El esquema liquidatorio del ICIO es el siguiente:

BASE IMPONIBLE

(x) Tipo de Gravamen

= CUOTA INTEGRA

(-) Bonificaciones

= CUOTA BONIFICADA

(-) Deduccion potestativa del articulo 103.3 TRLHL

= CUOTA LIQUIDA

El Ayuntamiento de Altea tiene aprobada inicialmente una maodificacién de la Ordenanza del

ICIO con fecha 3 de abril de 2014.

BASE IMPONIBLE
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En el Anexo | de la Ordenanza se establece la forma de determinacién de la Base Imponible
para obras de licencias de obra mayor.

Precio Unitario de Referencia (Rf): Es el coste medio de la construccion, una vez excluido el
coste de Redaccion de Proyectos y Direccion de Obras, el Beneficio Industrial y la Cuota del
Impuesto sobre el Valor Afiadido, en el término municipal, segin informe técnico.

Precio Unitario (Pu) (2014) = 498,75 euros / m2.

Superficie Construida (Sc): Seré la superficie construida, para cada uno de los usos a los
que se destine la edificacion. Las terrazas cubiertas y abiertas computan al 50 %.

Coeficiente de Uso (Cu): Obtenido por aplicacion directa de la Tabla 1.

Presupuesto de referencia (Pr): Se obtiene mediante la suma de los productos de la superficie
construida para cada uso por el precio unitario corregido por el coeficiente de uso
correspondiente, por aplicacion de la siguiente férmula:

Pr = ((ScixCu;xPu) + (ScxCupxPu)+....... +(ScxCupxPu))

TIPO DE GRAVAMEN

En la Ordenanza Fiscal se establece un tipo impositivo del 3,5% a aplicar sobre la base
imponible.

CEMENTERIO 4 afios
100%
HAB 20
WS 3
sup techo res 4 286
sup techo ter -
sup techo viv blogue 0,00
sup techo viv aisladas 4.285,92
sup techo garajes 0,00
sup techo terciario 0,00
MODULO M2 ORDENANAL A 498,75
COEFICIENTE DE USO Vv BLOQUE 1,00
COEFICIENTE DE USO VIV AISLADA 1,25
COEFICIENTE DE USO GARAIES 0,53
COEFICIENTE DE USO TERCIARIO 1,50
TOTAL BASE IMPONIBLE| 2.672.003.25
TIPO IMPOSMTIVG 3,5%
CUOTA LIQUIDA 93.520,11

DILIGENCIA:Para hacer constar que el presente documento ha sido aprobado provisionalmente
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ESTIMACION DE INGRESOS DE TASAS URBANISTICAS

El Ayuntamiento tiene vigentes dos ordenanzas fiscales que regulan las tasas de caracter
urbanistico: la Tasa que devenga la concesién de licencias y otras actuaciones urbanisticas y
Ordenanza fiscal reguladora de la tasa por la concesién de licencias de primera ocupacion.
TASA DE LICENCIAS UBANISTICAS

Constituye el hecho imponible de la tasa, la actividad municipal técnica y administrativa
consistente en verificar si los actos de edificacion y uso del suelo a que se refiere la vigente Ley
del Suelo y de la edificacion se ajustan a la normativa urbanistica vigente, son conformes al
destino y uso previsto y que no atentan contra la armonia del paisaje y condiciones de estética,
que cumplan las condiciones técnicas de seguridad, salubridad e higiene y que no exista
ninguna prohibicion de interés artistico, histérico o monumental, todo ello como presupuesto
necesario para el otorgamiento de la licencia.

El calculo de la tasa para Licencias urbanisticas es el siguiente:

1.1.- Construcciones, instalaciones y movimiento de tierras: 2,09% del presupuesto, con un
minimo de 6,28 €.

1.2.- Demoliciones: 0,627% presupuesto, con un minimo de 6,28 €.
Parcelaciones y segregaciones: 47,11 €
Prorroga de licencias: 62,80 €

2.- Planeamiento urbanistico:

2.1.- Planes parciales: 1.884,18 €

2.2.- Planes especiales: 1.413,13 €

2.3.- Estudios de detalle: 628,06 €

2.4.- Proyectos de reparcelacion: 2.512,23 €
2.5.- Proyecto de compensacion: 942,09 €
3.- Documentos urbanisticos:

3.1.- Cédulas urbanisticas: 31,40 €

3.2.- Expedientes de ruina: 94,21 €

La base imponible de la Tasa es la misma que la obtenida del ICIO, por lo tanto el célculo seria
el siguiente:

DILIGENCIA:Para hacer constar que el presente documento ha sido aprobado provisionalmente
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CEMENTERIO 4 afios

100%
HAB 20
W 3
sup techo res 4 286

sup techo ter -
TOTAL BASE IMPOMIBLE (ICIO) 2.672.003,25
TIRD IMPOSMVO 2.09%
CUOTA LIQUIDA 55.844 87

TASA DE LICENCIAS DE PRIMERA OCUPACION

Son objeto en el presente caso de imposicion y ordenacion, la tasa por concesion o expedicion
de la licencia de primera ocupacion de construcciones, instalaciones y urbanizaciones.
Constituye el hecho imponible de esta tasa las actuaciones administrativas de reconocimiento e
inspeccion de locales, edificios, instalaciones y urbanizaciones, a fin de acreditar que han sido
ejecutados de conformidad al Proyecto aprobado y demé&s condiciones en que fueron
autorizados.

Base Imponible Provisional. Sera la que el promotor, propietario o urbanizador declare en el
Proyecto de obra o de urbanizacion.

Base Imponible Definitiva. Sera la que determine la Administracion previa comprobacién de la
obra nueva, rehabilitaciéon u obra publica de urbanizacion.

A tales efectos se practicara una liquidacion provisional en régimen de autoliquidacién en el
momento de la peticién por el interesado del servicio administrativo, que se elevara a definitiva,
en el momento de concesién de la correspondiente licencia de ocupacion.

El tipo de gravamen aplicable es el 1,045% con un importe minimo de 94,21€.

La base imponible de la Tasa es la misma que la obtenida del ICIO, por lo tanto el calculo seria
el siguiente:

CEMENTERIO 4 afios
100%
HAB 20
W 3
sup techo res 4 286
sup techo ter -

TOTAL BASE IMPONIBLE (ICI0)  2.672.003,25
TIPO IMPOSITIVO 1.05%
CUOTA LIQUIDA 27.922,43

ESTIMACION INGRESOS IVTM

De acuerdo con la Ordenanza Fiscal vigente las cuotas de los vehiculos objeto del hecho
imponible del impuesto son las siguientes:

DILIGENCIA:Para hacer constar que el presente documento ha sido aprobado provisionalmente
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CLASE DE VEHICULO POTENCIA CUOTA (€) ‘
De menos de 8 caballos fiscales 20,19 €
De 8 hasta 11,99 caballos fiscales 54,53 €
De 12 hasta 15,99 caballos fiscales 115,10 €
De 16 hasta 19,99 caballos fiscales 143,38 €

a) Turismos: De 20 caballos fiscales en adelante 179,20 €
De menos de 21 plazas 133,28 € |
De 21 a 50 plazas 189,82 €

b) Autobuses: De mas de 50 plazas 237,28 €
De menos de 1.000 kgs de carga util 67,65 € |
De 1.000 a 2.999 kgs de carga util 133,28 €
De mas de 2.999 a 9.999 kgs de carga Util 189,82 €

c) Camiones: De mas de 9.999 kgs. de carga util 237,28 €
De menos de 16 caballos fiscales 28,27 € ‘
De 16 a 25 caballos fiscales 44,43 €

d) Tractores: De mas de 25 caballos fiscales 133,28 €

e) Remolques y semirremolques De menos de 1.000 y méas de 750 kgs de carga (til |28,27 € |

arrastrados por vehiculos de traccién|D€ 1.000 a 2.999 kgs de carga Util 44,43 €

mecanica: De mas de 2.999 kgs de carga dutil 133,28 €
Ciclomotores 7,07 € |
Motocicletas hasta 125 cc. 7,07 €
Motocicletas de més de 125 hasta 250 cc. 12,11 €
Motocicletas de mas de 250 hasta 500 cc. 24,24 €
Motocicletas de mas de 500 hasta 1000 cc. 48,46 €

f) Otros vehiculos: Motocicletas de méas de 1.000 cc. 96,93 €

Los ingresos municipales se estimaran proyectando el presupuesto vigente de ingresos por
habitante al mayor nimero de habitantes previsibles de la actuacién urbanizadora prevista.

ESTIMACION DE LOS INGRESOS — IIVTNU

ESQUEMA DE LIQUIDACION

BASE IMPONIBLE PREVIA

(-)Reduccion de la Bl ( articulo 107.3 TRLHL)

= BASE IMPONIBLE REDUCIDA

(X) % de incremento por n ° de afios (articulo 107.4TRLHL)

= BASE IMPONIBLE TOTAL
(x) tipo de gravamen

= CUOTA INTEGRA

(-) Bonificaciones

= CUOTA LIQUIDA

BASE IMPONIBLE

De acuerdo con la Ordenanza Fiscal en vigor la base imponible previa esta constituida por el
incremento real del valor de los terrenos de naturaleza urbana puesto de manifiesto en el
momento del devengo y experimentado a lo largo de un periodo maximo de veinte afios.

Como regla general, el valor de los terrenos considerable a efectos del impuesto es el valor que
tengan fijado en el momento del devengo a efectos del IBI: el valor catastral.
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En las transmisiones de terrenos, el valor de éstos en el momento del devengo sera el que
tengan determinado en dicho momento a efectos del IBI.

Cuando se modifiquen los valores catastrales como consecuencia de un procedimiento de
valoracion colectiva de caracter general, se tomara a efectos de la determinacion de la base
imponible de este impuesto, como valor del terreno, o de la parte de éste que corresponda
segun las reglas contenidas en los apartados anteriores, el importe que resulte de aplicar a los
nuevos valores catastrales la reduccion del 60 por 100. Dicha reduccion se aplicara durante los
cinco primeros afios de efectividad de los nuevos valores catastrales.

La reduccidn prevista en el apartado anterior no serd de aplicacion a los supuestos en los que
los valores catastrales resultantes del procedimiento de valoracion colectiva a que aquel se
refiere sean inferiores a los hasta entonces vigentes. El valor catastral reducido en ningln caso
podra ser inferior al valor catastral del terreno antes del procedimiento de valoracion colectiva.

La Base Imponible Total se calcula aplicando los coeficientes previstos en la Ordenanza:

Para determinar el incremento real se aplicara sobre el valor del terreno en el momento del
devengo el porcentaje que resulte del cuadro siguiente:

Periodo impositivo Porcentaje de incremento
De 1 a 5 afios 3,00 por 100
De mas de 5 a 10 afios 2,80 por 100
De mas de 10 a 15 afios 2,70 por 100
De mas de 15 a 20 afios 2,60 por 100

La cuota del impuesto sera el resultado de aplicar a la base imponible un tipo impositivo del 10
por 100.

En el caso de existir programacion de la ejecucién de los programas urbanisticos se pueden
realizar estimaciones de un nimero o porcentaje de transmisiones realizadas de terrenos
urbanos con una antigiiedad determinada, pero al no existir dicha programacién hay que acudir
a los datos histéricos en funcion de las transmisiones efectuadas por nimero de habitantes.

ESTIMACION DE LA PARTICIPACION EN LOS TRIBUTOS DEL ESTADO

La cantidad a percibir en concepto de participacion en tributos del Estado por los municipios
que tienen poblacion inferior a 75.000 habitantes y que no son capitales de provincia ni de
Comunidad Auténoma, se calcula en los términos de los articulos 123 y 124 del TRLHL,
mediante la distribucion del importe total de la participacion en funcién de tres criterios
(poblacion, esfuerzo fiscal e inverso de la capacidad tributaria).

De acuerdo con los datos de habitantes previstos tenemos un importe de 139,98 euros por
persona / afio. De acuerdo con todo ello la prevision del calculo de los ingresos por PTE serian
los siguientes:

CEMENTERIO 4 afios
100%
HAB 20
VI 3
sup techo res 4 286
sup techo ter -

PTE EUROS / HABTANTE AHO 139,98
EUROS TOTALES 2.799,60

ESTIMACION DEL RESTO DE LOS INGRESOS

DILIGENCIA:Para hacer constar que el presente documento ha sido aprobado provisionalmente
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El otro grupo de ingresos son aquellos que son independientes de la actividad urbanizadora,
como el Impuesto sobre Vehiculos de Traccion Mecanica (IVTM), las Tasas y Precios Publicos,
las Transferencias Corrientes y los Ingresos Patrimoniales, cuyas cuantias se obtendran en
base al incremento poblacional previsto, de acuerdo con los parametros del Informe de
Sostenibilidad Econdmica del PGE, resultando un ingreso por habitante de 348,29 euros / afio:

ZUR | SUELO URBAND 4 anios
100%
HAB 20
VI a
sup techo res 4 286
sup techo ter -

RESTO INGRESOS EUROS / HABITANTE AfO 348,29
EURDS TOTALES 6.9685,73

7. ANALISIS DE LA REPERCUSION DE LOS INGRESOS Y LOS GASTOS
DERIVADOS DE LA RECEPCION DE LAS URBANIZACIONES SOBRE LA
HACIENDA LOCAL.

Obtenidas las cifras correspondientes en forma de estados de ingresos y estados de gastos
debe procederse a determinar la sostenibilidad o no de esas actuaciones urbanisticas
previstas.

Con la finalidad de poder llegar a determinar la sostenibilidad econémica se debe estimar la
evolucidn de los ingresos y de los gastos a lo largo del periodo en que se ven afectados por las
actuaciones urbanisticas, tanto para el presupuesto actual como separadamente para el
resultante de esta nueva ordenacion y finalmente el agregado de ambos.

La sostenibilidad econémica se cumplira si existe un ahorro bruto, o balance fiscal positivo, es
decir que los ingresos derivados de las actuaciones urbanisticas son superiores a los gastos
gque esta genera mas las inversiones que se hace necesario realizar, sin tener que acudir a
financiacion externa. Ademas se deberan cumplir los requisitos exigidos en la legislacién
vigente, en materia de sostenibilidad financiera y estabilidad presupuestaria.

Existen dos formas de calcular el ahorro bruto, o balance fiscal municipal, en funcién de las

previsiones de ejecucién de las actuaciones urbanisticas en el PGE:

1°) En el Proyecto de PGE hay detalle de la programacién temporal de las actuaciones
urbanisticas.

En este caso, al existir la programacién temporal de las actuaciones urbanisticas, hay un
detalle del calendario de inicio de las mismas. Se pueden establecer entonces los hitos
principales de cada actuacion y estimar cuando se van a producir los ingresos y cuando se van
a producir los gastos. En estos casos se puede utilizar una herramienta muy util que el valor
actual neto (VAN). EI VAN permite calcular el valor en el momento actual de una serie de flujos
netos de caja (ingresos que se transforman en cobros y gastos que se transforman en pagos)
gue se producen en un determinado ambito temporal. La forma de actualizar todos esos flujos
de caja es utilizando una tasa interna de interés.

La formula que nos permite calcular el Valor Actual Neto es:
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'L.T

VAN = Z L

— Iy

7 . . .
v t representa los flujos de caja en cada periodo t.

0 es el valor del desembolso inicial de la inversion.
It es el nimero de periodos considerado.
k, doTIResel tipo de interés.

Si el proyecto no tiene riesgo, se tomard como referencia el tipo de la renta fija, de tal manera
que con el VAN se estimara si la inversion es mejor que invertir en algo seguro, sin riesgo
especifico. En otros casos, se utilizara el coste de oportunidad.

Cuando el VAN toma un valor igual a 0, k pasa a llamarse TIR (tasa interna de retorno). La TIR
es la rentabilidad que nos esta proporcionando el proyecto.

Si el VAN de un proyecto es positivo, el proyecto crea valor.
Si el VAN de un proyecto es negativo, el proyecto destruye valor.
Si el VAN de un proyecto es cero, el proyecto no crea ni destruye valor

En proyectos de duracion muy larga es conveniente tener en cuenta el efecto de la inflacion o
el nivel general de precios, que afecta a las magnitudes que definen la inversion, la corriente de
cobros y pagos y también al tipo de actualizacién o descuento utilizado. Se hace necesario que
los flujos netos de caja se incrementen por el efecto de la inflacion y por otra parte hay que
actualizar el tipo de interés aplicado que dependera en gran medida por la politica monetaria
del Banco Central Europeo.

2°) En el Proyecto de PGE no hay detalle de la programaciéon temporal de las actuaciones
urbanisticas.

En este caso, al no existir la programacion temporal de las actuaciones urbanisticas, no hay un
detalle cierto del calendario de inicio de las mismas. No se pueden establecer entonces los
hitos principales de cada actuacién y estimar cuando se van a producir los ingresos y cuando
se van a producir los gastos. En estos casos se debe calcular el ahorro bruto o balance fiscal
municipal al final de la actuacion, es decir, considerar cual seria el resultado si la actuacién
hubiese terminado, cuantificando los ingresos totales que se podrian obtener de la misma asi
como los gastos a incurrir y las inversiones asociadas a esa actuacion. El inconveniente de
este sistema es que no pueden calcular los hitos intermedios, sobre todo para actuaciones de
larga duracion, en las que el balance final sea positivo, pero en los momentos intermedios de la
ejecucion de la actuacion urbanistica puedan existir déficits transitorios, aunque, como digo, al
final se compensen entre si dando un resultado final positivo.

BALANCE DE INGRESOS

Una vez obtenidos los ingresos derivados del planeamiento se puede presentar un Balance de
Ingresos:
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INGRESOS

RECURRENTES

1B1 13.261,46
PTE 2.799,60
RESTO INGRESOS 6.9685,73
TOTAL 23.026,79
INGRESOS

PUNTUALES

ICIO 93.520,11
TASA LIC OBRAS 55.844 87
TASA LIC 12 QCUP 27.922,43
TOTAL 177.287,42

BALANCE DE GASTOS

Los gastos corrientes se consideran dependientes del nUmero de habitantes salvo los gastos
de personal que no todos ellos evolucionan al alza por el incremento poblacional.

GASTOS
RECURRENTES

RESTO GASTOS 14.921,03
TOTAL 14.921,03

La diferenciacién entre operaciones recurrentes y operaciones no recurrentes es de
importancia ya que la incidencia en los Presupuestos anuales y en las grandes magnitudes de
estabilidad presupuestaria y sostenibilidad financiera, durante su periodo de vigencia respecto
a las primeras seria de 8.105,76 euros, es decir, se aportarian fondos recurrentes adicionales a
los presupuestos anuales previstos en el Plan de Ajuste por importe de 8.105,76 euros
anuales. La modificacién del planeamiento genera ahorro a las operaciones recurrentes.

Las operaciones puntuales y no recurrentes también generan fondos por un importe de
177.287,42 que podria utilizar para la financiacion de inversiones y otras operaciones que no
sean recurrentes.
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8. CONCLUSIONES DEL INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA DE LA
AMPLIACION DE SUPERFICIE DE SUELO DOTACIONAL PARA EL CEMENTERIO
DE ALTEA.

El objetivo principal de este Informe es averiguar el impacto en las cuentas municipales y en los
grandes agregados econdmico-financieros: estabilidad presupuestaria, regla de gasto y
sostenibilidad financiera, de la aprobacién por el érgano competente del instrumento de
planeamiento. Dicho instrumento comporta variaciones en los gastos y en los ingresos
corrientes.

La modificacion del planeamiento es sostenible a nivel de saldo de operaciones recurrentes.
Los ingresos recurrentes de caracter corriente que se obtengan como consecuencia del
incremento de poblacién seran suficientes para atender los gastos recurrentes corrientes que
haya que sufragar a la vista de la mayor poblaciéon prevista. Con ello se garantiza la
sostenibilidad econémica y se garantiza el cumplimiento de los Planes Econémico-Financieros
actualmente aprobados por el Ayuntamiento y, en definitiva, se garantiza la sostenibilidad de
las finanzas publicas.

La modificacion del planeamiento también es sostenible a nivel de saldo de operaciones no
recurrentes o puntuales. Los ingresos de caracter puntual y no recurrente que se obtengan
como consecuencia de la actividad urbanizadora seradn suficientes para acometer otras
inversiones. Esos ingresos deberian afectarse en cada uno de los presupuestos con objeto de
gque nunca financien gasto corriente recurrente.

Altea, enero 2018
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E. FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION
FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION

UNIDAD DE EJECUCION CEMENTERIO

CLASIFICACION Y CALIFICACION URBANO -RESIDENCIAL

ZONA DE ORDENACION (ZUR RE-1) RESIDENCIAL BAJA DENSIDAD

USO DOMINANTE RESIDENCIAL

USOS COMPATIBLES Aparcamiento de uso individual

USOS INCOMPATIBLES INDUSTRIAL y TERCIARIO

CRITERIOS DE APROVECHAMIENTO TIPO Y AREA DE El area de reparto coincidira con la delimitacién de la unidad de ejecucién y el
REPARTO aprovechamiento tipo serd 0,2722 uas <> IEB

PLANO DE DELIMITACION DE LA UNIDAD

B %

SUPERFICIE DE LA UNIDAD (m°s) 15.682,82 IEB (m°/m°sh) 0.2733 m*t/m’sh
SUP. RED PRIMARIA INSCRITA (m’s) 7.093,02 IER (m*t/m’sh) 0.2733 m’t/m’sh
SUP. INSCRITA COMUNICACIONES (m?s) 2.657,67 IET (m?/msh ) -

SUP. INSCRITA ZONAS VERDES (m%s) | —— IEI (m*/m?sh) 0

SUP. INSCRITA EQUIPAMIENTOS (m°s) 4.435,35 EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL TOTAL (m’) 4.285,92 m*t
SUP. RED PRIMARIA ADSCRITA (m*s) | —— EDIFICABILIDAD VIVIENDAS VPP (M%) -
SUP.ADSCRITA COMUNICACIONES (m%s) | - PORCENTAJE DE RESERVA DE VPP (%)

SUP. ADSCRITA ZONAS VERDES (m?%s) | —-- N° DE VIVIENDAS TOTAL 8

SUP. ADSCRITA EQUIPAMIENTOS (m%s) | = N° DE HABITANTES ESTIMADOS 20

SUP. RED PRIMARIA AFECTA A SU DESTINO (m?) 271,81 N° DE VIVIENDAS POR HECTAREA 5,10 viv/ha
SUP. COMPUTABLE DEL SECTOR (m’s) 15.682,82

CONDICIONES DE ORDENACION

La edificacion a realizar en el &mbito sera de caracter aislado en parcela y respondera al tipo contemplado para la subzona denominada AlS, cuyas caracteristic
encuentran definidas en las ordenanzas que forman parte de la presente Modificacion puntual del Plan general. La edificacion se desarrollard en planta baja y una
de piso y deberd de integrarse en la pendiente del terreno. —
De acuerdo con el estudio de Integracion Paisajistica que acompafia a la presente modificacion, la nueva edificacion que se pueda realizar en el &mbito no afectaré
visuales del Cementerio ya que el @mbito de influencia del BRL ETN-12 Cementerio de Altea es colindante a la zona de desarrollo de edificacion. —
Todos los proyectos deberdn justificar en su memoria y ejecucion, la adopcion de las medidas de integracion paisajistica contenidas en el apartado 7 del EStu (mmm—

Integracion paisajistica que forma parte de la presente Modificacion Puntual del PGOU, asi como las contenidas en las Ordenanzas particulares de este documento.
CONDICIONES DE GESTION
FIGURA DE PLANEAMIENTO GESTION: Directa/Indirecta

CONDICIONES DE EJECUCION

1 Conexién a la red de agua potable del Municipio en la Calle Alcoy
2. Conexion a la red general de saneamiento existente del municipio, en la calle Alcoy y camino de Altea a Alfaz del Pi. En caso necesario se deberén de realizar las
de sustitucion y ampliacion de la red general para garantizar la evacuacion de las aguas residuales y asumir los nuevos caudales como consecuencia del desarroll
Unidad.

3.- Alumbrado Pdblico

4.- Ejecucion del viario de la red secundaria, asi como del viario estructural incluido en el dmbito de la unidad. Asfaltado completo del viario y encintado y pavimen
de aceras. Los muros de contencion necesarios deberan de quedar integrados paisajisticamente en el lugar, no pudiendo realizarse de escollera o gaviones
5.- Sefializacion viaria, vertical y horizontal.

6.- Conexion a las redes de energia, gas, y telecomunicaciones. De acuerdo con las compaiiias suministradoras.

7.-Jardineria en viario.

Cod. Validacion: 4ZZELG26ES2LFDLRKGHMXEESQ | Verificacion: http:/altea.sedelectronica.es/

DILIGENCIA:Para hacer constar que el presente documento ha sido aprobado provisionalmente
por el Pleno en Sesion celebrada el dia 25/10/2018.

El Secretunc'LQnes 5
ZI\

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 63 de 120



0zl @p 9 euibed | euonsan 0oljgndse ewuoeleld B| 9psep S)USWEDIUQIIOB|S OPELLY OJUBWNI0Q]
/S9°B01UCL}OB[EPOS BB B//:dNY :UQIOBINLBA | DGIIAXINHONY1A4T12STIZD1IZZY (UOIEPIEA "POD

DILIGENCIA:Para hacer constar que el presente documento ha sido aprobado provisionalmente
por el Pleno en Sesion celebrada el di



F. FICHA BIEN DE RELEVANCIA LOCAL: BRL ETN-12 Cementerio de Altea

DILIGENCIA:Para hacer constar que el presente documento ha sido aprobado provisionalmente
por el Pleno en Sesion celebrada el dia 25/10/2018.

SpE .
El Secret unciones ,

Céd. Validacion: 4ZZELG26ES2LFDLRKGHMXEESQ | Verificacion: http://altea.sedelectronica.es/

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 65 de 120




0z @p 99 euibed | euonsan 0o1jgndse ewuoele|d e| 9psep S)USWEDIUQIOB|S OPELLY OJUBWNI0Q]
/S9°B01UCLOB[EPOS BB B//:dNY :UQIOBINLIBA | DGFIAXINHONY1A4T12STIZD1IZZY (UOIEPIEA "POD

DILIGENCIA:Para hacer constar que el presente documento ha sido aprobado provisionalmente
por el Pleno en Sesion celebrada el di



q

0zl @p 29 euibed | euonsen 0oljgndse ewuoele|d e| 9psep 8)usWEedIUQI}O8|d OPELLY OJUBWNJ0Q]
/S9°E01UCL}OB[EPOS BB E//:dNY :UQIOBIHLBA | DGFIAXINHONY1A4T12STIZD1IZZY (UOIEPIEA "POD

TR

AT

- oI0UNy US CUEIRI0RS |3

‘SEIp Gf 3p ozed un suEnp _. A eongnd ugredsr e p E]

¥

peLy

pesp

| XSENMOEMEDID 10D LOHENFSAY UGIDEPIEA, ‘PO

TTRE

EEE

gap | ewbpg | euossss congngss ewsopmed v

B8

L0 2L NLS 1213W0S 0PIODE B3y 3P CJUSIWENAY |2 "GLOZ/S0/G0 B SURUS|d UDISSS UT TYIONISITIO
QIH3LININED CIVNLOV OSN =72
“SSA0INS UODE|dwE ajqIsod
"SOUDIU 3P Sauojiaqed ap uoiedwe A Sa|[ed ap SOpE|oS
"ajuapa00.duw) 10j02 UoD SEUISal ap seinuld ua sawisdisy SapEos SSILNIIDIH SINOIDNIAHILNI -E'T
SQBUI 8P OPEZEIL  peyg oigan oL : 0OIDQIOINDHY ®
0300043 A CSEA ORA P SEDIIT 6oy iomwy o ——— =
COMORENDIE JOjE LAk 8P ElIGED A SAUDBIIRY Syt 80 SUSLAT oo oIo3N o : YIHINIQHYr-SIHAM "dS3 m
“ouwED e [ediound epeyoe) A Jouaa eide] uod ‘alsId OpUBLLLIDY SoUdIU orva B J— arw B . : S3183NW SINTIE T
ap sauo|iaqed ap BpESPO) ‘SSUBINEND DJJEND UDD ZMUJ US BUEIA BINONIIST arve - aw B  DOIDOTONLS m
: ST183NIN SINIIE - SOIOHANI gy acmgl arv : 0OLLSIPYSIVA )
- - . >
3 S3H3LNI 30 SOININITI -S3INVHDILNI S31HVd- 9T orve —— i  0OMOLSIH )
orva oloan X o ¢ ODINOLOILINDHY M. R
- SIHIINI NS 30 NOIDVHOTVA =22 w 7]
o .
S3INYHOVND OHLYND 30 VLNV : ¥I90704IL o ® m
L IWNIDIHO OSN W% g
- : YIHOLNY opr=n—:
UvINdod 0LS3 .W .\MN
© N/
vo8L ! VIDOTONOHO < \&f
* SVIMHOLSIH SYIONIHI4IH -2 el S ©
c — =
N318 7130 TYH3INID NOIDdIHD2S3a 2 m % %
So?®
§Sm
)
L9
“EINYND BASSNU 3P SOMSLISIIEED c O
sopadss S0jSs ap UoeuSsaldal owoo TYE 8P Opels) |8 us opinjaul mw ,m
“ONNPE OEIOGIE A ODSISENUOD COORSINDIE  pacione oja opor ‘sejusisa Seinpayunbe seunBie ap opelsa m k)
J0[EA 8D SOouUQSIY mmcoﬁcﬂ ap 3e3 eun uod eued us ossoND uang |2 A eaugeynbie pERIE € aun 8s anb of B ‘OUERUSEN o %
18p [enua0 ala |2 Jenoiped ua ‘owsalul afesied [2p Jofea |9 Je[euas ap 53 EININD CIUOWUIES [8p OINF 80 L 80 866LA A9 Bl 8D S5 Mw c
“IIAX TS 8 Ua ugiJepun; ns apsap Bl E| U2 OpIsSiXa By [euDDoIDY uoKisodsiq e Jod uomosioid NS epEJIpUI Sjuawlenadss w. M
anb oLSJUBLISO JSUE] 3P EIEN 85 “dDjod 8p lureD onbyue e ounl sy {SIHOIMALNY SOLNIINYINY I A STIVNLOV SYOLLSINVEHN < <
ap ajsanins aped B| Ua S8j0Y S87 8p BLUD| ] 8P SI/00QUDE B 81G0S OpeEniS SINOIDOIAV ‘STIVINOWIHLY L SINOIDIIAY VDI T NOIOVIIHLLSAr) m o
S3ArYSIvd A OLNJINVZY 14T =52 *VI07 VIONYAIT3H 30 N3IS 3d NOIDJIANOD 't mmmw m ©
IBEE O o
LB T e e 129 0 130 WROLAY 2102 VeI B3l e1salB . B o O
OHIOONSEISHAIIOSSIS  © TYHLSVLYO vioNIHITY | oo Coold] . PV gas : 8
BN oENS  : YIF0HYd J ONODITOd Hnah v ZamiL] {avaIEyInLL mwm ©
loumuawao e os200%] N YLESUSY 3 FE0RS. OE ¢ (6ESHLI) WLN "HOOD Y207 SIHIALNI 30 0DND0TONLI 0IDVdS3 ~'d CYIHOD3ILYD m.%m .“Ha
. 223 o
. 1
e - L7109y 5210 NOIDVZITVIOT 49 NOIDO310Hd 30 T3AIN mg i m.a
Z =
§ 3 <
VALTV.d [H31NJNTFD ¢l N13 g )
i < Z
S w
g )
S00I93104d SOI2V4S3 A SINTIE 30 0DOTVLIVD m_



| XSEVMIEMED LD TODLOHENFSAY UDIDEDIEA P90

fap embyg| uuot;m CONGNES B JREN B SDSSD SIUSUEMUNIDSS OPE LY SUSLINDO]
ESUEN QW

=

AITRVINWY

"SEIp i =p ozegd un seinp ‘seynsuco & eongnd weredoiped e cuswnoop sssaud |2
JBIBWO0S OpJODE B3y 3P ClUSIWEWNAy |3 "GLOZ/E0/G0 3P EURUS|4 UGISESs U IyION3SIg  S0° L N3

0zl @p 89 euibed | euonsan 0ol|gndse ewuoele|d e| 9psep S)UsSWEdIUQIOB|S OPELLY OJUBWNI0]
\ww mo_:o‘;om_mvmw esjfe//: Q:_._ :UQIBIYLIBA | DSIIXINHOMY1A4TZSTIZDTIZZY UQIdEPIeA "POD

ﬁo_uce us cURRI93S |3

TS SOOI - Z3q|RZ0L) Uoalued -

KX 'S 9P S3[eULS - BARS UDSLEe -

"DEBL GOS - SWILSF-ZIUINEY UDAUe -

"GZ6 | 0GOS - uOP UDILE -

"DEEL 2100S - IBWILSE UoSe -

BYRUSD F BSiT 80 gy

“ouERWaD [Bp [edisund 30 v US saucaEd SONSIP SO 3P SEEIN
gLy

‘upiaepqod e ap ‘ojuslwow [anbe ua ‘opefale ousjuSLWED S]Sa JEJIgn
ap uabuo @ any A ojgend |2 0joze anb OMIOW el=00 8p ewuapids
B| Sy ajueuznjedss pPEpUELOW BUN UCD SSPEPLUEED ap edoda
EUN ‘OUajUSWED ofanu |2 uaingsuod edoda ns ug anb sasendod A
SEJSSp0W SEINDaUnbie 5B € adsusuad ‘ousuawa) [#p enden —~do

“ENSIONI E| OPIED JBgeY [E 'SJUELLIEE S8 BUINI 8p 0PEjSa NS
“einyzaynbie ns 1od anb oioyo Jjod ajuebaje sew sezinb ‘einpe; euang
Anw ap sa aAnysuod o] anb saueuIND S31 ap eipaid ap eduge; e
“einpaynbie ne ap souswaia soidoud =0 Jod ‘seuwo) sne ap erousod
Bl Jod JOUSIUE |8 UOD EJSENUOD QuOr uosed [Bp pepsondnion
B anb senuany -selue)l sedpfoau SEPUAIAIAI UODD CEISJENE
Anw ezaid Bun ‘ZaAesDD uoslued [Bp OSED [@ US OJUE] ‘OWSIOU0ISY
e owxod sew sSezinb ‘0ogElss BWSISIS 000 B uaseuspad
“XX S |80 DZ SOUE S0| 8p EPEJEN B 81005 SSIejep apand sjuaws|qisod
opunfias |2 A oiawyd |8 GOE| ‘SOWSPOW SEW UoS saucsjued sois3

OO UQalUE ] =3

“euEld e8] 8P BPEURIA EUSIOND €| EJBISEP SPUOR ‘SODIWS0ETE
sews] ap saendod sauooeidis)nl wod  semnPpanbry  ps-
0981 8P EPEDS0 Bl 8P ‘[EUDREDUN; BJ003 &P SEINISINDIE SEf ap Eun
‘eg|nded g e ownl £ ‘sauoajued so| sopo} ap ondijue sew |2 seainp

‘Zauney ugsiued -°q

peEpIEd

ns Jod SajualsxXa SODpa 50| 8p 0juniuod |8 ua BJelsap anb ‘uojuoy
auefs@ un uod A saped sns ua epeuouodoud ‘epelegesy usig
‘EJNIS[0E BINISYNDIE EUSNG BUN UDD OPINJISUDD "EAJES UQSIUE] =D
"ZBQ[EZOD UQBUEd ~'g

“epeupia Bindna ns reaejsap ap £3

“BpeIpEnD BY|ided Bun aUqos Bndno Bun 3p UOIDISSUl Sp 0JIWSpEJE
ofianl un uoo Ejouss EinEEUnbie Bun ClEWIUSE UoSlURY -y

‘cauoaiued ssquainbis o) 1210
sowapod sauS)ss Seinaynble Se| ua Jedelsap e sezaid se| anul

“sauopeldwe SeAssoNs us saenawlad

Saled ©e| Jejgop A SSBNUSD SOPEIPEND S0| Ua  Sauosiued
reera) ooidoid uopegod ap OUBWNE B epigap uoisald B
“JouSxa A Jousiul eusnd uod ‘osE0oe B

BJE|paLUUl BOBNYS 25 JRNOUIDIWSS SpISge uad eidea eun “sauosiued
3D UDKONINSUDD B B A BUSN US SEqWN] B SOPEJIPSD UBE]SS
Sa[eluUsd saEuend S0 odwal |8 ua opuaAnisun uolsnl as anb
SOUDIU ap Sauojaged ap opespol [enswuad OUOEINGWESP UN Uod
sajapend onend jod ejsandwod ejueid eun ap Qisuod omiul @ apsad
‘ugiedgn

[enjJe NS € OUSUSWSD |3 EPEISE]} 35 ‘Eally 3p OUSIWENAY e
souaus) 0| efefal anb ‘olfauag | Zaullew SIM] UDQ ap SERUBISUL Y
“Suap aneno,

BjlA B| ENUSNJIUS 3 EIOYE SpUOD ‘I0XY 80 O dOjod 3P OulWEd
|ap apou aped e us ‘esawod B ap QUED OPEWE|| |3 U3 BN)S 38
A epejses) s |IIAX 0iBis |2 U3 "ezafepod € ap anusp ‘oliseD oidoid
@ A Blsa anua ‘®isa|f| g ap Ins Ope| (B OpEN)S BOESS OUSjUSWED
lawud |3 /191 U E|II B 8D UQIDEpUNAI B Spsap Sajualsixa
S0| 3p 0U37US) |8 53 SOWS00U0D Aoy anb Ealy 8P ousjusWad 3

SSYAILINHLSNOD SINOIDNTOS A SYIHOLSIH SYNIS3H
= VIHVHILIT O VIIHVHE YALLAIHOS3A NQIDVININNDO0d e

Val1v.d IH3LN3JN3O

SO0QID3L0Hd SOIDW4S3 A SINTIG 30 0DOTYLYD

¢l N13

DILIGENCIA:Para hacer constar que el presente documento ha sido aprobado provisionalmente

0/2018.

\

;

por el Pleno en Sesion celebrada el di

a £

unciones

El Secret

|



0zl @p 69 euIbed | BUONSED) 001|gNdSe ewLoele|d B] 9pSEp 8)USWEDIUQIOB|S OPELLY OJUBWNI0Q]
/S9°E01UCLOB[OPOS BB B//:dNY :UQIOBINLIBA | DGFIAXINHONY1A4T12STIZD1IZZY (UOIEPIEA "POD

s IR A

EDFELNIT B3OS QPUODE ESYY AP CUSIWEWNAY |2 "GLOZ/E0/S0 3P EUEUS|4 UGIS3S U3 JWIONI9Ia

VANVd

480 ¢ ewbed | PUoLSSD) CONNSS BLLOpER ] SPSSD SIUSLIEDILOIDSIS OPEILLE SUSLINDO0
SR ENUOLISEPEE ERNE) RIY (LEtEYUE, | KSEVMOEMEDD 10D LOHZMFS AMY (UMOEDIES, 090

El Secretdic

por el Pleno en Sesion celebrada el di

V3ALV.4d IH31N3IN3D ¢l N13

DILIGENCIA:Para hacer constar que el presente documento ha sido aprobado provisionalmente

S0QID3L0Hd SOIDWAS3 A §3INTIE 3T ODOTVLVD



BW‘ ¥ eubed| amsaa ol mﬂtﬂﬂﬂ! MQFMWJM@ 0'9"“"1 qmnm

T

T

T

<L

L

=

=

=

(]

o

L

[

=

L

=

LU

o
@
E
Q
£ g
g
=] @
£ g
o E
> :
2 5
i :
2 :
& :
g J
3 g
=
S &
U E

o

by

=

=

w

AU IAMEST AL

rdd someter
= 45 dias.

AL (TR

DILIGENCIA:Para hacer constar que el presente documento ha sido aprobado provisionalmente
por el Pleno en Sesioén celebrada el dla 51 /2018

El Secretumcmnes R

G

I

Cod. Validacion: 4ZZELG26ES2LFDLRKGHMXEES5Q | Verificacion: http://altea.sedelectroni€dres/
Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 70 de 120



0zl @p |/ euibed | euonsen 0oljgndse ewuojele|d e| opsep 8)usWed|uI}o8|d OPeLLl OJUBWNI0]
/S9°E01UCL}OB[EPOS EBYB//:dNY :UQIOBINLIBA | DGFIAXINHONY1A4T12STIZD1IZZY (UOIEPIEA "POD

LTV LRV ENY

010UN} US CUEIRIZRS |3
“SEIp Gf 2p ozejd un sjueinp ‘seynsuco & eongnd wgedoped B oluswnsop susssud |2
S EENLS ) JmEWes opIcos ES)lY 3P CMBIWENNAY |3 GLOZ/E0IS0 BP EUBUS|Z UGISSS UT SYIDNIDITIO

Noiwoatoud aouany 7] ol = e S S Y )

E¥FO0800ve LOED
- YOEDOOSESLSHA LOOEOED - dAC000SE8.LSHA LODERED - JND0D0F 008003 LOED - OHLODDNS9LSHA LOOSELE
NOIX0310Hd 30 OLISNY 13 HOd SYAVLI3AV STTVHLSVLIVD SYIONIHIITH

"S3[BUDIJIDEL} SEJIUIS) A SB[EUBIEW Bp OSN |8 A OWSIEWOL
[e Opuapuale A ‘SEUOJEIMIDS SSUDIDJENJSPE O SEULDIAI SNS U3 SS[EUDIDIPEL SOUOIEINDS
sodl} 50| DPUBAISSUOD “L0g/2Y Olakad 18P gl WY [8p SBUOIJEpuswIcIal SE| Jepusle
uelagap A relodiooul uepand ajuswiefia) anb |2 0 USLWNDA [ENIJE NS UEISAISSUGD OpE[EUSS
ojquE |8 ua sopinjoul sopefiofeled ou £ sajuslsike SoIIWpS S0 uomosloud ap anawsd
18P Blany SIEN)S S08D USLWINIOA DASNU JSIND[END ‘UDHSSND US OUQWE |8 US Sluawels|dwod
SEPINPUI OU SElg0IEd 8p 0SED |8 U3 "SI S| ap sapul| B scanbuenal uod audwals Busliousfes,
PEPIUNWOD B 8P "GN "N 0[2nS [Bp A e anbipur anb o] & 0SEd NS Ua A ‘eally 8p NODd

QIR

A 80 § ewbed | PUORSS) CONGNISES BULOREH B SPSSD SELSUBDILOIDSIS OPRLLE SIUSLINSO0

unciones

\

v

|8 ua ojsandsip O] © BiejSa 85 ‘a|gezZiUBqU ON Oj2NS Sp SOPEJYIPS OU SDUSWIS) SO| U3 "uaig
180 UDIDEZIENSIA B] B 8|03y 85 ou anb 8p Uy |3 UoD Sesisald SSUDIJBIBISUI 8 SaUOIIoNISUcD
cp| eied openoepe uswifal UN OPUSDS|OEISS ‘SQEZIUEGIN DU O[ENS OWOD SEPEISPISUCO
UBas BpUSILOIal 35 ‘uonaalold ap ojquE |3 ud SEpINDUL UBlq B sexsue sejaored se

"SOUE (G 80 SEW 8P BLUSU EUEDIdE| B A EUS(ELSD B] USIQWIE]

0/2018.

62 ENU0ATERPEE BRIE] RIL URIEUE | XSEVMOEMEDLD 00 LOHENFSAPY UGIERIEN, P9

“SOpEjos A EUSIQND ‘BUSWNOA ‘UQIJ0SS NS ‘usuodwoo el anb souswala so| ‘einosynbre
ns JE/ASsuDd usgap SOYpe S0j53 ousiuswa] [8p Ended A ‘Ouor lBwiusg-zauiep
‘BAES “l|alUlag SeliUEd Saunajued sajusinbis s0) aQ TYHOILNI NOIDDILOH sepinjaul -
SOUE (5 3p SEW ap sepide| Se| uod SEpeYIe) sns A SOUDJIU 8p sauojlagqed so| ‘SOpEZEN
<0| rejnaiped uz -0)a ‘sepeyoae; ‘eyded ‘owaju opezer ‘sepand ‘seide] se| ansnoul ‘oougisy
OjULal 3P oJuUNiUoD |80 TV LNJIGINY NQIDD3ILOHd "oueld |8 EIpUl OWwaod [€} ‘0S830€ 8p 8|[ed
€| B aluayy sepenyis sejaaed se| 0snjou| “ajsanins aued g us ojsinaud uooeldwe ap ooedsa
12 £ owsiw e selepawyl seaaed Se| 3ANDuUl DUSUSWSD) 8P uoIssslold sp owolul 3

‘OWSIN 730 NOIDJ310Hd 30 VAILYWHON "N3IS 730 NQIJO3104d 30 ONHOLNI 730 VII4VHD A TWHIALM NOIDWLINITIA A NOIDVIIdILSNr s

"EUAI0ND B 8p oluaiuipuny Jod EpEIEJSp BUIN US BlSa ouor uosued (3

“s0yaIL ap sauo|eqed sonfnue so| ap epeydE} B| 8p BEISa B -2|00p SSUDISEI0 US- inyoue ns Jod ‘ueuomuodoidssp anb senoiped Jofea uis sepide| senanu Jod sepinjisns

‘ooiBojoula A consejd Jojea uell ap sej@ ap seyonw ‘senbiue sepide] Se| ap Jojea an epipiad B 0waod |se ‘reeuas & ajuepodw sew oidordun ojuswala |2 uos 10109 |3 A seuisal ap seamund uoo sopejos so
‘OUBUBLED [ENJIE [BP

alsanins [B SOPEN)IS SOUSLa) SO| ua uoeldwe euesasau 0 a|qisod Bun U3 JEJSpISUDD B Sauonsand Jas uapand [ediaiunuy ouojeue] un ap erauasne e A lenjoe eifiny) e ‘solssiuena)ua ap seauelodwajuod sedipeld sen
“oidiiunwy |2p uoiegod ap ojuawne (e epigap uosaud uell e jod uooeldwe ap PERISI03U UOD ‘0SN 3p SEUSNQ S3UDIIPUOD SEUN US ouad "BUBUN BUOZ ] B owkoud AN BUSnIuS as ousjuawsd |3

‘SYID0T0LVd A NOIDVAHISNOD 30 OQV1S3 7

V311Vv.d IH31IN3N3O ¢l N13

S00I19310Hd SOIDV4S3 A SINTIE 30 0DOTYLVD

DILIGENCIA:Para hacer constar que el presente documento ha sido aprobado provisionalmente

por el Pleno en Sesion celebrada el di

El Secretdkig;



980 g ewbed | PUOREE) CONGNISS WLLOEEN B SPSSD FUSWENILOIDSI ODE LY KIUSLINDO]
R EHUCLIEDEE BRNEY. QY (U rEUUE, | XSEYMITMEDLS 100 LOHEZ NFSAMY [UHIEDIER B0

0zl @p z/ euibed | euonses 0oljgndse ewuojeie|d e| opsep 8)usWed|UQI}O8|d OPELLY OJUBWNI0]
/S9°E01UCL}OB[OPOS EBYB//:dNY :UQIOBIHLIBA | DSFIAXINHONY1A4T12STIZD1IZZY (UOIEPIEA "POD

SITVININNDIOA SILNING A VIdVHDOIT8IE L
oonand *0avAIHd O 02IMand ONLLS3a -'1"9

‘DIEIINENED
+ S0153Nd0Hd SOSN -"£9

"OLINaY OOV IogHY
" WIHINIOYYT ‘STE3aNINNES3aNaIE SOHL0 g

“HYINJIHID 3AISEY NOD ¥ idvD
ONHILNI OIEwIA OOVZvHL
"SYINYHHILANT SYENNL
"SIANOILNYD

"SOHDIN 30 S3INOTI3EVd
TSWIdYL

. ﬂ...{_-n_w_.ﬂm .d.-..EM.—.Z_&M-.e.Q "SOININLLSIATH ‘SYLHIIEND
HOEDWININ LLHY WD " SYOYHOYd WHMLINHISI nznﬁuq._.zuznuw

SOALLONYLSNOD SOLININIT3 -V
"NOIDI3L0Hd 30 YALLVINHON -'2°9

"SOAIA S2U0|00 3D SEUIS3] 3p S5 € S0PE|oS ap Binjuld :soidoidw sojuawa|3

"0npE OPE(DQE A SEPEYDE) ‘OPEZE} |8 OPUBASSUCD DLSJUSILSD 8D 018l 18P TV.LNIIGNY NOIDD3LOHd

“SOUE 06 ap

SELW ap Sepide| S8 ap UNKBASSUDD "SEUIDELLOY SNS 3p A SOYJIU ap Sauojaqed So| 8p BINONIISS ‘BpeydE; “EUL04 B OpusiuaiueLl cuad ‘sepide|
ap uopmsns ajuainfisuoo B uod ‘ojuBIUELSJUS 8P SSU0qE| SELESS08U SEB| ODUEBAES ‘0JU0JSIY OJUID8) [8p SOUJIU 8p sauojaqed So| uaigure |
"Bualenad A Sope|jos Buapxa A BlIS|Ul euepide| ‘SEUaIgnI SEPEYIE) BlLBWNoA "BInjoaynbie NS S0j3 S0p0) US BIBAISSU0D 35

-d2- OI4IININID 730 VTIIdYD -

=3- OHHOr NQ3LNYd -

-0~ MIWINIE-ZINILHYW NOF LNV -

=0 YATWE NOF LNV -

=8- ZINTYZOD NOI LNV -

=¥~ M3AWINIE NOTF LNV -

‘saunajued sajuainis soj ap [eifajul uoaosioid ) BISPISUOD 85 oxugslnbie sausiul fejnosed NS J0d TWHOILNI NOIDO3LOHd

TEANS BN J0ALCHd

TWEOELN TOEL 0

[ B OZ 5L o0 5 D

*NOIDO3L0Hd 30 13AIN -9

‘S0OLS3Nd0Hd ONILS3A A SOSN "SINOIINIAHILNI 30 TYHINID NIWIDIH "9

V3L11v.d [H31IN3JN3O

¢l N13

S00ID3L0Hd SOIDWdS3 A SINTIE 30 ODOTVLVD

J21BW0S OpUODE B3| 2P CIUSIWEWNAY |2 "GLOZ/IE0/50 2P EUEUS|4 Ugsas U3 yIONIDITIa 90" 2L NL3

DILIGENCIA:Para hacer constar que el presente documento ha sido aprobado provisionalmente

[}
o
c

kel
[%]
o3

(2]
c
5}
o
c

Ko}

o

©
—
<}
a



G. ORDENANZAS GENERALES Y PARTICULARES
TITULO | - ORDENANZAS GENERALES DE EDIFICACION

Capitulo 1.- Parametros urbanisticos relativos a la parcela

Articulo 1.- Parcela
A los efectos urbanisticos, se denomina parcela, en suelo urbano y urbanizable, a cada una de
las porciones de suelo en las que, en su caso, se subdivide una manzana.

Articulo 2.- Parcela edificable

Se entiende por parcela edificable aquella parcela neta que sea solar, o pueda alcanzar tal
condicion mediante obras ordinarias de urbanizacion simultanea a la edificacién, y que cumple las
condiciones dimensionales, formales y de ubicacion que exija el plan para que pueda autorizarse en ella la
edificacion.

Dichas condiciones se referiran a parametros tales como la parcela minima, el frente minimo de
parcela, el circulo inscrito minimo, los dngulos medianeros u otros similares.

Articulo 3.- Solar
Son solares las parcelas legalmente divididas o conformadas que retinan los requisitos exigidos por la
legislacion urbanistica vigente.

Articulo 4.- Lindes de parcela
Se denominan lindes a las lineas perimetrales que delimitan la parcela.

Articulo 5.- Linde frontal de parcela
Constituye el linde frontal, el linde o lindes que delimitan la parcela respecto del vial o espacio libre
publicos colindantes.

Articulo 6.- Cerramientos de parcela

Se denominan cerramientos de parcela a aquellos elementos constructivos dispuestos sobre los
lindes, que separan la parcela de los espacios plblicos o de otras parcelas.

Los cerramientos de parcela no podran rebasar la alineacion de vial prevista por el Plan. Las
puertas no podran ocupar via publica durante la maniobra de apertura.

La definicidn constructiva de estos elementos debera de aparecer en el proyecto con el que se
solicite licencia.

Articulo 7.- Parcela minima
Se define la parcela minima como la superficie minima que debe tener una parcela para que
pueda ser edificable. Se expresa en metros cuadrados de suelo neto (m2sn).

Articulo 8.- Frente de parcela
Se denomina frente de parcela a la longitud del linde frontal. Se expresa en metros lineales (m)

Articulo 9.- Circulo inscrito
Se denomina circulo inscrito al circulo que se puede inscribir en una parcela. Se define por la medida
de su didmetro, que se expresa en metros lineales (m).
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Capitulo 2.- Parametros urbanisticos relativos a la intensidad de la edificacidn.

Articulo 10.- Superficie ocupada

Se entiende por superficie ocupada de una parcela la superficie de la proyeccion horizontal de la
edificacion sobre la parcela, incluyendo los cuerpos volados y todas las superficies cubiertas, tanto
de la edificacion principal como de las construcciones auxiliares.

Se entiende por cuerpos volados aquellas partes de la edificacion que sobresalen de los planos
que definen el volumen del edificio y que tienen caracter habitable u ocupable por las personas,
tales como balcones, miradores, terrazas o similares.

Se denomina coeficiente de ocupacion a la relacion entre la superficie ocupada y la superficie de la
parcela neta expresada en tanto por ciento.

A los efectos del célculo del coeficiente de ocupacion dnicamente quedaran exentos de computo
aquellos elementos que se sitden al nivel del terreno natural o modificado (aceras, terrazas
descubiertas y abiertas, piscinas...), cumpliendo el resto de condiciones establecidas en estas
ordenanzas.

Articulo 11- Coeficiente de ocupacion

Se denomina coeficiente de ocupacion a la relacién entre la superficie ocupada y la superficie de la
parcela neta. Se expresa en tanto por ciento (%).El coeficiente de ocupacion maximo de una
parcela para este ambito seréd del 30%.

Articulo 12.- Superficie libre

Se entiende por superficie libre de una parcela la superficie de la misma que no tiene edificacion.
Su valor es complementario de la superficie ocupada respecto a la superficie de la parcela
(superficie libre + superficie ocupada = superficie de parcela). Se expresa en metros cuadrados de
suelo (m?s).

La superficie libre deberd dedicarse nicamente a espacios verdes, circulacion y estacionamiento
de vehiculos, instalaciones deportivas y de ocio, terrazas o cualquier otro uso similar que no
implique edificacion, sin que dichos elementos puedan superar 1,50 m en vertical por encima del
perfil del terreno.

En Edificacion Aislada, Bloque Exento y uso global Residencial al menos el 50% de la superficie
libre de parcela deberd quedar con sus caracteristicas naturales propias. En caso de inexistencia
de vegetacion o de escaso valor de la misma la parcela deberd de ajardinarse con especies
autdctonas.

Articulo 13.- Superficie construida por planta

Se entiende por superficie construida por planta, a los efectos de esta ordenanza, la superficie
comprendida en el perimetro definido por la cara exterior de sus cerramientos con el
exterior o con otras edificaciones, incluidas las terrazas en los términos que se exponen. Se
expresa en metros cuadrados de techo (m?t).

Salvo que se especifiquen otras determinaciones, computaran a estos efectos al cien por cien de
su superficie todas las superficies cubiertas cuando estén cerradas al menos por tres de sus
lados. En los demdas casos, cuando estén abiertas por dos o mas de sus lados, computardn
Gnicamente el cincuenta por ciento de su superficie.

Articulo 14.- Superficie construida total

Constituye la superficie construida total de un inmueble la suma de las superficies construidas de
todas las plantas que lo componen. Se expresa en metros cuadrados de techo (m2t).
Computardn a efectos de este parametro todas las superficies con altura libre mayor de 1,50 m
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excepto la superficie de los sétanos.

Se denomina planta sétano, a aquella cuya cara inferior del forjado del techo se sit(ia por debajo
de la rasante de la edificacion. Los cerramientos de este espacio no podran quedar vistos desde el
exterior, lo que implica la necesidad de que los mismos estén totalmente rodeados de terreno.La
altura de planta sétano estara comprendida entre 2,70 y 3,50 metros.

Computaran, asi mismo, los espacios que no reunan las condiciones de sétano, que
aparezcan bajo superficies habitables u ocupables independientemente de su uso e incluso
aunque no tengan uso (obra muerta, camaras sanitarias, plantas de desvio...). El relleno con
tierras de dichos espacios no eximira de su computo.

No computaran los espacios abiertos que no son susceptibles de uso por mantener el terreno en
su estado natural o ajardinado de acuerdo con las presentes ordenanzas.

Articulo 15.- Edificabilidad

Se entiende por edificabilidad la superficie construida total que tiene un dmbito determinado. Se
expresa en metros cuadrados de techo (m2t).

Articulo 16.- Coeficiente de edificabilidad neta

Se entiende por coeficiente de edificabilidad neta la relacion entre la edificabilidad y la superficie,
ambas referidas a una parcela. Se expresa en metros cuadrados de techo por cada metro
cuadrado de suelo neto (m2t /m2sn).

Articulo 17.- Coeficiente de edificabilidad bruta

Se entiende por coeficiente de edificabilidad bruta de un dmbito determinado, la relacién entre la
edificabilidad y la superficie, ambas del ambito de referencia, incluyéndose en esta dltima tanto la
superficie de las parcelas como la de los espacios libres y viales pablicos, de conformidad con lo
establecido en la legislacion urbanistica de aplicacion. Se expresa en metros cuadrados de techo
por cada metro cuadrado de suelo bruto (m?t /m2sb).

Capitulo 3.- Parametros urbanisticos relativos a la posicion de la edificacidn en la parcela

Articulo 18.- Alineaciones y retranqueos.-

Se entiende por alineacion, la linea que delimita los espacios parcelados respecto de los espacios
publicos integrados por calles, plazas, zonas verdes o espacios libres.

Se define retranqueo como la separacion entre el linde de parcela que se tome como referencia y
el punto mas préximo de la edificacion -incluyendo la proyeccion horizontal de los cuerpos
volados, cornisas o aleros-, medida sobre una recta perpendicular a dicho linde. Se expresa en
metros.

Capitulo 4.- Parametros urbanisticos relativos al volumen y forma de los edificios

Articulo 19.- Altura reguladora

Se denomina altura reguladora a la dimension vertical, medida en el plano de fachada de la
edificacion, desde la rasante de edificacion hasta la interseccion con la cara inferior del forjado
que forma el techo de la Gltima planta. Se expresa en metros lineales (m).

Para el tipo de edificacion aislada la altura reguladora se medird en el punto medio de los planos
de fachada de la edificacion, desde la rasante del terreno natural hasta la interseccion con la cara
inferior del forjado que forma el techo de la dltima planta. Por lo que la edificacion no podra
superar una linea paralela a la rasante natural situada a una distancia medida en vertical que
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coincida con la méaxima altura reguladora de la edificacion permitida.

Para la justificacion necesaria de que la edificacion cumple la altura reguladora (considerada la
misma como altura maxima permitida) deberd cumplirse tanto desde el terreno natural como
desde el terreno modificado.

En parcelas con pendiente, los desmontes que se realicen con objeto de la ejecucion de las obras
de construccion cumpliran con las condiciones establecidas en el articulo 33.

En parcelas con pendiente, los movimientos de tierra y muros de contencion que se realicen con
objeto de acondicionar la superficie libre de una parcela cumplirdn con las condiciones
establecidas en el articulo 33.

Articulo 20.- Construcciones por encima de la altura

Se denominan construcciones por encima de la altura aquellas que se sitian por encima de la
altura reguladora maxima establecida en el ambito, admitiéndose Gnicamente las siguientes:
= La cubierta del edificio, con una pendiente méaxima de 35°.
= Barandillas y antepechos de terraza con una altura maxima de 1,20 metros sobre el
acabado de la cubierta.
= Elementos técnicos de las instalaciones, excluidos los depdsitos de cualquier tipo y los
cuartos de instalaciones.
= Casetones de escalera y ascensor con una superficie no mayor que la que tenga en el
resto de plantas del edificio.
= Estos elementos deberan ser tratados con la misma calidad de materiales y acabados que
las fachadas, debiendo estudiarse una ordenacién de los mismos de modo que sus
volimenes aparezcan integrados en la composicion arquitectonica del conjunto.

Articulo 21.- Altura total

Se define la altura total como la dimensidn vertical medida en el plano de fachada de la
edificacion, desde la rasante de edificacion hasta el punto mas alto del edificio, excluidos los
elementos técnicos de las instalaciones. Se expresa en metros lineales (m).

Por encima de la altura total méaxima sé6lo se permiten 10 s elementos técnicos de las
instalaciones, como son: conductos de ventilacion, antenasy pararrayos

Articulo 22.- Nimero de plantas

El nimero de plantas que componen un edificio, incluida la planta baja y el atico o bajo
cubierta, si existen, constituye el parametro denominado niimero de plantas.

No se consideran a efectos de este parametro las entreplantas, ni los sétanos y semiso6tanos.

El nimero maximo de plantas establecido para el ambito deberd cumplirse en todos los
alzados de la edificacion y desde cualquier angulo de vision.

Articulo 23.- Altura de planta

Se entiende por altura de planta la distancia vertical entre las caras inferiores de dos forjados
consecutivos. Se expresa en metros lineales (m).

Articulo 24.- Altura libre de planta

Se entiende por altura libre de planta la distancia vertical entre el pavimento y la cara inferior del
forjado de techo -0, en su caso, del falso techo- de una planta. Se expresa en metros (m).

Serd como minimo de 2,50 m para locales y piezas destinadas a usos y actividades que
impliquen permanencia continuada de personas, en el 80% al menos de su superficie (til, 2,80 m
si son locales de publica concurrencia en la totalidad de su superficie, y 2,20 m en el resto de
casos. Todo lo anterior sin perjuicio del necesario cumplimiento de la normativa sectorial relativa
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al uso concreto de que se trate.

Articulo 25.- Cuerpos volados

Se entienden por cuerpos volados aquellas partes de la edificacion que sobresalen de los planos
que definen el volumen del edificio y que tienen caracter habitable u ocupable por las personas,
tales como balcones, miradores, terrazas o similares.

Articulo 26.- Elementos salientes

Se entienden por elementos salientes aquellos elementos constructivos fijos que sobresalen de
los planos que definen el volumen del edificio, sin caracter habitable u ocupable por las personas,
tales como aleros, cornisas, marquesinas o similares.

Titulo Il.- ORDENANZAS PARTICULARES DE EDIFICACION

Edificacion Residencial Unifamiliar Aislada (AIS)

Capitulo 1.- Sistemas de ordenacidn

Articulo 27.- Ordenacion por edificacion aislada.

1. El sistema de ordenacion que se caracteriza porque los edificios se disponen separados de los
lindes de la parcela se denomina ordenacion por edificacion aislada.

2. Los pardmetros urbanisticos fundamentales de la ordenacion por edificacion aislada son el
coeficiente de edificabilidad neta, el coeficiente de ocupacion, las distancias a lindes y la altura
reguladora.

3. El tipo de edificio que se obtiene en la ordenacion por edificacion aislada se denomina bloque.

Articulo 28.-Tipo de edificacion

El tipo edificatorio para este ambito serd el de bloque exento, con posicidn aislada en la parcela,
que alberga a un grupo familiar y tiene acceso exclusivo e independiente desde la via pablica, que
denominamos vivienda unifamiliar aislada.

Capitulo 2.- Condiciones complementarias para el sistema de ordenacidn por edificacion aislada

Articulo 29.-Construcciones permitidas por encima de la altura

Ademas de las permitidas con caracter general, en edificaciones cuyo Gnico acceso se produzca
por la cubierta, se permitird aumentar la superficie del caseton de acceso, hasta un maximo del
doble de la ocupada por el nlcleo de comunicacién en el resto de plantas, para permitir
tnicamente el vestibulo de acceso ademas de la escalera y el ascensor.

Las cubiertas de las edificaciones de nueva planta, ampliacion o reforma deberan ser
obligatoriamente inclinadas y su material de acabado obligatoriamente la teja drabe parda. Se
permitird cubierta plana integrada en la cubierta del edificio en proporcién menor del 25% sobre
la totalidad de la cubierta (se contabilizara para ello la superficie total de cubierta en proyeccion
horizontal). La cubierta plana deberd guardar una distancia minima de 1,20 metros desde el alero
0 hastial y de 0,60 metros desde el lindero.

Articulo 30.-Sétanos y semisétanos

Unicamente se permite la construccién de sétanos para cubrir las necesidades derivadas de la
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dotacion de plazas de aparcamiento y de las instalaciones propias de la vivienda.

Sélo podra construirse una planta de sétano o semisdtano, siempre con caracter alternativo y
nunca acumulativo.

Unicamente se permitird abrir el hueco necesario para el acceso peatonal y de vehiculos siendo
las dimensiones maximas de 2,50 metros de altura y 6 metros de ancho, asi como, en los
semisdtanos, huecos de ventilacion de altura méaxima 0,60 metros.

En ambos casos, si el sétano o semisétano se sitda fuera de la proyeccion de la edificacion y el
plano de cubierta quedara visto, el mismo deberd ser tratado como cubierta plana terminada en
grava o ajardinada.

En ningun caso podra ocuparse el subsuelo en la zona de retranqueo a lindes de propiedad.

Articulo 31.- Edificaciones auxiliares

Se denominan edificaciones auxiliares aquellas edificaciones que albergan usos complementarios
al uso del inmueble principal, tales como porterias, garajes, almacenes, trasteros, invernaderos,
lavaderos, barbacoas, piscinas, cuartos de instalaciones, depdsitos o similares y las terrazas y
muros que se desarrollen fuera de los limites de la edificacion.
Computaran a efectos de calcular la edificabilidad y ocupacidn en las mismas condiciones que la
edificacion principal.
En general se regularan por lo dispuesto para la edificacion principal, con las siguientes
excepciones:
e la altura reguladora para las edificaciones auxiliares serd de 3,00 metros. No
pudiendo tener mas de una planta.
e Los vasos de piscina se situardn a una distancia a los linderos no menor de 1,50 m.
Para la altura maxima de coronacion y los materiales de acabado se cumplird lo regulado
para los movimientos de tierray muros de contencidn.
e Las construcciones destinadas a garajes en planta s6tano o semis6tano deberdn
mantener un retranqueo minimo respecto de la alineacion de 1,50 m, debiendo respetar las
distancias minimas exigidas al resto de linderos.
e Para las terrazas elevadas y los muros que delimiten espacios sin uso que
aparezcan bajo superficies habitables u ocupables (obra muerta, camaras sanitarias, plantas de
desvio...) se cumplird la altura y los materiales de acabado regulados para los movimientos de
tierray muros de contencion.
e Las plataformas descubiertas destinadas a aparcamiento que no superen la rasante
del vial en mds de 0,20 m, independientemente de que sea utilizable o no el espacio que
resulte bajo ellas, no estardn sometidas a exigencia de retranqueo minimo respecto de la
alineacion de la calle, debiendo respetar las distancias minimas exigidas al resto de linderos.
e Las pérgolas construidas integramente en madera o metal y cubiertas con
material vegetal, cuya altura total no supere los 2,80 m no estardn sometidas a exigencia
de retranqueo minimo respecto de la alineacion de la calle, debiendo respetar las distancias
minimas exigidas al resto de linderos.
e Las casetas para albergar bombonas de gas con altura maxima de 2 m vy
profundidad méaxima de 0,75 m podran situarse en el cerramiento de parcela.
e Los centros de trasformacion que sean exigibles por las compafiias
suministradoras de energia eléctrica no estaran sometidas a exigencia de retranqueo minimo
respecto de la alineacion de vial, debiendo respetar las distancias minimas exigidas al resto de
linderos.
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Articulo 32.- Muros de contencion

Se establece para los muros de contencién, que vayan a quedar vistos, una altura maxima
absoluta en cualquier punto de 3,50 metros. En ningln caso podran superar 1,50 m sobre el
terreno natural existente antes de la intervencion.

El paramento exterior de los muros de contencidn se resolverd mediante mamposteria irregular en
seco de piedra natural caliza del pais, segun la tipologia de los margenes tradicionales.

Quedan prohibidos los muros de hormigon armado, bloques de hormigdn, piezas prefabricadas o
cualquier otro material si no se resuelven con un revestimiento como el indicado en el parrafo
anterior, siempre que vayan a quedar vistos.

Articulo 33.- Movimientos de tierra (rellenos y desmontes)

Los desmontes que se realicen con objeto de la ejecucion de las obras de
construccidn seran los estrictamente necesarios para llevarlas a cabo.

Los desmontes que vayan a quedar vistos no podran realizarse con una profundidad mayor de
3,50 metros por debajo de la cota natural del terreno medida en vertical, con la excepcion
derivada de las obras necesarias para asegurar el acceso peatonal y rodado asi como el
aparcamiento de vehiculos en las zonas de retranqueo obligatorio de la edificacion respecto de la
calle.

Se establece para los desmontes una profundidad maxima absoluta de 7,00 metros por debajo
de la cota natural del terreno medidos en vertical, aun cuando vayan a quedar ocultos. Dicha
profundidad Gnicamente podrd ser superada en circunstancias excepcionales, debidamente
justificadas, cuando por motivos de accesibilidad, topograficos o geotécnicos resulte inevitable
desde el punto de vista técnico.

Lo establecido en el parrafo anterior se entiende sin perjuicio de la posibilidad de emplear
cimentaciones profundas, entendiendo por tales los muros pantalla y el pilotaje.

En parcelas con pendiente, las plataformas de nivelacion en el espacio comprendido en las
zonas de retranqueo obligatorio de la edificacion no podran situarse a mas de 1,50 metros por
encima o a mas de 2,00 metros por debajo de la cota natural del linde. Con la excepcion derivada
de las obras necesarias para asegurar el acceso peatonal y rodado asi como el aparcamiento de
vehiculos en las zonas de retranqueo obligatorio de la edificacidn respecto de la calle.

Articulo 34.-Cerramientos de parcela

Los cerramientos de parcela se tendran que resolver mediante mamposteria irregular en seco de
piedra natural caliza del pais segun la tipologia de los margenes tradicionales.

Los cerramientos de parcela opacos se permiten hasta una altura méaxima de 1,50 metros.
Por encima de aquel, sobre dicho plano paralelo Unicamente se permiten barandillas hasta una
altura maxima de 1,20 m con una transparencia mayor del 80%, y elementos vegetales.

Articulo 35.-Composicidn estética

Los materiales de acabado de fachadas y de cualquier otro paramento visible desde espacios
libres publicos deberan ser en color blanco, admitiéndose colores ocres, tierras u otros adecuados
a su entorno, asi como el empleo de la piedra como material de cerramiento y de acabado de las
construcciones. No permitiéndose el empleo de fabricas de ladrillo ni blogques de hormig6n
vistas. No se permitirdn los aplacados de piedra, granito, marmol u otros materiales
habitualmente utilizados en otras latitudes. No se permite el empleo de paneles metalicos,
fendlicos o similares. No se permite el empleo de revocos pétreos, punzantes o similares.
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Articulo 36.-Cuadro de condiciones Edificacion Residencial Unifamiliar Aislada

EDIFICACION RESIDENCIAL UNIFAMILIAR AISLADA (AIS)
SISTEMA DE ORDENACION TIPO EDIFICATORIO USO GLOBAL

Edificacion Aislada Bloque Exento Residencial Unitario

PARAMETROS URBANISTICOS
Subzona: AIS
PARCELA
Parcela minima nuevas parcelaciones 1.000m
Frente de parcela a vial de red secundaria™ 15 m
Circulo inscrito 20 m
POSICION DE LA EDIFICACION
Retranqueo a vial estructural 7 m
Retranqueo vial de la red secundaria 5 m
Retranqueo a lindes 5 m
INTENSIDAD
Coeficiente de edificabilidad neta (m“t/m“sn) 0.49(m2/m?sn)
Coeficiente de ocupacion maxima 30%
VOLUMEN Y FORMA
Nimero de plantas méaximo 2 (PB+1)
Altura maxima reguladora 7,00 m

* No se admite el acceso a parcela desde la red viaria estructural.
Capitulo 3.- USOS

Articulo 37.-Clases de usos
Las actividades para la subzona de ordenacion pormenorizada VA se dividen en usos prohibidos,
usos globales 6 caracteristicos, y usos compatibles:

a) Uso Global es aquél que define la especializacion predominante de una zona de ordenacidn.
Para AlS: Residencial.

b) Usos Compatibles son  aquellos usos cuya implantacion no  es contradictoria
con el uso global. En el presente caso aparcamiento de uso individual.

c) Uso Prohibido es aquel cuya implantacion no estd expresamente permitida. Para AlS:
Industrial y terciario.

Titulo .- Criterios generales de integracion paisajistica

Articulo 38.- Adecuacion al medio fisico de las construcciones aisladas y regulacion de los espacios
libres de parcela.
1. Las actuaciones que se proyecten, se implantardn de manera coherente con la topografia
y las direcciones principales de la trama parcelaria, evitando las vertientes de pendientes
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acusadas y se aprovecharan los desniveles del terreno para evitar desmontes y terraplenes
excesivos.

2. En el caso de que no haya otra alternativa, se modificard la topografia de forma adecuada,
compensando los movimientos de tierras para evitar las modificaciones topograficas de grandes
dimensiones e impacto visual importante, asi como reproduciendo formas naturales y organicas
del terreno para alterar en menor medida la fisonomia del paisaje.

3. La parte de la parcela sin edificar se hard coincidir con el arbolado o vegetacion mas
importante existente.

4. Se utilizard la vegetacion para integrar el conjunto en el paisaje del entorno preservando la
vegetacion preexistente de interés, como formaciones de ribera, arboles monumentales,
alineaciones de carreteras y caminos, pinadas, etc.

5. En el ambito del uso residencial, al menos la mitad de la superficie de parcela no ocupada
por la edificacion mantendra sus caracteristicas naturales propias; en caso de inexistencia de
vegetacion o de escaso valor de la misma la parcela se ajardinara con especies autoctonas.

6. A los efectos de verificar el cumplimiento real de lo expresado en los apartados anteriores,
sera obligatorio el levantamiento por parte de la administracion, el promotor, el constructor, y la
direccion facultativa de las obras, de dos actas de comprobacion:

= La primera de ellas serd un acta de replanteo en la que se comprobara el arranque de
la edificacion respecto de la rasante del terreno en correspondencia con el proyecto que haya
obtenido licencia asi como todos los aspectos que afecten a la conservacion de los
elementos naturales existentes en la parcela.

= La segunda serd un acta de comprobacion de estructura terminada, que sera suscrita
al finalizar la estructura y en la que se comprobara que la altura y perimetro construidos
se corresponden con la licencia otorgada. En ambos casos, el acta de comprobacion
favorable serd condicidn necesaria para la continuacion de los trabajos.

7. Con el fin de garantizar el cumplimiento de la adecuacion al medio fisico de cualquier
actuacion en la parcela serd necesario presentar de manera conjunta a la solicitud de licencia la
siguiente documentacion:
= plano topografico, suscrito por técnico competente, en el que se refleje las lineas de
nivel, la vegetacion o cualquier elemento que se considera de relevancia en relacion al
medio fisico.
= breve memoria en la que se contenga el inventario de los elementos vegetales
adultos o de interés existentes en la parcela, con cuantificacion de unidades y definicion
de tamarios de las especies.
= reportaje fotografico del estado actual de la parcela desde todos los puntos de vista.
= montaje sobre fotografia de previsualizacion de la actuacion constructiva o edificatoria
que se pretenda realizar en la parcela.

8. Cualquier actuacion que se proponga garantizard el mantenimiento de las perspectivas mds
representativas manteniendo las condiciones de visibilidad de los puntos y recorridos que
permiten el acceso visual a las imagenes exteriores de los ndcleos histdricos de Altea asi como
de los elementos mas significativos del entorno del municipio, como son la Serra de Bérnia, el
Ponoig, el Puig Campana, la Serra Gelada y el mar Mediterraneo.

9. Todas las edificaciones son susceptibles de albergar instalaciones de energia renovable, ya sea
mini-edlica o solar, tanto térmica como fotovoltaica. Se deberd garantizar la integracion

DILIGENCIA:Para hacer constar que el presente documento ha sido aprobado provisionalmente
por el Pleno en Sesion celebrada el --. 1(})/2018.
funciones ,

W —+

tea.sedelectronica.es/

Cod. Validacion: 4ZZELG26ES2LFDLRKGHMXEES5Q | Verificacion: http:

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 81 de 120




paisajistica de la instalacion mediante proyecto técnico, especificando las medidas de integracion
adoptadas.

Articulo 39.- Proteccion de las especies vegetales autdctonas.

1. Las actuaciones a seguir para las especies vegetales autdctonas, una vez realizado el
inventario de elementos vegetales existentes en el terreno, seran:

. en primer lugar, se especificaran aquellos pies que deben permanecer in Situ, sin
posibilidad de traslado.
. en segundo lugar, en el caso de que sea imposible, se determinara el posible

trasplante de determinados pies a otras zonas del sector, unidad o parcela que no vayan a ser
edificadas.

" en tercer lugar, cuando no sea posible reubicarlos en el mismo sector, unidad o
parcela, se pondran a disposicion del Ayuntamiento de Altea que, mediante informe técnico,
determinara en qué lugar del municipio seran trasladados dichos pies por parte del promotor del
proyecto constructivo.

2. En los ajardinamientos publicos o privados, se prohibe la utilizacion de especies vegetales
consideradas como invasoras en el Real Decreto 630/2013, de 2 de agosto, por el que Se regula
el Catalogo espafiol de especies invasoras, asi como en el Decrefo 213/2006, de 20 de noviembre,
del Consell, por el que se aprueban medidas para el control de especies exoticas
invasoras en la Comunitat Valencianay en la Orden 10/2014, de 25 de mayo, de la Conselleria
de Infraestructuras, Territorio y Medio Ambiente, por la que se modifican los anexos del
Decreto 213/2006, de 20 de noviembre, del Consell, por el que se aprueban medidas para el
control de especies excoticas invasoras en la Comunitat Valenciana, y se regulan las
condiciones de tenencia de especies animales exdticas invasoras, o legislacion que los
sustituya . En el caso de que, con caracter previo al desarrollo de las actuaciones, existan pies de
alguna de estas especies vegetales, serdn retirados, triturados y trasladados a vertedero
autorizado.

Articulo 40.- Criterios de integracidn paisajistica para el disefio y ejecucion de zonas verdes y espacios
piblicos.

1. El acerado en las zonas en contacto con los espacios integrados en la
Infraestructura Verde municipal se coordinara en cuanto a disefio y materiales para la adecuada
transicion con el mismo.

2. En zonas ajardinadas asociadas al viario la pavimentacion y tratamiento de dichos espacios
sera con acabado pavimentado alternado con zonas terrizas y ajardinadas.

3. Las especies vegetales utilizadas en la ejecucion de las zonas verdes seran preferentemente
autoctonas o naturalizadas. Las especies aléctonas no podran superar, en ningln caso, el 20% de
los ejemplares plantados.

En Altea, Octubre de 2018

Redactado: Ana M 2 Beltri Izquierdo-Arquitecta Municipal y Pedro Gomez-Jordana-Asesor juridico Mpal
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H. PLANOS.-

H.1. INFORMACION

[.1- 7.2 Esquema de la Estructura Urbana . Actual E: 1/5.000
[.2- 7.4 Estructura Urbana propuesta por el P.G.. Actual1/2.000
[.3-7.12 Sector D-Rotes San Chuchim 1/1.000

H.2. ORDENACION

0.1- Esquema de la Estructura Urbana . MODIFICADO E: 1/5000
0.2- Nueva estructura Urbana Propuesta E: 1/2.000
0.3- Unidad de ejecucion. E: 1/1.000
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AMPLIACION DE SUELO DOTACIONAL
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COTA AMBIENTAL, S.L.P.
C.L.F. n° B-03922234
Calle Lepanto n°® 22, 1° B - 03680 Aspe (Alicante)
Tel. 965492035 | Fax 965490962
cota@cotambiental.es | www.cotambiental.es
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Excmo. Ayuntamiento de Altea
Plaza de José Maria Planelles - 03590 Altea (Alicante)
Tel: 96 584 13 00

www.altea.es

Entrega del ESTUDIO DE INTEGRACION PAISAJISTICA PARA LA MODIFICACION
PUNTUAL DEL PGOU DE ALTEA (ALICANTE), AMPLIACION SUELO DOTACIONAL,
contratado por el Excmo. Ayuntamiento de Altea a COTA AMBIENTAL, S.L.P.,
consultora en ordenacién del territorio y medio ambiente. Este documento recoge las
observaciones indicadas en el informe del Servicio de Infraestructura Verde y Paisaje de
fecha 20/07/2018.

Altea, octubre 2018

Fdo.: Antonio Prieto Cerdan
Gedgrafo Col. 0540
Director Técnico de Cota Ambiental, S.LP
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1.- INTRODUCCION.

El derecho a disfrutar de un medio ambiente adecuado para el desarrollo de la
persona, el deber de conservarlo y la racional utilizacién de los recursos naturales, junto
a la necesaria armonizaciéon del crecimiento econémico equilibrado para la mejora de las
condiciones de bienestar y calidad de vida son principios rectores de la politica social y
econdmica, recogidos en la Constitucion espanola, que constituyen un presupuesto
basico en la ordenacién del territorio y deben regir la actuacién de los poderes publicos
en esta materia.

La creciente degradacién del medio ambiente, que ha obligado a tener en cuenta
los aspectos ambientales en la totalidad del territorio y no sélo en unas escasas areas
protegidas por su caracter excepcional, ha hecho que las consideraciones paisajisticas
pasen también a ser tenidas en cuenta de una forma mas general, como parte integrante
del medio cotidiano de los ciudadanos y, por tanto, como elemento decisivo de su
calidad de vida. La aparicion del turismo, fenédmeno ampliamente ligado al disfrute de los
valores escénicos, como una de las actividades econdémicas de mayor importancia en
nuestro tiempo, convierte al paisaje en un recurso natural de primer orden.

Por todo ello, la consideraciéon explicita del paisaje como recurso natural que debe
ser convenientemente protegido de acciones degradantes aparece ampliamente recogida
en la legislacion ambiental hasta ahora desarrollada. Por otro lado, en el afio 2000, el
Consejo de Europa, elaboré un acuerdo entre Estados que planteaba abiertamente el
derecho al paisaje. Esta nueva exigencia profundiza una de las ideas mas rapidamente
difundidas durante las ultimas décadas del siglo XX, la aspiracién a vivir en un medio
digno y saludable. El Convenio Europeo del Paisaje, puesta a la firma entre los Estados
miembros del Consejo el 20 de octubre de 2000 en Florencia, establece las lineas vy
define paisaje como “cualquier parte del territorio tal como es percibida por las
poblaciones, cuyo caracter resulta de la accion de factores naturales y/o humanos y de
sus interrelaciones”. Este Convenio fue ratificado por el Gobierno de Espafa el 26 de
noviembre de 2007, entrando de forma efectiva en vigor el 1 de marzo de 2008 dentro
del ordenamiento juridico espafol.

Por su parte, la Comunitat Valenciana se adelanté a esta ratificacion estatal,
considerando que el paisaje constituye un patrimonio comun de todos los ciudadanos y
un elemento fundamental de su calidad de vida, a través de la aprobacién de la Ley
4/2004, de 30 de junio, de Ordenacién del Territorio y Proteccion del Paisaje, que
establecia medidas para el control de la repercusién que sobre el paisaje tiene cualquier
actividad con incidencia territorial. Se exigia, de este modo, a los instrumentos de
ordenacioén territorial y urbanistica estudios especificos de paisaje y se potencia la
politica en esta materia asignandole las funciones de coordinacién, andlisis, diagndstico
y divulgacion, desarrollando la normativa especifica mediante el Decreto 7120/2006, de
11 de agosto, del Consell, por el que se aprueba el Reglamento de Paisaje de la
Comunitat Valenciana.

Tras diez afnos de experiencia en la materia, la Generalitat Valenciana ha
aprobado la Ley 5/2014, de 25 de julio, de Ordenacién del Territorio, Urbanismo y

DILIGENCIA:Para hager constar que el presente documento ha sido aprobado provisionalmente
EIP MODIFICACIOM P IRTdhalen B@SEh AkTebRad 2\ b RliHAE) CD(}JQSMBLO DOTACIONAL
4 funciones ,

1t

Céd. Validacion: 4ZZELG26ES2LFDLRKGHMXEESQ | Verificacion: http://altea.sedelectronica.es/

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 91 de 120




Paisaje de la Comunitat Valenciana (en adelante LOTUP), con la que se produce la
reordenacion de los fundamentos juridicos en estas materias, quedando derogadas de
forma especifica seis leyes y dos decretos reglamentarios, modificAndose también otras
disposiciones legales y reglamentarias.

El Titulo | de la LOTUP se refiere a la infraestructura verde, el paisaje y la
ocupacion racional del territorio, detallandose la definicién, objetivos e instrumentos del
paisaje en el Capitulo Il. El presente estudio de integracién paisajistica se redacta en
cumplimiento del articulo 6.4.b, donde se establece, entre los instrumentos de paisaje,
que “...los estudios de integracion paisajistica, que valoran los efectos sobre el caracter
y la percepcion del paisaje de planes no sometidos a evaluacion ambiental y territorial
estratégica, asi como de proyectos y actuaciones con incidencia en el paisaje y
establecen medidas para evitar o mitigar los posibles efectos negativos, conforme al
anexo [l...” de la dicha ley. De este modo, el paisaje actla como un criterio
condicionante de los nuevos crecimientos urbanos y la implantacién de las
infraestructuras, de tal manera que los planes que prevean el crecimiento urbano y los
planes y proyectos de infraestructuras contendran un estudio sobre la incidencia de la

actuacion en el paisaje.

En fecha 3 de julio de 2017 se recibe en la Direccion General de Medio Natural y
de Evaluacion Ambiental Estratégica de la Conselleria de Agricultura, Medio Ambiente,
Cambio Climatico y Desarrollo Rural la solicitud de inicio de la evaluacién ambiental y
territorial estratégica de la modificacién puntual del Plan General para ampliacion de
suelo dotacional (cementerio) de Altea (Alicante), junto con un informe del Servicio
Territorial de Urbanismo de Alicante. Esta documentaciéon, conforme a lo dispuesto en el
articulo 51 de la LOTUP, fue sometido a consultas, con el fin de determinar los efectos
significativos en el medio ambiente, de acuerdo con los criterios expuestos en el Anexo
VIl de la citada Ley. El Servicio de Infraestructura Verde y Paisaje emite informe
indicando que la reclasificacion de suelo no urbanizable para la ampliacién de suelo
dotacional y desarrollo de la unidad de ejecuciéon de suelo residencial tendran incidencia
sobre el paisaje, por lo que serd necesario la realizacién de un Estudio de Integracion
Paisajistica que garantice que la nueva edificacién que se pueda realizar no afecte a las
visuales del Cementerio y que se garantice la correcta integracién en el ambito conforme
al articulo 35.2 de la LOTUP.

Asi, el presente documento se redacta en cumplimiento del Informe Ambiental y
Territorial Estratégico emitido mediante acuerdo de la Comisién de Evaluacién Ambiental
de la Generalitat Valenciana, adoptado en sesién celebrada el 28 de septiembre de
2017, remitido al Ayuntamiento de Altea en fecha 5 de octubre de 2017, con registro
de salida n® 45.297 de la Conselleria d’Agricultura, Medi Ambient, Canvi Climatic i
Desenvolupament Rural, y con registro municipal de entrada n® 12.332 de fecha 11 de
octubre de 2017.
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2.- DESCRIPCION DEL LA ACTUACION.

2.1. Alcance de la modificacién propuesta.

Se propone la presente modificacion puntual del Plan general de Ordenacién
Urbana con el fin de poder realizar nichos para enterramiento en las instalaciones
actuales del cementerio municipal, y solucionar con ello la demanda urgente de este
servicio por parte del municipio. La afeccién directa que supone la aplicacién del Decreto
195/2009, de 30 de octubre, del Consell, por el que se aprueba la modificacion del
reglamento en el que se regulan las practicas de la policia sanitaria mortuoria en el
ambito de la Comunidad Valenciana, implica que una gran parte del suelo ya destinado a
uso dotacional no pueda ser utilizado para la realizacién de las construcciones que
albergan los nichos para enterramientos. Para conseguir este objetivo es necesario
ampliar el espacio dotacional existente del Cementerio. Por tanto, la modificacién
contempla la realizacion de los cambios necesarios para generar la reserva dotacional
precisa para habilitar el destino integro del suelo dotacional actualmente existente a la
construccion de enterramientos, y establecer asi mismo, la ordenacién de la zona
colindante a este espacio para que quede integrada en la malla urbana. En consecuencia,
la modificacién respecto de la situacién actual del planeamiento implica un cambio de
clasificacion de una zona de suelo no urbanizable, una parte calificada como forestal y
otra de régimen normal, colindante a las actuales instalaciones del cementerio, para su
paso a Suelo Urbano. A estos efectos, se generard una unidad de ejecucién, que
habilitard la cesién obligatoria del suelo dotacional, tanto para su destino al uso de
cementerio, como el requerido para completar la red viaria.

La modificaciéon tiene como finalidad el cambio de clasificacion de la zona de
suelo delimitada por la reserva dotacional, la red viaria y la urbanizacién San Chuchim,
que de acuerdo con el Plan general de Ordenacién urbana aprobado en 1982, se
estableci6 como suelo no urbanizable de régimen normal y suelo no urbanizable de
proteccién forestal, asi como la creacién de una unidad de ejecucidén que englobaria,
tanto los suelos para los que se propone el cambio de clasificacion, como los que fueron
objeto de la primera ampliacién del cementerio.

La superficie objeto de cambio de clasificacién a suelo urbano es de 12.279,77
m? de los que 3.038,97 m? corresponden a suelo no urbanizable de proteccién forestal y
9.240,80 m?de suelo no urbanizable de régimen normal.

La presente modificacion propone como clasificacion para el &ambito a modificar la
de Suelo Urbano. Los nuevos suelos formaran parte de la zona urbanizada, en la que se
integrardn, que de acuerdo con la version preliminar del Plan general estructural se ha
denominado ZUR-RE-1 Zona urbanizada de uso global residencial de baja densidad- San
Chuchim. El uso dominante sera el de Residencial de caracter unitario, que se desarrolla
en edificacion aislada de baja altura y escasa ocupaciéon de parcela, generadndose
amplios espacios libres privados.
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Parametros urbanisticos del ambito de la modificaciéon

La superficie de la unidad de ejecucién serd de 15.682,82 m?, e incluira
2.155,49 m? con uso actual de Cementerio (Modificacién puntual aprobada en 2008),
asi como los 2.2.79,86 m? de nueva creacién. Los derechos urbanisticos
correspondientes a esta superficie deben ser adjudicados a su primitivo titular de
acuerdo con el articulo 83.1 de la LOTUP:

Los bienes de dominio publico adquiridos de forma onerosa por la administracion
daran lugar a la correspondiente adjudicacion a favor del titular de la reserva de
aprovechamiento

Se incluyen ademas 271,81 m? destinado a viario ejecutado y 831,83 m? de
suelo destinado a viario pendiente de ejecutar y gestionar.

Se establece para la unidad de ejecucién un IEB de 0.2733 m?t/ m?sb y una IER
de 0,2733 m?t/ m?sb, que es perfectamente viable para las condiciones tipoldgicas de la
zona ZUR-RE1, de vivienda unifamiliar aislada (baja densidad) a la que habrad de
pertenecer; fijando la superficie minima de parcela en 1.000 m?, con una ocupacién del
30% vy dos plantas de altura.
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Resumen y cuadro de superficies

15.682,82 m?s
7.093,02 m?s

Superficie bruta del ambito

Superficie dotaciones publica del ambito

Red Primaria de dotaciones

PQI - Cementerio 4.435,00 m?s
PV - Viario estructural 1.103,64 m®s

Red Secundaria de dotaciones
SV - Viario red secundaria 1.5654,03 m?s

0,27 m?t/ m?s
0,27 m?t/ m?s
4.285,92 m?t
8.589,80 m?s

indice de Edificabilidad Bruta (IEB)
indice de Edificabilidad Residencial (IER)
Edificabilidad residencial (ER)

Superficie de parcela neta edificable

Poligono Bsrt:ft)a Tset(l:':\; IEB IER Dotsat::'i)c.)nal EDG
2. 2, 2. 2, 2, 2.
(m?S) (m2T) (m?t/m®sb) (m?t/ m?sb) (mZs) (m?sd/ m*t)
D2-San Chuchim 109.500,00 | 29.925,00 0,2733 0,2733 | 24.000,00 0,8020
NUEVA UNIDAD 15.682,82 | 4.285,92 0,2733 0,2733 7.093,02 1,6550
D2-San Chuchim 125.182,82 | 34.210,92 0,2733 0,2733 | 31.093,02 0,9089
+ Nueva Unidad
Sup. Sup. IEB IER Sup. EDG
Sector Bruta Techo (m2t/m?sb) (m2t/ m?sb) Dotacional (m?sd/ m2t)
(mzs) (mZT) m mes m mes (mzs)
Sector D 296.800,00 | 80.162,00 0,2701 0,2701 | 93.500,00 1,1664
NUEVA UNIDAD 15.682,82 | 4.285,92 0,2733 0,2733 7.093,02 1,6550
Sector D 312.482,82 | 84.447,92 0,2702 0,2702 | 100.593,02 1,1912
+ Nueva Unidad

Como se puede comprobar el orden de magnitud del indice de edificabilidad bruta
de aplicacién a la unidad de ejecuciéon practicamente no varia ya que la alteracion afecta
al tercer decimal.

Por lo tanto, se establece para la unidad de ejecucién un IEB de 0.2733
m?t/m?sb, y un IER de 0,2733 m?t/m?sb, que es perfectamente viable para las
condiciones tipolégicas de la zona ZUR-RE1, de vivienda unifamiliar aislada (baja
densidad) a la que habra de pertenecer; fijando la superficie minima de parcela en 1.000
m?, con una ocupacién del 30% vy dos plantas de altura.

En cuanto al incremento de viviendas y ndmero de habitantes, una vez
establecida como parcela minima 1.000 m? el nimero méximo de viviendas permitido
realizar seria de 8 unidades de vivienda unifamiliar a los que se les asigna un nimero de
habitantes de 2,5 hab/viv, lo que implica un incremento de 20 habitantes.

Condiciones de ordenacion:

La edificacion a realizar de planta baja y una planta de piso debera de integrarse
en la pendiente del terreno.
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Se debera garantizar con un estudio de Integracién Paisajistica que la nueva

edificacion que se pueda realizar en el dmbito no afecte a las visuales del Cementerio
ya que el ambito de influencia del BRL ETN-12 Cementerio de Altea es colindante a la
zona de desarrollo de edificacion.

Condiciones de Ejecucién

—_

© o

Conexién a la red de agua potable del Municipio en la Calle.

Conexién a la red general de saneamiento existente del municipio, en la calle
Alcoy y camino de Altea a Alfaz del Pi. En caso necesario se deberdn de
realizar las obras de sustitucion y ampliacion de la red general para garantizar
la evacuacion de las aguas residuales y asumir los nuevos caudales como
consecuencia del desarrollo de la Unidad.

Alumbrado Publico.

Asfaltado completo del viario y encintado y pavimentacién de aceras. Los
muros de contencidn necesarios deberdn de quedar integrados
paisajisticamente en el lugar, no pudiendo realizarse de escollera o gaviones.
Sefalizacién viaria.

Conexién a las redes de energia, gas, y telecomunicaciones. De acuerdo con
las companias suministradoras.

Jardineria en viario.
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3.- ANALISIS DE ALTERNATIVAS

Podriamos considerar como Alternativa O, la no actuacién. En este escenario nos
encontrariamos con la situacién actual contemplada en el Plan general del afio 1982,
pero afectada por la tramitacién del expediente 306/2008-AlA de Homologacién y Plan
Parcial del Parque empresarial Expoaltea, ya que la reserva dotacional del plan general
con destino a cementerio quedaba incluida en la delimitacion del dmbito del Sector
Expoaltea. Se ha de recordar que de acuerdo con el documento de referencia este sector
queda paralizado por la tramitacién del Plan general estructural. En consecuencia, en la
actualidad la reserva dotacional prevista en el Plan general de 1982 para destino a
Cementerio no esta gestionada, lo que hace inviable contar con esta localizacién

Por otro lado el espacio destinado en la actualidad a Cementerio, que ya fue
objeto de ampliacion, estd afectado por la aplicacion del Decreto 195/2009, de 30 de
octubre, del Consell, por el que se aprueba la modificaciéon del reglamento en el que se
regulan las préacticas de la policia sanitaria mortuoria en el ambito de la Comunidad
Valenciana, aprobado por Decreto 39/2005, de 25 de febrero, del Consell que en su en
su articulo 42 marca la necesidad de que el emplazamiento deberd de garantizar un
perimetro de proteccion de 25 metros que, cuando exista planeamiento debe estar
calificado como zona dotacional y libre de toda clase de construcciones. Por lo tanto, si
se mantiene la situaciéon actual, el municipio no podrd prestar el servicio de
enterramiento en escasos meses.

Como Alternativa 1, el municipio se podria plantear la gestién por el mecanismo
de la expropiaciéon del espacio actualmente contemplado en el Plan general como reserva
dotacional para Cementerio, dotarle de los necesarios accesos, proyectar la ejecuciéon de
una nueva instalacion, dotarla de los servicios urbanisticos necesarios, asi como dotarla
de los medios técnicos y personales para su correcta puesta en funcionamiento. Todo
ello implica la disponibilidad de esta nueva instalacién en un plazo de tiempo mucho
mayor, que el necesario para poder cubrir la demanda de enterramientos, en estos
momentos acuciante. Esta opcién no resuelve a corto plazo el problema que existe en
estos momentos, aunque serd la solucién definitiva en el tiempo, ya que la versién
preliminar del Plan general estructural plantea la reserva de dotaciéon publica para
enterramientos en el mismo lugar que ya fue planteado en el Plan general vigente,
aungue con una mayor superficie para poder conseguir una superficie adecuada para
construir nichos contando con las zonas de afeccion del Reglamento de policia
mortuoria. En concreto la reserva prevista es de una superficie de 19.032 metros
cuadrados

Como Alternativa 2 se plantea la modificacion puntual del planeamiento para
generar un espacio dotacional libre de edificaciones que habilite la construccién de
nuevos nichos en la zona ya ampliada del cementerio, consiguiendo con ello amortizar
todas las instalaciones; asi como completar la malla urbana con el viario definido en el
Plan general, pendiente de gestidn y de ejecucién. Esta modificacién implica un cambio
de clasificacion de suelo por cuanto el ambito de actuaciéon se conforma con terrenos
que en la actualidad estan clasificados como suelo no urbanizable, y que seran
clasificados como suelo urbano.
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De acuerdo con el articulo 28.3 de la LOTUP 3. Son suelo urbano los solares y
los terrenos que el plan general estructural zonifique como zonas urbanizadas, de
acuerdo con el articulo 25.2.b de esta ley.

Las zonas urbanizadas se definen en el articulo 25 como Ilas que:
...."caracterizadas por aquellos suelos que cuenten con los servicios urbanisticos,
incluyendo también en éstas tanto los terrenos contiguos a los ya urbanizados que
permitan la culminacién de las tramas urbanas existentes mediante pequenfas
actuaciones urbanisticas que no comporten mas de una linea de manzanas edificables,
como los que presenten déficit de urbanizacién o dotaciones. En consecuencia este
suelo pudiera ser considerado como zona urbanizada, ya que con su ordenacidon
completaria la trama urbana.

En el caso de no ser incluidos en la nueva ordenacién, la ejecucién del viario
reconocido en el Plan general podria conferir a los terrenos colindantes, objeto de esta
modificacion, la condicién de suelo urbano al dotarle de los servicios urbanisticos. Con
ello se daria la paradoja de conferir la condicién de suelo urbano a unos terrenos no
ordenados y por lo tanto, no susceptibles de generar obligaciones urbanisticas con cuyo
cumplimiento se adquirieran los correlativos derechos.

Esta solucién, ademas, haria factible disponer en un breve espacio de tiempo de
superficie para ejecutar nuevos nichos sobre la instalacidon existente, en concreto se ha
estimado que puede albergar 664 nichos, que solucionarian de manera provisional y
hasta poder llevar a cabo la gestion y urbanizacién de la reserva dotacional del
Montahud, la demanda del municipio.

La escasa magnitud del cambio que se propone hace que su repercusidon sobre
los umbrales de crecimiento establecidos por la estrategia territorial para el municipio de
Altea sea despreciable. La superficie de suelo que pasaria a ser edificable de uso
residencial seria de 8.670 m?, que sobre 669.954 m?, implica una superficie del 1,29%.

Los probables efectos significativos en el medio ambiente derivados de la
aplicacién y desarrollo de la modificacién prevista y de cada una de las alternativas
contempladas, incluyendo la alternativa O, se analizan a continuaciéon, donde también se
incluyen los aspectos relevantes de la situaciéon actual del medio ambiente y su probable
evolucién en caso de no aplicar el plan o programa. Los criterios ambientales a tener en
cuenta en la determinacion del impacto han sido los siguientes:

= Efectos ambientales en la climatologia/calidad del aire

= Efectos ambientales en el suelo

= Efectos ambientales en la hidrologia

= Efectos ambientales en el medio bidtico

= Efectos ambientales en los usos del suelo, economia y poblacién
= Efectos ambientales en el agua, residuos y recursos energéticos
= Efectos ambientales en las infraestructuras

= Efectos ambientales en el patrimonio
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= Efectos ambientales en el paisaje.

La Alternativa O es evaluada en el documento ambiental del Plan General
Estructural y en base a este se concluye que no tiene ningln efecto sobre las variables
consideradas. Por otro lado, la Alternativa 1, en tanto que implica la gestién del suelo y
la ejecuciéon de obras para la nueva implantacién de cementerio, lleva aparejada una gran
inversiéon econémica y por ello tiene efectos directos en la variable de usos de suelo,
economia y poblacién, si bien el resto de efectos pueden considerarse nulos; La
Alternativa 2, no plantea efectos ambientales de relevancia sobre las variables
enunciadas y si puede dar respuesta a las necesidades de la poblacion de forma mas
inmediata, con ella se complementan los equipamientos y las infraestructuras de
comunicacién. Ademas esta alternativa tiene una menor afeccién en los recursos
econdémicos del municipio.
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4.- CARACTERIZACION DEL PAISAJE.
4.1.- Ambito Territorial.
4.1.1.- Localizacién: encuadre regional y comarcal.

El municipio de Altea se encuentra en la provincia de Alicante, formando parte,
junto a otros 17 de la comarca de la Marina Baixa. El término tiene una superficie de
34,7 km? y cuenta con una poblacién de 21.739 habitantes en el aflo 2016, es decir
que posee una densidad de 631,4 hab./km2. La comarca de la Marina Baixa se
encuentra en la zona litoral-norte de la provincia de Alicante, limitando con I’Alacanti al
sur, al norte con la Marina Alta y al oeste con El Comtat y I'Alcoia.

El término municipal de Altea tiene una forma de tridngulo con el vértice hacia el
sur y ofrece al mar Mediterrdneo su lado Este, lo que le proporciona 9,5 kilémetros
lineales de costa. Los municipios con los que limita por el Norte son Calp, Benissa y
Xalé, que pertenecen a la comarca de la Marina Alta; al Oeste con Callosa d’en Sarria y
La Nucia y al sur con I’Alfas del Pi, en la propia comarca de la Marina Baixa. Altea se
localiza en el limite NE de la comarca, con acceso principal desde la carretera N-332 y la
autopista AP-7. El nucleo urbano principal se ubica en la zona litoral en torno a la
carretera N-332 y el Nucleo Histérico Tradicional. Aunque también existe otro nucleo
urbano destacado, Altea la Vella, al pie de la Serra de Beérnia; y, extendidas en su
territorio municipal, existen numerosas viviendas en urbanizaciones, sobretodo en el
piedomonte meridional de la Serra de Bérnia.

El &mbito de la actuacién objeto de este estudio se localiza a pie del Tossal de Les
Rotes junto al actual cementerio municipal, al oeste del nucleo urbano de Altea.

4.1.2.- Medio fisico.
] Caracterizacion climatica.

El clima de la zona de estudio estd caracterizado por ser seco y soleado, esta
definido fundamentalmente por precipitaciones escasas e irregulares y por una
acentuada sequia estival, pocos dias de precipitacién, débil nubosidad y elevado ndimero
de dias despejados. Inviernos muy suaves, fuerte insolaciéon, intensa evaporacién y
acusado déficit hidrico.

La baja pluviometria y la elevada evapotranspiracién tienen como resultado una
fuerte aridez. En cuanto a la precipitacion anual media, ésta es de unos 475 mm (datos
del observatorio ubicado en Callosa d’en Sarrid), mereciendo la pena comentar que los
resultados reflejan una alta irregularidad, siendo precipitaciones normalmente breves y
en la mayoria de los casos de forma torrencial, que se concentran en los meses de
otono (Octubre, Noviembre y Diciembre, fundamentalmente). Sin embargo, y dada la
localizacién de Altea (mas proxima al mar y algo méas al sur que la estacién
termopluviométrica de Callosa d’'En Sarria) es posible que las precipitaciones anuales
medias sean algo menores.
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En cuanto a las temperaturas medias, éstas estan proximas a los 15,6 °C,
observandose que son muy suaves en invierno, con una climatologia ligada al litoral,
mientras que en los meses estivales se alcanzan temperaturas medias también bastante
suaves no superando los 25 °C. No obstante, y atendiendo al emplazamiento de la zona
de estudio respecto a la toma de datos, las temperaturas anuales medias son algo
mayores.

Con arreglo a la clasificaciéon climatica de Thornthwaite, el clima de la zona de
estudio queda definido dentro de los climas semiaridos, mesotérmicos con inviernos
suaves y poco o nada superavit en invierno (DB “2da”). La primera letra utilizada (D), es
indicativa del indice hidrico o grado de humedad, que senala para el area de estudio
valores muy bajos lo que incluye a la misma en el conjunto de los climas semidridos y
aridos. B2’ representa una evapotranspiracion (ETP) muy alta, propia de climas
mesotérmicos. Se trata de valores muy altos, es decir, de climas donde en funcién de la
eficacia térmica, las precipitaciones estadn expuestas a un grado de evaporacién muy
elevado. La letra mindscula siguiente, indica, en funcién de la variabilidad de las
precipitaciones, el exceso de agua. Le corresponde a nuestra zona la letra «d» que
denota un exceso de agua muy pequefo o nulo (poco o nada superavit en invierno).
Finalmente, la ultima letra de la formulaciéon es la que nos sefala la concentracién estival
de la eficacia térmica, que viene dada como la relacién entre la evapotranspiracion
potencial anual y la que corresponde a los meses estivales. En nuestro caso la letra
correspondiente es la « a' » que denota una clara influencia marina sobre la
evapotranspiracion ya que, légicamente, las brisas marinas disminuyen la eficacia
evaporadora de las altas temperaturas.

= Geomorfologia

El término municipal de Altea se sitia en el dominio morfoestructural del
Prebélico Alicantino, concretamente en la franja central terciaria, en la que el dominio
superficial corresponde a materiales paleégenos que constituyen los elementos mas
prominentes. Por contra los materiales nedgenos ocupan zonas mas deprimidas aunque
si se trata de materiales suficientemente duros pueden alcanzar relieves mas altos.
Respecto a las Unidades Morfoestructurales, la zona de Altea presenta las siguientes:

= Al norte, el macizo de la Sierra de Bernia y el morro de Toix compuesta de

materiales eocenos y oligocenos.

= Al sur de esta unidad el afloramiento diapirico de Altea.

= Mas al sur del término municipal aparece un resto del glacis suroriental que

arranca en las laderas del monte Ponoig. La zona afectada por la modificacién
de planeamiento a realizar se encuentra en esta ultima.

En cuanto a las pendientes, cabe sefalar que el plano de pendientes o unidades
fisiograficas de Altea sigue la misma disposicion que las unidades morfoestructurales
citadas con anterioridad, de forma que las pendientes mas acusadas se localizan en la
parte superior del término, en las estribaciones de la sierra de Bernia. La zona en la que
esta unidad entra en contacto con el diapiro de Altea presenta pendientes moderadas
que marcan una transicién hacia terrenos mas planos situados en las inmediaciones del
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rio Algar y sobre todo en la zona sur del mismo (zona del Nucleo Urbano) la cual se
encuentra ya en contacto con los restos de la superficie del glacis que aparece, como ya
hemos indicado, en la zona mas meridional del término municipal.

. Litologia y edafologia.

La unidad litolégica en la que se encuentra zona de estudio estd formada por
calcarenitas amarillentas y margas, segun el Mapa Geolégico de Espafia y la hoja IGME
correspondiente. En cuanto a la edafologia, en general los suelos de Altea tienen una
capacidad agricola mediana o pobre, con poca presencia de humus. Los suelos formados
a partir de margas son pobres en nutrientes y facilmente erosionables, por eso que
requieren de la construccién de bancales con margenes.

» Hidrologia.

El término municipal de Altea se encuentra inserto en la Confederacion
Hidrografica de Jdcar. En cuanto a aguas superficiales el municipio de Altea esta
totalmente influenciado por el curso de rio Algar, cuya cuenca hidrolégica pertenece,
administrativamente, al Sistema de Explotacién Marina Baja, y posee una extension
aproximada de 213 km?. Son varios los rios y barrancos que drenan en esta cuenca,
siendo el Algar la aportacién en caudal mas importante y el Guadalest, a pesar de un
mayor recorrido (20 km), presenta unas aportaciones inferiores. El rio Algar nace en la
sierra del Ferrer, se encajona en las calizas de la parte mas occidental de la Sierra de
Bernia, donde se localizan las Fuentes del Algar y, aguas abajo, se produce la
confluencia con el rio Bolulla. Tras la confluencia con el rio Guadalest, desemboca en el
Mediterraneo en las proximidades de Altea ofreciendo en su desembocadura un paraje
natural de especial interés.

En lo que a hidrologia subterranea se refiere, el término municipal de Altea se
encuentra afectado por el Subsistema Anticlinales de Orcheta-Pefia Alhama, dentro de
este subsistema se han considerado una serie de acuiferos aislados, situados en el sur
del sistema 50.1. De los cuales los acuiferos Pefia-Alhama y Cuaternario Benidorm-
Altea, afectan directamente sobre el territorio municipal de Altea.

No obstante no existe ningun cauce cercano en la zona, encontrdndose esta entre
los barrancos del Barranquet al norte y de Els Arcs al sur, pero a una distancia
considerable de ambos y a superior cota. Igualmente se encuentra a gran distancia de
los dos acuiferos principales del término.

4.1.3.- Medio biodtico.

= Flora y vegetacion.

No existe vegetacidn relevante en la zona donde se pretende realizar la
modificacién de planeamiento, se afecta a suelo de caracteristicas agricola en secano
con almendros dispersos y algun algarrobo, no tratdndose de ejemplares de gran
envergadura. No existe ninguna especie incluida dentro del Catalogo Valenciano de
Especies de Flora Amenazadas.
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= Fauna.
La pequeia superficie afectada y su cercania a la zona urbana hacen que ninguna
especie animal se vea afectada por el proyecto.

= Espacios Naturales Protegidos, de Interés, y Habitats Naturales de Interés
Comunitario.
No se ve afectado ningln espacio natural protegido ni habitat de interés.

4.1.4.- Medio social: Estructura y dinamica poblacional

El municipio de Altea posee una poblaciéon de 21.739 habitantes en el afio 2016
y su evolucion demogréafica a lo largo del siglo XX se caracteriza por dos fases muy
delimitadas, una primera mitad estable, en la cual incluso se pierde poblaciéon. Y una
segunda mitad expansiva, sobretodo desde las década de 1960 cuando hay una
transformacién de la actividad econdémica, dirigiendo el enfoque productivo hacia el
turismo. A partir de entonces se produce un crecimiento paulatino de la poblacién, que
vuelve a tener un gran repunte a inicios del siglo XXI, en la primera década del nuevo
milenio la poblacion aumenta en dos tercios del total. Debido a la conocida como
burbuja inmobiliaria, que atrajo a residentes europeos hacia las urbanizaciones del
municipio. En los Ultimos anos hay una leve pérdida de poblacién, posiblemente
motivada por la edad mayor de muchos de los habitantes de este municipio y el
momento de crisis econémica que ha hecho que muchos trabajadores vuelvan a sus
lugares de procedencia. La evolucién de la poblacién en Altea a lo largo de los ultimos
25 anos puede verse en la siguiente tabla y gréfica:

EVOLUCION DE LA POBLACION

Aiio Poblacién
1991 12.286
1996 13.519
2000 15.579
2005 21.154
2010 24.006
2014 22.518
2016 21.739

Fuente: Instituto Nacional de Estadistica (www.ine.es)

Es importante también conocer el numero de defunciones y una serie de
indicadores demograficos que nos van a permitir conocer la estructura y dindmica de la
poblacién de Altea.
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Aio Defunciones Poblacion Relacion D/P
(D) (P)
2004 159 19.514 0,81%
2005 168 21.154 0,79%
2006 169 21.898 0,77%
2007 171 22.648 0,76%
2008 150 23.532 0,64%
2009 165 23.780 0,69%
2010 174 24.006 0,72%
2011 160 24.056 0,67%
2012 153 24.298 0,63%
2013 186 24.333 0,76%
2014 179 22.518 0,79%
2015 192 22.385 0,86%

Fuente: Instituto Nacional de Estadistica (www.ine.es)

INDICADORES DEMOGRAFICOS Altea Provincia Comunidad
2016 Alicante Valenciana
indice de envejecimiento 129,3% 119% 114,6%
indice de longevidad 45,5% 46,2% 48,1%
indice de maternidad 17% 19,8% 20,1%
indice de tendencia 80,5% 83,7% 84,4%

Longevidad: Indicador del envejecimiento demografico. Permite medir el grado de supervivencia
de los ancianos.
Maternidad: Poblacién menor de cinco afios respecto de las mujeres en edad fértil. Puede
considerarse una aproximacion a la tasa global de fecundidad.
Tendencia: Indicador de la dinamica demogréfica. Para valores >100 refleja descenso de la
natalidad, menor crecimiento demogréfico y envejecimiento..
Envejecimiento: Relacion poblacién dependiente anciana con poblacién infantil.

Fuente: Instituto Nacional de Estadistica (www.ine.es)

A partir del andlisis de estos indicadores demograficos se puede decir que se
trata de una poblacién muy envejecida, por encima de la media provincial y autonémica.
Los indices de envejecimiento y dependencia anciana son muy elevados, mientras que
los valores de dependencia juvenil son extremadamente bajos. Con estos datos se prevé
que el municipio tendrad un crecimiento natural negativo en los préximos afnos y que
aumente el namero de defunciones.

4.1.5.- Patrimonio Cultural.

= Inventario de Patrimonio Cultural

Tal y como se recoge en el Catalogo de Bienes y espacios protegidos, que en
estos momentos se encuentra en tramitacion conjuntamente con el Plan General
Estructural municipal, el Cementerio ha sido considerado como Bien de relevancia Local
en la Categoria de Espacio etnoldgico de interés local.

= Vias pecuarias
No se ven afectadas en ningln caso.
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4.2.- Unidades de Paisaje.

El Estudio de Paisaje del Plan General Estructural de Altea establece una
clasificaciéon de Unidades de Paisajes diferenciando ocho espacios distintos.

Unidades
1- Paisaje de Montafia, La Sierra de Bernia
2- Paisaje Litoral, La Costa
3- Paisaje Urbano, El Pueblo
4- Paisaje Agricola, La Huerta
5- Paisaje Residencial, Las Urbanizaciones
6- Paisaje Fluvial, rio Algar |
7- Paisaje Fluvial, rio Algar Il
8- Paisaje Industrial y Terciario.

La zona de actuacidon se encontraria incluida en la Unidad de Paisaje N° 4 Paisaje
Agricola, La Huerta.

UNIDAD 4: Paisaje agricola, la Huerta.

Unidad que corresponde a zonas de cultivos abancalados existentes en la parte
norte y centro del municipio. Predominan los cultivos de lefiosos, fundamentalmente
citricos, nisperos, almendros y olivo. Vinculados al aprovechamiento tradicional agricola
de esta regidon. Junto a las parcelas agricolas suelen encontrarse edificaciones
relacionadas con el aprovechamiento agricola, inclusive hay fincas con interés
monumental. En lo que respecta a la Ordenacién Pormenorizada, se pueden diferenciar
dos zonas en las que las Unidades de Ejecucién afectan al paisaje de Huerta; por un
lado. en las inmediaciones de la Avenida de la Nucia y. por otro. en el espacio periférico
de Altea la Vella. En ambos casos la normativa que debe llevarse ante actuaciones
urbanizadoras es respetar el estilo arquitecténico de la zona, introduciendo edificacion
en parcelas aisladas de baja densidad, que respeten de la manera mas eficiente la
continuidad paisajistica de esta unidad.

4.3.- Recursos Paisajisticos.

Los Recursos Paisajisticos definidos en el Estudio de Paisaje del Plan General
Estructural de Altea son areas o elementos del territorio que poseen un valor singular,
bien sea por motivos propios o de su entorno préximo, representan un interés ambiental,
etnografico, histdérico, cultural o visual para la poblacién local. En la zona de actuacién
no encontramos ningun recurso paisajistico de los identificados en el Estudio de Paisaje
en tramitacién, que se muestran en la siguiente tabla:
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1 | SIERRA DE BERNIA MUY ALTA 5 MUY ALTA 5
MUY ALTO | 5 25 | muy mta
1 [f EesAlEA ALTA 4 4 1 muvaro | s 18|  ALTA
3 1SLOTES DE LA OLLA Y LA GALERA MUY ALTA 5 ALTA 4
MuvALTo | s 20 | muy ALTA
ISTORI T
4 | NUCLED HISTORICO DE ALTEA MUY ALTA 5 MUY ALTA 5 - - o5k | i siva
ALTEA LA VELLA
5 ALTA i o = ALTO 4 12 |  MEDIA
EL MASCARAT
MUY ALTA 5 ALTA 4 Ay 2 18| aTa
MOU DELS MOROS
4 BAIA 2 AR 2 MEDIO 3 5|  Baa
Pl DEL SENYORET M B %]
8 €D : el = ALTO 4 35|  BAJA
g IGLESIA PARROOUIAL DE LA ALTA 4 MEDIA 3
CONCEPCION MUY ALTO 5 13.5 MEDIA
FUENTE DEL RIQ ALGAR
10 ALTA 4 ALTA 4 MEDIO) 3 14| ALTA
11 | TOSSALES DE SOGAIL MOSMAL ¥ ALTA 4 ALTA 4
BEMIMLEA ALTO 4 15|  ALTA
12 ABRIGO RUPESTRE DE LA EAMITA WEDIA 3 ALY BAJA 1
DEL VICARI MEDID 3 3 BAJA
13 | EAMITA DE SANT LLUAS BAJA
13 SAIR 2 ALY : MEDIO 3 25|  BaJA
A H
14 | ERMITA DE SANT ROC MEDIA 3 MUY BAJA 1 MEDID 3 3 BAJA
E&HLA DE ALTES- CALPE
15 MUY ALTA 5 MUY ALTA AT e s e
16 | ACUEDUCTO ROMANO DELS MEDIA 3 MUY BAIA 1
ARES MEDIO 3 3| BAJA

{ Muy alta -5, Alta-4, Media-3, Baja-2 y Muy baja-1)

4.4.- Valoracion del Paisaje.

Con arreglo a lo dispuesto en el Anexo Il de la LOTUP, apartado c.3 se establece
la metodologia a seguir para la valoracidon paisajistica de las unidades y los recursos
contenidos, con arreglo a lo contenido en el Anexo | para la realizacion del estudio de
paisaje: “se determinard el valor paisajistico y las fragilidades paisajistica y visual de
cada unidad de paisaje y recurso paisajistico conforme a lo siguiente: valor paisajistico,
fragilidad del paisaje y fragilidad visual”.

Tal y como indica la LOTUP, “...es el valor asignado a cada unidad y recurso en
funcion de su caracterizacion, expresada mediante los parametros, calidad, a determinar
por técnicos especialistas (C) y la opinion del publico interesado, deducida de los
procesos de participacion publica (P) y de su visibilidad, expresada mediante un
coeficiente de visibilidad. C y P se calificaran cuantitativamente conforme a la escala,
muy bajo, bajo, medio, alto y muy alto...”.

De acuerdo a lo que se determina en el Estudio de Paisaje en tramitacién, el
equipo redactor del mismo se ha basado en pardmetros puramente perceptivos referidos
a la Calidad Visual del Paisaje. Ademas, se tuvo en cuenta toda la informacién obtenida
de los procesos de participacién ciudadana con los siguientes resultados:

a) Conclusiéon obtenida de la valoracién de los tipos de paisajes con la Participacion
Ciudadana del Estudio de Paisaje:
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Tipo de Paisaje Valoracion general del publico
Paisaje Forestal Alta / Muy Alta
Paisaje Agricola Media/Alta

Paisaje Fluvial Muy Alta

Paisaje Urbano Alta

b) Valoraciéon Calidad Paisajistica. Segun los criterios estipulados en el Estudio de
Paisaje. A continuacién se recoge la tabla resumen de la Valoraciéon de la Calidad
Paisajistica que se recoge en el Estudio de Paisaje del Plan General Estructural de

Altea.
VALORACION DE LA UNIDAD DE

CALIDAD PAISAJISTICA PAISAJE - 4
Morfologia 5
Vegetacion 3
Presencia de agua 1
Cromatografia 3
Fondo escénico 5
Singularidad 1
Actuaciones 1
Valor global 19
CALIDAD MEDIA

4.5.- Andlisis Visual.

El Estudio de Paisaje del Plan General Estructural de Altea determina una seria de
areas de visibilidad en funcién de los puntos y recorridos de observacién identificados,
bien de caracter principal bien secundario.

Los resultados de accesibilidad visual obtenidos determinan que las zonas de alta
visibilidad se concretan en las zonas altas de la Serra de Bérnia, las estribaciones
costeras del Mascarat hacia Calp, la poblacién de Altea (con su centro histérico elevado)
y los diferentes tossals existentes en el término municipal; como areas de visibilidad
media, se encuentran los relieves inferiores de la Serra de Bérnia y lomas préximas,
hasta llegar al valle central del rio Algar, y la bahia de Altea; como zonas de visibilidad
baja, destacan algunos sectores de la costa, enmascaradas por las elevaciones del
terreno y Altea la Vella.

En el caso de la superficie de ampliacién dotacional del Cementerio municipal, en el
sector SO del Tossal de les Rotes la cuenca visual se extiende hacia el S-SO, Sin
embargo, la configuracion del tossal y la tipologia de las zonas urbanizadas de su
vertiente meridional, con amplias zona ajardinadas privadas de abundante vegetacion,
motiva que la visibilidad de la ampliacién dotacional sea nula en la practica, tal y como
puede observarse en la siguiente fotografia, tomada desde la rotonda del Cami del
Planet, en el acceso sur a la ciudad por la Costera dels Nassos.
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Figura 1: Ac

Foto 1: Panordmica general del Tossal de les Rotes desde la rotonda del acceso sur a la ciudad
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(cami del Planet).

Por lo que hace referencia al paisaje especifico de la parcela, la visibilidad es muy
reducida, debido a la orografia del terreno y a las edificaciones circundantes al
cementerio, como puede comprobarse en las siguientes fotografias de la zona:

Foto 2: Perspectiva septentrional por el acceso al cementerio desde la ciudad, por la C/ Alcoi. Al
fondo las estribaciones de la Serra de Bérnia.

Foto 3: Vista de la fachada principal de acceso al cementerio municipal, flanqueada por diversos
ejemplares de ciprés (Cupressus sempervirens).
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Foto 4: Vista del actual entrada secundaria al cementerio, ya en el Cami de les Rotes. Este
acceso se propone como nuevo acceso a la ampliacién del suelo dotacional.

Foto 5: Panordmica de la parcela de ampliacion del suelo dotacional desde la C/ Navarro Ramoén,
donde puede observarse el desnivel descendente hacia el sur, con diferentes bancales con
muretes de piedra seca y cultivos de almendros (Prunus dulcis) y algarrobos (Ceratonia siliqua).

- .. o = e . :
Foto 6: Aspecto de la zona de ampliacién en el contacto con la actual ampliacién del cementerio
municipal, donde se aprecia el desnivel existente.
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Foto 7: Detalle del camino de actual camino de acceso a la zona de ampliacién. A la derecha de
la imagen se aprecia el muro de vallado del cementerio municipal.

i

Foto 8: Vista de la zona de ampliacién desde el interior del cementerio municipal, aprecidndose

los bancales de cultivos arbolados (almendros y algarrobos) que descienden hacia el SO. Al fondo

a la izquierda aparecen las estribaciones interiores de la Serra Gelada.
= - & J -

by - T

Foto 9: Descenso del cami de les Rotes hacia el sur. A la derecha de la imagen destacan los
bancales de la zona de ampliacién dotacional, mientras que a la izquierda aparecen los muros
perimetrales de las parcelas residenciales con amplios jardines que ocultan el sector desde el
litoral.
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Foto 10: Zona inferior del cami de les Rotes. La zona de ampliacién dotacional llegaria hasta los
muretes de piedra seca de la parte central de la imagen. Su limite meridional quedaria definido
por los ejemplares de algarrobo (Ceratonia siliqua) y Pino carrasco (Pinus halepensis), que
deberdn respetarse en la obra de ampliacion del vial, bien conservdndose in situ, bien

trasplantandose a otra zona de la misma unidad.

A s i E 3 i g -;:‘._.: A R
Foto 11: Perspectiva visual desde el interior del cementerio municipal hacia la zona de
ampliaciéon, que queda en la zona central derecha de la imagen a una cota inferior. El paisaje
queda dominado claramente por la Serra Gelada como fondo escénico.

Foto 12: Imagen del interior del cementerio municipal, con las edificaciones de nichos con
cubiertas inclinadas de teja arabe.
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Foto 13: Panoramica de las vistas desde el camino superior del Tossal de les Rotes, donde puede
observarse que la zona de ampliacién dotacional queda oculta por las parcelas residenciales y sus
amplios jardines. Al fondo se observa la Bahia de Altea, la playa de I'Albir y la Serra Gelada.

= B - .J SR, - e Hﬂh_- “‘_ it _._.. -'."" b ik "

Figura 2: Localizac‘ién de las otografl'as
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5.- RELACION DEL PLAN CON OTROS PLANES, ESTUDIOS Y PROYECTOS.

Esta modificacion puntual del vigente PGOU estd en concordancia con las
determinaciones contenidas en el Plan General Estructural en tramitacién, asi como en
su Estudio de Paisaje; y no interfiere con otros planes o figuras de planificacién
existentes o en tramitacion.
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6.- VALORACION DE LA INTEGRACION PAISAJISTICA Y VISUAL.

En este apartado se analizan las caracteristicas, dindamicas y presiones que
modifican o que pueden modificar en un futuro préximo el paisaje de la partida de Les
Rotes, al SO de la ciudad de Altea. El territorio municipal depende de unos flujos y unas
dindmicas que son influidas por las poblaciones que habitan en ellas y aquellas que
habitan en su entorno mds cercano, estos flujos contribuyen a la evolucién de una
determinada zona, ya sea creando un mayor dinamismo o por el contrario disminuyendo
su actividad.

Los objetivos de calidad paisajistica forman parte de las medidas especificas
contempladas en el articulo 6 del Convenio Europeo del Paisaje del aino 2000, ratificado
por Espafia mediante el Instrumento de Ratificacion de 6 de noviembre de 2007 (BOE n°
31, 05/02/2008), con el fin de definir y aplicar politicas de paisaje destinadas a su
protecciéon, gestiéon y ordenacién, mediante procedimientos de participacién publica por
parte de las autoridades locales y regionales. En este sentido, el Plan de Accién
Territorial de Infraestructura Verde y Paisaje de la Comunitat Valenciana (en tramitacién)
establece, entre sus proyectos y acciones dinamizadoras, cuatro objetivos de calidad
paisajistica genéricos: Conservacion del Paisaje; Restauraciéon del Paisaje; Gestion del
Paisaje; Modificaciéon del Paisaje.

En este particular caso de la ampliacién del suelo dotacional en la vertiente
meridional del Tossal de les Rotes, el principal objetivo de calidad paisajistica es la
gestion del paisaje mediante la integracidn de los elementos agricolas existentes
(arbolado, muretes de piedra seca), respetando la topografia de los terrenos, en
pendiente desde la cima de la elevacién en la que se encuentra el actual cementerio. De
este modo, en el siguiente apartado se especifican las medidas de integracién
paisajistica que conseguiran el objetivo de calidad establecido, desde Ilas
determinaciones del Estudio de Paisaje del Plan General en tramitacién, asi como las
normativas de integracion desarrolladas en las ultimas planificaciones municipales.
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7.- MEDIDAS DE INTEGRACION PAISAJISTICA.

Tal y como se establece en la Ley 5/2014, de 25 de julio, de Ordenaciéon del

Territorio, Urbanismo y Paisaje de la Comunidad Valenciana, los instrumentos de
ordenacién territorial establecerdn medidas que conduzcan a una adecuada integracién
paisajistica de los planes y actuaciones.

Para una correcta consecucién del objetivo de calidad paisajistica de gestion del

paisaje, detallado en el apartado anterior, las medidas de integracién paisajistica se
centran en cuatro grandes grupos con las que se pretende ordenar el paisaje del
municipio a través de sus normativas especificas.

Integrar los elementos de la Infraestructura Verde como entornos de caracter
abierto.

Compatibilizar de la presencia de masas arbéreas, arbustivas o formaciones
vegetales de interés con el desarrollo urbanistico, integrandolas en los espacios
libres y zonas verdes.

Armonizar las nuevas edificaciones con las construcciones tradicionales y con los
edificios de valor etnografico o arquitecténico que existieran en su entorno
inmediato. Ademas, deberdn tener todos sus paramentos exteriores y cubiertas
terminadas, empleando formas, materiales y colores que favorezcan una mejor
integracién paisajistica.

Adoptar un sistema de movilidad sostenible, mediante la mejora de la red de
itinerarios que favorezcan al peatén y la promocion del uso de vehiculos no
motorizados.

Asi, en este caso, pueden delimitarse dos fases de implementacién de las

medidas correctoras, que se incluiran en las condiciones del proyecto de urbanizacién y
de concesidn de la licencia de obras:

1. Fase previa: normativa de urbanizacién interior de la unidad

1.

La red viaria interna se adapta a la topografia del terreno, evitdndose
movimientos de tierra innecesarios.

Las alineaciones y rasantes son las indicadas en el plan de ordenacion.

En la eleccién de los pavimentos se tendrd en consideracién el caracter del
entorno, sus colores y texturas, segun su funcién.

En los pasos peatonales interiores se recomienda el uso de pavimentos
adoquinados, de piedra o tierra compactada, combinados con tratamientos
superficiales de hormigén visto (cepillado, fratasado, impreso, etc.).

Las fuentes de luz elegidas atenderan a los siguientes criterios: temperatura del
color, indice de reproduccidn cromatica, consumo energético, flujo y eficacia
luminosa, no contaminacién luminica en funcién de que el espectro de luz emitido
se encuentre mas o menos separado de la radiacién ultravioleta.Se orientaran de
manera que se evite la contaminacién luminica cenital.

Se seleccionaran especies naturales de la zona u ornamentales adaptadas,
combinando tamanos y colores, asi como especies caducas y perennes;
ajustando el marco de plantacién en cada caso.
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En los ajardinamientos publicos o privados, se prohibe la utilizaciéon de especies
vegetales consideradas como invasoras en el Real Decreto 630/2013, de 2 de
agosto, por el que se regula el Catalogo espafiol de especies invasoras, asi como
en el Decreto 213/2006, de 20 de noviembre, del Consell, por el que se
aprueban medidas para el control de especies exdticas invasoras en la Comunitat
Valenciana y en la Orden 10/20714, de 25 de mayo, de la Conselleria de
Infraestructuras, Territorio y Medio Ambiente, por la que se modifican los anexos
del Decreto 213/2006, de 20 de noviembre, del Consell, por el que se aprueban
medidas para el control de especies exoticas invasoras en la Comunitat
Valenciana, y se regulan las condiciones de tenencia de especies animales
exdticas invasoras, o legislacion que los sustituya. En el caso de que, con
caracter previo al desarrollo de las actuaciones, existan pies de alguna de estas
especies vegetales, serdn retirados, triturados y trasladados a vertedero
autorizado.

La red secundaria de dotaciones se define con el viario de prolongacién de la
calle Navarro Ramén, que dara servicio tanto a la ampliacién del cementerio
como a las parcelas residenciales de la zona meridional de la unidad de ejecucion.
La superficie total del viario es de 1.554,03 m2.

2. Fase de construccion:

1.

Todos los proyectos deberan justificar en su memoria las medidas de integracion

paisajistica aportadas, a partir del desarrollo de las contenidas en el presente

estudio.

El tipo edificatorio es de edificacion abierta, con posicién aislada en la parcela,

con acceso exclusivo e independiente desde la via publica.

Se identificardn por técnico competente todos los pies de arboles y arbustos que

puedan verse afectados por las obras (tanto la ampliacién del vial como la

adecuacion de las parcelas vy las construcciones), determinandose

preferentemente su conservacién in situ, o bien su traslado a otras zonas de la

unidad.

Las especies vegetales utilizadas en la ejecuciéon de las zonas verdes publicas o

espacios libres de parcelas privadas serdn preferentemente autdéctonas o

naturalizadas. Las especies aléctonas no podran superar, en ningln caso, el 20%

de los ejemplares plantados

La superficie no ocupada por la edificacion deberd mantenerse con sus

caracteristicas iniciales, manteniendo el arbolado agrario previo, potenciandolo

con elementos de jardineria de caracter integrador.

Las actuaciones se implantardn de manera coherente con la topografia y las

direcciones principales de la trama parcelaria, evitando las vertientes de

pendientes acusadas y se aprovecharan los desniveles del terreno para evitar

desmontes y terraplenes excesivos.

Los movimientos de tierras y muros de contencién que se realicen con objeto de

acondicionar la superficie libre de una parcela, cumplirdn las siguientes

condiciones:

a. Las plataformas de nivelacién en el espacio comprendido en las zonas de

retranqueo obligatorio de la edificacién no podran situarse a mas de 1,50
m por encima o a mas de 2,00 m por debajo de la cota natural del linde.
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Con la excepcién de las obras necesarias para asegurar el acceso peatonal
y rodado, asi como el aparcamiento de vehiculos en las zonas de
retranqueo obligatorio de la edificacién respecto de la calle.

b. En cualquier caso, se establece para los muros de contencién que vayan a
quedar vistos una altura maxima de 3,50 m en cualquier punto.

c. El paramento exterior de los muros de contencién se resolvera mediante
mamposteria irregular en seco de piedra natural caliza del pais, segun la
tipologia de los margenes tradicionales.

d. Quedan prohibidos los muros de hormigén armado, bloques de hormigén,
piezas prefabricadas o cualquier otro material si no se resuelven con un
revestimiento como el indicado en el epigrafe anterior, siempre que vayan
a quedar vistos.

e. Se permiten los rellenos de tierra hasta una altura maxima definida por un
plano paralelo al perfil natural del terreno, situado 1,50 m por encima de
aquel, medido en la vertical.

8. Rociado periédico de agua, en los momentos que se produzcan movimientos de
tierra importantes, con el fin de reducir la formacién de particulas en suspension,
sin llegar a encharcar la zona de actuacion.

9. Cerramientos de parcela

a. No podran rebasar la alineaciéon prevista en el Plan.

b. Las puertas no podran ocupar la via publica durante la maniobra de
apertura.

c. Los cerramientos opacos se permiten hasta una altura maxima definida por
un plano paralelo al perfil natural del terreno, situado 1,50 m. Por encima
de aquel, sobre dicho plano, Unicamente se permiten elementos vegetales
y barandillas hasta una altura maxima de 1,20 m, con una transparencia
mayor del 80%.

d. La definicién constructiva de estos elementos deberd de aparecer en el
proyecto.

10.Las canalizaciones interiores de las parcelas serdn subterraneas para todos los
servicios.

11.En la zona dotacional, se continuara con la tipologia de edificaciéon en nichos, con
cubierta a dos aguas de teja arabe.

12.La méaxima altura reguladora se fija en 2 plantas (PB+ 1), por considerar esta cota
adecuada entre los usos permitidos y la interferencia visual de la zona.

13.Las edificaciones tendran tratamiento de fachada en todos sus paramentos.

14.No se permitirdn materiales a cara vista sin un adecuado acabado, como
enfoscados sin tratamiento superficial tintado, cerdmica hueca sin revestir,
grapas y cualquier otro elemento de fijacién sin tratamiento anticorrosiéon o
cables vistos.

15.No se utilizaran revestimientos reflectantes en los cerramientos de fachada,
evitando materiales opacos susceptibles de producir reflejos apreciables desde
puntos exteriores a la unidad.

16.Las cubiertas seran inclinadas, pero no podran verter sobre las fachadas. Los
revestimientos de las cubiertas no accesibles serdn vegetales o de gravas.
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17.La altura maxima para las edificaciones auxiliares sera de 3,50 m, no pudiendo
tener mas de 1 planta. Estas edificaciones tendran la misma consideraciéon en
cuanto a estética e integracién que la edificacién principal.

18.Las pérgolas no excederan los 2,80 m de altura y se construiran en madera o
metal, cubiertas con material vegetal. Podran estar alineadas con calle sin
retranqueo minimo, debiendo respetar las distancias minimas exigidas al resto de
linderos.

19.Todas las edificaciones son susceptibles de albergar instalaciones de energia
renovable, ya sea mini-eélica o solar, tanto térmica como fotovoltaica. Se debera
garantizar la integracién paisajistica de la instalacion mediante proyecto técnico,
especificando las medidas de integracion adoptadas.

20.La propiedad de los edificios es responsable de mantenerlos en adecuadas
condiciones de ornato y seguridad.
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ANEXO 1: CARTOGRAFIA

EIP.01 Localizacién

EIP.02 Sintesis ambiental
EIP.03 Sintesis territorial
EIP.04 Delimitaciéon Unidad
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